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BAO CAO

Viée 16ng ghép van dé binh ding giéi trong dw thio Nghi dinh quy dinh chi
tiét va hwéng din thi hanh mét s6 diéu cia Luit Kinh doanh bét déng sin

Ngay 28/11/2023, Qudc hoi di thong qua Luat Nha & sd "9/”0”3/QH1 5,
trong d6 c6 giao Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd noi dung hudng dan Luat
Kinh doanh bt dong san Tlep do, ngay 08/01/2024, Thu tudng Chinh phu da
ban hanh Quyet dinh s6 19/QP- -TTg vé danh muc va phan cong co quan chu tri
soan thao van ban quy dinh chi tiét thi hanh céc luat, nghi quyét dugc Quéc hoi
khoa XV thong qua tai Ky hop 6.

Thuc hién nhiém vu dugce giao, B Xay dung da nghién ciu, xdy dung
du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé didu cta Luat
Kinh doanh bat dong san 2023.

Can ctr quy dinh cua Ludt Binh ding gioi vé viéc phai bao dam long
ghép van dé binh dang gidi trong xay dung va thuc thi phap luat, Bo Xay dung
bao cao Chinh phu vé viéc 16ng ghép binh ding gi¢i trong du thao Nghi dinh
quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat
dong san, cu thé nhu sau:

1. Quan diém, muc tiéu cia 16ng ghép binh ding giGi trong du thio
Nghi dinh

Thue hién quy dinh cta Luét binh ding gi6i nam 2006 vé long ghép binh
ding gioi trong xay dung vin ban quy pham phap ludt, qua trinh soan thao du
thao Nghi dinh da bao dam viéc 16ng ghép binh ding gidi theo cdc muc tiéu
sau:

a) Bao dam cac nguyén tic vé binh ding gidi theo quy dinh tai Diéu 6
cuia Ludt binh dang giéi nam 2006;

b) Tao co s& phap 1y cho viée thuce thi binh dang gidi trong linh vuc kinh
doanh bat dong san;

¢) Tao diéu kién dé cac ca nhan (khong phan biét nam hay nir) duoc thuc
hién cac quyén va nghia vu, trach nhiém trong kinh doanh bat dong san theo
quy dinh phap luat.

2. Bién phap giai quyét trong du an Ludt Kinh doanh bat dong san (sua
dbi)






a) Bién phdp vé phap Iy

Céc quy dinh chung ctia du thao Nghi dinh déu khéng phan biét vé gidi
ddi v6i cac ca nhan du la nam hay nir déu binh dang trong viéc thuc hién cac
quy dinh phap luat lién quan dén kinh doanh bat déong san, kinh doanh dich vu
bat dong san; quan 1y nha nudce vé kinh doanh bat dong san tai Viét Nam.

Cac quy dinh cu thé, dac biét la quy dinh lién quan dén quyén, nghia vu,
trich nhiém cua cic c4 nhan tham gia kinh doanh bat dong san tai Du thao
Nghi dinh dd dugc nghién ctru, xay dung trén nguyén tic bao dam tbi da céc
bién phap thuc day binh ding gidi, cac quy dinh dugc thé hién khong c6 su
phan biét vé gidi, bao dam su binh déng ctia céc chu thé, ching han nhu: céc ca
nhan duoc tham gia kinh doanh bat dong san, kinh doanh dich vu bt dong san
khong phan biét vé gidi; duoce ky két hgp dong kinh doanh bit dong san khong
phan biét vé gidi; duoc dao tao, thi sat hach, cip chimg chi hanh nghé méi gidi,
diéu hanh san giao dich bt dong san khéng phan biét vé gidi...

Vé dang ky hoat dong va diéu kién hoat dong (tai Piéu 14 va Diéu 15
ctia du thao Nghi dinh) cua san giao dich bat dong san: T6 chire, ca nhan thanh
lap san giao dich bat dong san (viét tit la san) phai dap tmg du diéu kién theo
quy dinh tai Diéu 54, Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san; phai ¢6 hd so
ding ky gui S¢ Xay dung dia phuong noi san giao dich dit tru s& (ndp ho so
truc tiép tai S& Xay dung hoac gui hé so qua hé thong buu chinh hoic nop hd
so truc tuyén) dé duoc cap gidy phép hoat dong: San giao dich bat dong san
(viét tat 1a san) hoat dong phai dép tmg du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 55
Luat Kinh doanh bat dong san; San giao dich bt dong san la doanh nghiép.
Ngudi dai dién theo phap ludt ciia doanh nghiép va ngudi quan ly diéu hanh san
giao dich bt dong san phai chiu trach nhiém vé hoat dong cua san giao dich bét
dong san. Nguoi dai dién theo phap luat cua san c6 thé dong thoi 1a ngudi quan
ly diéu hanh san giao dich bat dong san...O day ciing khong ¢ su phan biét vé
2ioi.

Vé diéu kién ctia t6 chirc, ca nhan kinh doanh dich vu méi giGi bat déng
san (Diéu 65 du thao Luat); Noi dung méi gidi bat dong san (Diéu 66 Du thao
[Luat); Thu lao cua ca nhan moéi gioi bat dong san (Diéu 67 Du thao [Luat),
quyén va nghia vu ctia moi gidi bit dong san déu sir dung cac tir ngir nhu “td
chirc”, “ca nhan”, “c4 nhan méi gidi”... déu khong quy dinh phan biét gisi dé
han ché quyén tham gia giao dich kinh doanh dich vu San giao dich bt dong
san cua cac chu thé nay.

b) Bién phap vé to chuc thue hién
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Cdac quy dinh tai du thao Nghi dinh la co s¢ phap ly bao dam cho cac chu
thé tham gia binh dédng trén tat ca cac linh vuc lién quan dén kinh doanh bét
dong san. Tuy nhién, bén canh cac quy dinh mang tinh quy pham nay, dé thac
dfiy viéc binh déng gidi trong thue hién du thao Nghi dinh thi can thuc hién céc
bién phap khac dong bd nhiam nang cao hiéu qua cia chinh sach binh ding gioi
trong thuc hién chinh séch vé kinh doanh bat dong san, cu thé la:

- Ddi v6i xa hoi: Thue day cong tac tuyén truyén, phé bién chinh sach
phéap luat vé kinh doanh bat dong san va chinh sch binh dang gidi trong qua
trinh thuc hién Nghi dinh trong nhan dan.

- DPéi véi co quan thuc thi phap ludt: Nang cao nhén thirc cta can bd,
cong chirc truc tiép thuc hién chinh sach phéap luat lién quan dén kinh doanh bt
dong san (vi du nhu cac td chirc, ca nhan déu dugc tiép can va biét cach dé khai
théc thong tin dam bao an toan, hiéu qua; duoc ky két hop dong kinh doanh bét
dong san khong phén biét vé gidi; duge dao tao, thi sat hach, cp ching chi
hanh nghé méi gidi, didu hanh san giao dich bat dong san khong phan biét vé
gioi...).

- P6i voi Nha nudc: Tang cudng nguodn luc trong viéc xay dung, nang
cép hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san va khong c¢é su phan
biét vé gidi trong qua trinh xét duyét.

3. Du bso tic dong ciia cac quy dinh trong du thio Nghi dinh d6i véi
van dé binh ding gidi

Cac quy dinh trong du thao Nghi dinh da duoc xay dung trén co s& bao
dam vé néi dung binh dang gidi sé co tac dﬁnb nhu sau: Tiép tuc tao diéu kién
thuc day su tham gia binh dang cua cdc t6 chire, ca nhén trong cac linh vuc vé
dau tu von dé thuc hién hoat dong xay dung, mua, nhén Lhuyen nhugng dé ban,
chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bt dong san, thuc hién
dich vu méi gigi bat dong san, dich vu san giao dich bat dong san, dich vu tu
van bit dong san hoidc quan ly bat dong san.

4. Xac dinh trach nhiém va ngudn lwe dé gidi quyét cac vin dé vé
gioi trong pham vi Du thao Nghi dinh
a) Du thao Nghi dinh quy dinh trach nhiém cua cdc co quan trong viéc

quan ly nha nuoc vé kinh doanh bat dong san tai Viét Nam, cu thé la:

- B6 Xay dung chiu trach nhiém trude Chinh pht thuce hién chirc ning
quan ly nha nude vé kinh doanh bat dong san trén pham vi ca nudc.



- B9, co quan ngang B¢ trong pham vi chirc nang, nhiém vu va quyén
han cua minh c¢6 tradch nhiém phoi hop véi Bo Xay dung to chirc quan ly, kiém
tra, thanh tra trong linh vuc kinh doanh bat dong san.

- Uy ban nhan dan céc cap c6 trach nhiém thuc hién quan 1y nha nudc
d6i vai kinh doanh bat dong san trén dia ban theo phan cap cua Chinh phu va
bao cdo B Xay dung vé tinh hinh thi trudng bét dong san trén dia ban.

Theo do, B Xay dung, cac B9, nganh lién quan va Uy ban nhan dan céc
cép trong pham vi, quyén han ctia minh c6 trach nhiém thuc hién 16ng ghép
binh ding gidi trong qua trinh t6 chic quan 1y nha nuée vé kinh doanh bét
dong san.

b) Cac nguon luc dé giai quyét van deé gioi trong duw thao Nghi dinh:
- Ngan sach Nha nudc

- Huy ddng nguon luc tir cac thanh phan kinh té khac (cé nhan, t6 chic
trong va ngoai nudc...)

Noi dung cu thé nhu sau:

+ Tiang cudng cong téc tuyén truyén, phd bién chinh sach phap luat kinh
doanh bat dong san dén cac ddi tugng: can bd, cong chire, vién chire lam viée
trong cdc co quan quan ly nha & cac cép; ca nhan, to chire trong xa hoi (thong
qua cdc budi tap huan vé vin ban phap luit méi ban hanh, qua cac cudc hop,
hoi nghi, hoi thao lay y kién gop xay dung vin ban).

+ Phéi hop véi co quan lién quan (nhu co quan cap gidy chimg nhan, S&
Tu phép...) dé bao dam thuc thi binh diang gioi.

+ Chuan bi du nguon von dé thuc hién xay dung quan ly, van hanh hé
thong thong tin quoc gia vé nha ¢ va thi truong bat dong san.

5. Vé viéc tuan thii thwe hién 1dng ghép gidi trong qua trinh xay
dung du thao Nghi dinh

bé thuc hi¢n nghién ctru, xay dung du thao Nghi dinh, B Xay dung da
thanh 13p Ban soan thao, T6 Bién tap véi su tham gia diy du cia cic B,
nganh, co quan lién quan, cac to chirc, cac chuyén gia, nha khoa hoc vé linh
vuc kinh doanh bét dong san, trong d6 c6 Bé Lao dong - Thuong binh va Xa
héi 1a co quan thuc hién quan Iy nha nude vé binh ding gidi trén pham vi ca
nuoc.

Bén canh do, qua trinh thuc hién nghién ciru, xay dung du thao Nghi
dinh, Bo Xay dung ciing da lay kién céc dia phuong, doanh nghiép, hiép gop y
vé cdc mit uu diém ciing nhu cac mit con ton tai trong qua trinh thi hanh Luat.
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Bo Xay dung ciing t chiic cac cudc hoi thao ly kién déng gop xay dung du
thao Luét Kinh doanh bat dong san (sira d6i) cua céc té chirc doanh nghiép, cac
nha khoa hoc, céc chuyén gia trong linh vuc kinh doanh bat dong san; dong
thoi du thao Luét ciing duge déng tai rong rdi trén trang web cta By Xay dung,
Céng thong tin dién tir Chinh pht nhim 1y y kién ctia nhan dan vé du thao.

Thi truong bat dong san phat trién 6n dinh, lanh manh lam dong luc thac
day phat trién kinh té, xa hoi. Do vy, viéc nghién ctru, quan tam thuc hién 16ng
ghép binh ding gidi vao du théo 13 cin thiét nhdm gitp cho céc chinh sich
phép lut vé kinh doanh bt ddng san c6 kha nang thuc thi, dam bao sy cong
bang, minh bach cho tét ca c4c bén khi tham gia giao dich bat dong san.

Trén day 1a bao cdo vé thuc hién 1ong ghép gioi trong du thao Nghj dinh,
Bd Xay dung bao cdo Chinh phu xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin: V&B KT. BQ TRUONG

- Thu tuéng Chinh pha (dé b/c); - 4
Céc Ph6 Thii tuéng Chinh phii (dé b/c); THU TRUONG

- Vian phong Chinh phu;
- Bo Tu phap;
" Lin: VT, QLN ﬁ/

Nguyén Vin Sinh
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BAO CAO
Vé vige ra soat cac quy dinh ciia phap ludt hién hanh lién quan dén dw thio
Nghi dinh quy dinh chi tiét va hwéng dén thi hinh mét so diéu ciia Luit
Kinh doanh bat dong sin (sira dbi)

Thuc hién quy dinh cia Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat nam
2015 (stra d6i, bo sung nam 2020), Bé Xay dung da phéi hop, lay v kién cac bo,
nganh, dia phuong va cic co quan lién quan; tién hanh ra soat cac quy dinh cua
phap luat hién hanh lién quan dén du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mot sé diéu cia Luat Kinh doanh bit dong san (stra déi). Bo Xay
dung xin bao cao két qua ra soat nhu sau:

1. Vé pham vi diéu chinh

I.1. Cac van ban dugc ra soat:

- Bo Luét dan su;

- Luat Nha & 2023;

- Bo Luat dat dai 2024;

- Luat Pau tu 2020;

- Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP;

1.2. Két qua ra soat:

Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 khi duoc xdy dung, ban
hanh da c6 su dong bd, khong c6 su chong lan vé pham vi diéu chinh véi Bo Lut
dan sy, Luat Nha o, Luat Pau tu, Luat Dat dai. Do vdy, pham vi diéu chinh cua
Nghi dinh quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s diéu ctiia Luat Kinh doanh
bat dong san s6 29/2023/QH15 ciing dam bao khéng ¢ su chdng 1an véi véi cac
Luat néu trén va Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pau. Trong qua trinh xay
dung Nghi dinh, co quan soan thao s& phdi hop véi cac co quan lién quan dé dam
bao du thao Nghi dinh ¢6 su dong bd, khong chong ldn vé pham vi diéu chinh véi
cac Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb diéu cia Luit Nha ¢
nam 2023 va Ludt Dét dai nam 2024,



3. Vé chuyén nhuong hop dong kinh doanh bat dong sin
3.1. Cac van ban ra soat:

- BO Luat dan su;

3.2. Két qua ra soat:

Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 duogc xdy dung, ban hanh
da c6 su dong bo véi cac quy dinh ctia Bo Luat dan su. Do vay, quy dinh vé chuyén
nhuorng hop dong kinh doanh bat dong, san trong Dy thao Nghi dinh quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mét s diéu cta Luat Kinh doanh bat dong san dong bo
khong 6 sur xung dot voi cac quy dinh ctia Bo Luat dan su vé chuyén giao quyén
yéu cau va chuyén giao nghia vu dan su (quy dinh tai Muc IV Chuong XVII ctia
Bo Luat dan su).

4. V& diéu kién ciia té chire, ¢4 nhan kinh doanh bit dong san

4.1 Cac van ban ra soat:

- Luat Pau tu 2020;

- Luat Nha ¢ nam 2023;

- Luat Dat dai nim 2024;

- Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP;

4.2. Két qua ra sot:

Luat Kinh doanh bt donb san s6 29/2023/QH15 duoc xay dung, ban hanh
da c6 sy dong bo véi Luat Pau tu nam 2020, Luat Nha ¢ nam 2023 va Luat Dt dai
nam 2024. Do vay, quy dinh vé diéu kién cta td chirc, ¢4 nhan kinh doanh bét dong
san trong Dy thao Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu
ctia Luat Kinh doanh bat dong san dong bo, khong c6 su xung dot vai cac quy dinh
ctia Luat Pau tu nam 2020 vé diéu kién dau tu kinh doanh, quy dinh cua Luat Nha
& ndm 2023 vé chu dau tu va diéu kién lam chi du tu du an dau tu xay dung nha
&, quy dinh cua Luat Dat dai nam 2024 vé diéu kién cua té chirc kinh té duoc Nha
nude giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu. Trong qua trinh xay du‘ngD
Nghi dinh, co quan soan thao sé ra soat dé dam bao du thao Nghi dinh ¢6 su dong
bo, khong chong lan véi cae quy dinh cua Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mét sé diéu cua Luat Nha & nam 2023 va Luat Nha ¢ nam 2023 va Luit
Dat Dai nam 2024.

5. Vé chuyén nhugng toan b hoic mét phin du én bit dong sin

5.1. Cac van ban duoc ra soat:

- Luat Dau tu 2020;

- Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP:



5.2. Két qua ra soat:

Luat Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QH15 dugce xay dung, ban hanh
da co su dong bo vai Luat Pau tu nam 2020. Do véy, quy dinh vé chuyén nhuong
toan by hodc mét phan du an bét dong san trong Du thao Nghi dinh quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat Kinh doanh bét dong sin déng bo,
khong c6 sur xung dot véi cac quy dinh cta Ludt Dau tu nim 2020 va Nghi dinh s6
31/2021/NDB-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mét s6 diéu cua Luat Dau tu vé chuyén nhuong toan bd hoidc mot ph?m du an
bat dong san.

6. V& cic loai nha ¢, cong trinh xay dung dwa vao kinh doanh
6.1. Cac van ban duoc ra soat:

- Luat Nha ¢ 2023;

- Luat Xay dung nam 2013;

- Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP;

6.2. Két qua ra soat:

Luét Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 dugc xay dung, ban hanh
da co su déng bd voi cac Luat Nha ¢ nam 2023 va Luét Xay dung nim 2013. Quy
dinh vé cac loai nha g, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh trong Du thao
Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cia Luat Kinh doanh
bat dong san déng bg, khong co su xung dot vai cac quy dinh ctia Ludt Nha ¢ nam
2023 vé céc loai nha & va giao dich nha ¢ va quy dinh cua Luat Xay dung nam 2013
va Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP vé quy dinh cong trinh xay dung, phan loai cng
trinh xay dung. Trong qua trinh xay dung Nghi dinh, co quan soan thao sé ra soat
dé dam bao du thao Nghi dinh c6 su dong bg, khong chong 1an véi cac quy dinh
cua Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu ctia Luat Nha &
nam 2023.

7. Vé kinh doanh quyén sir dung dat

7.1. Céc van ban duoc ra soat:

- Ludt Dét dai 2024;

7.2. Két quia ra sodt:

Luat Kinh doanh bét dong san $6 29/2023/QH15 dugce xay dung, ban hanh
da co su dong bo véi Ludt Pat dai nam 2024. Do vay, quy dinh vé kinh doanh
quyén st dung dat trong Du théo Nghi dinh quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh
mot s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bét dong san dong bg, khong co su xung dot voi
céc quy dinh cua Luat Dat dai nam 2024 vé giao dich chuyén quyén str dung dat.
Trong qua trinh xdy dung Nghi dinh, co quan soan thao sé ra soat dé dam bao du



thao Nghi dinh c6 su déng bo, khong chéng lan v6i cac quy dinh cua cac Nghi dinh
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb diéu cia Luat Dat dai nam 2024.

8. Vé ty 1é dw no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén sé von
chii sé' hiru ciia doanh nghiép kinh doanh bat dong séin

8.1 Cac van ban duogc ra soat:
- Luat Céc to chire tin dung nam 2024;

- Cac Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP, Nghi Dinh s6 65/2022/ND-CP, Nghi
dinh s6 08/2023/ND-CP;

8.2. Két qua ra soat:

Tai Diéu 5 ctia Dy thao Nghi dinh quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh
mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san dang c6 ndi dung quy dinh dan chiéu
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé tin dung vé ty 1€ du no tin dung trén 5O
von chu so hitu ciia doanh nghiép kinh doanh bét dong san; quy dinh cua phap
luat vé trai phiéu doanh nghiép vé ty 1 du no trai phiéu doanh nghiép trén sé vén
chu so hitu cua doanh nghiép kinh doanh bat dong san. Do vay, ndi dung cua du
thao Nghi dinh dam bao dong bo, khong chong lan, xung dot vai cac Nghi dinh
s6 153/2020/ND-CP, Nghi Dinh sb 65/2022/ND-CP, Nghi dinh sé 08/2023/ND-
CP va Nghi dinh quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cta Luat
Céc t6 chure tin dung nam 2023 dang duoc xdy dung dé ban hanh.

Trén day la bao cdo ra soat cac quy dinh cua phép luat hién hanh lién quan
dén noi dung du thao Luat Kinh doanh bat dong san (stra doi)./.

Noi nhin:

- Nhu trén%g

- Bo Tu phap:

- Vian phong Chinh phu;
- Luu: VT, QLN.
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