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BAO CAO
Vé viée ra soit cic quy dmh cua phap luat hién hanh lién quan dén du thio

Nghi dinh quy dinh chi tiét va hwong din thi hanh mot s6 diéu cia Luat
Kinh doanh bt dong san (sira c'lm)

Thuc hién quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat nam
2015 (stra doi, bé sung nam 2020), Bo Xay dung da phdi hop, ldy y kién cac bo,
nganh, dia phuong va cac co quan lién quan; tién hanh ra soat cac quy dinh cua
phép luat hién hémh lién quan dén du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat Kinh doanh bét dong san (stra doi). Bo Xay
dung xin bio cdo két qua ra soat nhu sau:

1. Vé pham vi diéu chinh

1.1. Céc van ban duoc ra soat:

- BO Luat dan su;

- Luat Nha ¢ 2023;

- BO Luat dat dai 2024;

- Luat Bau tu 2020;

- Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP;

1.2. Két qua ra soat:

Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 khi duoc xay dung, ban
hanh da c6 su dong bg, khong c6 su chong 1an vé pham vi diéu chinh véi Bo Luat
dan su, Luat Nha o, Luat Pau tu, Luat Dat dai. Do vay, pham vi diéu chinh cua
Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sé diéu cua Luat Kinh doanh
bat dong san sb 29/2023/QHIS ciing dam bao khong c6 su chong lan véi voi cac
Luat néu trén va Nghi dinh s6 3 l/"O"l/ND CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cua Luat DAu. Tr ong qua trinh xay
dung Nghi dinh, co quan soan thao s& phoi hop véi cac co quan lién quan dé dam
bao dur thao Nghi dinh c6 su dong b, khong chong lan vé pham vi diéu chinh véi
cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Nha ¢
nam 2023 va Luat Dat dai nam 2024



3. Vé chuyén nhuong hop dong kinh doanh bat dong sin

3.1. Cac van ban ra soat:

- BO Luat dan sur;

3.2. Két qua ra soat:

Luat Kinh doanh bét dong san s6 29/2023/QH15 duge xdy dung, ban hanh
da cosu déng bd vai cac quy dinh cua B Luat dan su. Do vay, quy dinh veé chuyén
nhuong hop dong kinh doanh bat dong san trong Du thao Nghi dinh quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san dong b,
khong c6 su xung dot véi cac quy dinh ctia Bo Luat dan su vé chuyén giao quyén
yéu cau va chuyén giao nghia vu dan su (quy dinh tai Muc IV Chuong XVII cua
B0 Luat dan su).

4. V& diéu kién ciia to chirc, ca nhin kinh doanh bit dong sin

4.1 Cac van ban ra soat:

- Ludt Bau tu 2020;

- Luat Nha ¢ nam 2023;

- Luét Dét dai nam 2024;

- Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP;

4.2. Két qua ra soat:

Ludt Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QH15 dugc xay dyung, ban hanh
da co sy dong bo vai Luat Pau tu nam 2020, Luat Nha ¢ nam 2023 va Luat Pat dai
nam 2024. Do vy, quy dinh vé diéu kién ctia t6 chirc, ca nhan kinh doanh bat dong
san trong Du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb diéu
ctia Ludt Kinh doanh bat dong san dong bo, khong co su xung dot voi cac quy dinh
ctia Ludt Pau tu nam 2020 vé diéu kién dau tu kinh doanh, quy dinh cta Luat Nha
& niam 2023 vé chu dau tu va diéu kién lam cha dau tu du an dau tue xay dung nha
0, quy dinh cua Luat Dat dai nam 2024 vé diéu kién cua to chire kinh té duge Nha
nude giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu. Trong qua trinh xdy dung
Nghi dinh, co quan soan thao sé€ ra soat dé dam bao du thao Nghi dinh ¢6 su déng
b, khéng chong lan véi cac quy dinh cua Nghi dinh quy dinh chi tiét va hudng dan
thi hanh mot sb diéu caa Luét Nha & nam 2023 va Luat Nha & nam 2023 va Luat
Dét Dai nam 2024

5.Vé chuyén nhuong toan b hoic mét phan du 4n bat dong san

5.1. Cac van ban duoc ra soat:

- Ludt Pau tu 2020;

- Nghi dinh s 31/2021/ND-CP;



5.2. Két qua ra soat:

Luat Kinh doanh bat dong: san s6 29/2023/QH15 dugc xay dung, ban hanh
da co su dong bo voi Ludt Dau tu nam 2020. Do vdy, quy dinh vé chuyén nhuong
toan bo hodc mot phan du an bt dong san trong Du thao Nghi dinh quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cta Luat Kinh doanh bt dong san déng bo,
khong c6 sur xung dot vi cac quy dinh ctia Luat Dau tu nam 2020 va Nghj dinh s6
31/2021 /ND CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va erO'ng: y dan thi
hanh mot s6 diéu ctia Luat Dau tu vé chuyén nhuong toan bd hodic mét phan du 4n
bat dong san.

6. Vé cic loai nha &, cong trinh xay dung dwa vao kinh doanh

6.1. Cac van ban duoc ra soat:

- Luat Nha ¢ 2023;

- Luat Xay dung nam 2013;

- Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP;

6.2. Két qua ra soat:

Luat Kinh doanh bat dong san sd 29/2023/QH15 dugc xay dung, ban hanh
daco s dong bod véi cac Luat Nha & nam 2023 va Luat Xay dung nam 2013. Quy
dinh vé céc loai nha g, cong_, trinh xay dung dua vao kmh doanh trong Dy thao
Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Kinh doanh
bat dong san dong bo, khong co su xung dot vai cac quy dinh ctia Luat Nha & nam
2023 vé cac loai nha & va giao dich nha ¢ va quy dinh cua Ludt Xay dung nam 2013
va Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP vé quy dinh cong trinh xay dung, phén loai cong
trinh xay dung. Trong qua trinh xdy dung Nghi dinh, co quan soan thao s& ra soat
dé dam bao dy thao Nghi dinh c6 su dng bd, khéng chdng I4n véi céc quy dinh
cta Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb didu ciia Luat Nha &
nam 2023.

7. V& kinh doanh quyén sir dung dit

7.1. Céc van ban duoc ra soat:

- Ludt Dét dai 2024;

7.2. Két qua ra soat:

Luat Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QH15 dugc xay dung, ban hanh
da c¢o su déng bd véi Luat Pat dai nam 2024. Do vay, quy dinh vé kinh doanh
quyén st dung dat trong Du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh
mot s6 diéu cla Luat Kinh doanh bat dong san dong bo, khong c6 su xung dot voi
cdc quy dinh cua Luat Dat dai nam 2024 vé giao dich chuyén quyén st dung dat.
Trong qua trinh xay dung Nghi dinh, co quan soan thao sé ra soat dé dam bao du



thao Nghi dinh ¢6 su dong bd, khong chong lan véi cac quy dinh cta cic Nghi dinh
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé didu cua Luat DAt dai nam 2024,

8. V& ty 1¢ du no tin dung, dw no trai phiéu doanh nghiép trén s6 von
chii s¢ hiru ciia doanh nghiép kinh doanh bat dong sin

8.1 Cac van ban duoc ra soat:
- Luat Cac to chtre tin dung nam 2024;

- Cac Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP, Nghi Dinh s6 65/2022/ND-CP, Nghi
dinh s 08/2023/ND-CP;

8.2. Két qua ra soat:

Tai Diéu 5 ctia Dy thao Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bét dong san dang c6 ndi dung quy dinh dan chiéu
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé tin dung vé ty 1& du no tin dung trén sd
von chu so hiru cua doanh nghiép kinh doanh bét dong san; quy dinh cta phap
ludt vé trai phiéu doanh nghiép vé ty 1é du no trai phiéu doanh nghiép trén s vén
chu s¢ hitru cia doanh nghiép kinh doanh bét dong san. Do vy, noi dung cua du
thao Nghi dinh dam bao dong b, khong chong lén, xung dot véi cac Nghi dinh
s6 153/2020/ND-CP, Nghi Dinh sé 65/2022/ND-CP, Nghi dinh sé 08/2023/ND-
CP va Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb diéu cia Luat
Cac t6 chire tin dung nim 2023 dang duoc x4y dung dé ban hanh.

Trén day la bdo cdo ra sodt cac quy dinh cta phap luat hién hanh lién quan
dén noi dung du thao Luat Kinh doanh bat dong san (stra doi)./.

Noi nh(h%g

- Nhur trén}

- BO Tu phap;

- Van phong Chinh phu;
- Luu: VT, QLN.
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