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NHO’NG PIEM MQ' CUA BO LUAT DAN S NAM 2015
VA PE XUAT, KIEN NGHI HOAN THIEN
CAC VAN BAN PHAP LUAT CO LIEN QUAN

Vu Phéap luat dan sw - kinh té, Bd Tw phap

B& luat dan sy ndm 2015 (BLDS nam 2015) dwoc Qubc hdi khoa Xill, ky hop thir
10 thdéng qua ngay 24/11/2015, c6 hiéu lwc thi hanh tir ngay 01/01/2017. BLDS nam
2015 c6 bd cuc gdbm 6 phan, 27 chwong, 689 diéu, trong d6 da thé hién rat nhiéu noi
dung méi va sy dot pha trong tw duy phap ly, trong tao lap co ché phap ly déng bo,
théng nhat vé diéu chinh quan hé dan sw, vé dia vi phap ly, chudn mwc phép ly vé cach
&ng x& cla ca nhan, phap nhan trong doi sbng dan sw; ghi nhan, bao vé tét hon cac
quyén, nghia vu vé& nhan than, tai san cia nguwoi dan... Do do, trong mbi quan hé voi
BLDS ndm 2015, mét sb van ban quy pham phap luat (VBQPPL) hién hanh ¢ lién quan
van con mét sé quy dinh chwa bao dam tinh twong thich, déng b, théng nhéat hodc con
c6 khoang tréng phap ly trong diéu chinh cac quan hé dan sw cu thé trén tinh thAn mai
cta BLDS nam 2015.

Bai tham luan nay chi tap trung vao nhirng stra dbi, bd sung Ién cia BLDS nam
2015 c6 tac dong dén cac VBQPPL c6 lién quan, tir do, dé xuét, kién nghi hoan thién
hon cac VBQPPL nay cling nhw viéc ap dung phap luat dan sy noi chung trong thyc
tién.

1. VE CAC VAN PE CAN BAO PAM SU PONG BO, THONG NHAT TRONG
PHAP LUAT BPIEU CHINH QUAN HE DAN S

1.1. Vé viéc ap dung B6 luat dan sw

Vé cac nguyén tdc co ban cta phap luat dan sw, BLDS nam 2015 khang dinh
luat khac cd lién quan diéu chinh quan hé dan sy trong linh vwe cu thé khéng dwoc trai
v&i cac nguyén tac co ban cta phap luat dan sw dwoc quy dinh tai Diéu 3 ctia Bo luat
dan sw. Nhuw vay, viéc quy dinh lai cac nguyén téc co ban cla phap luat dan sy trong
cac luat khac c6 lién quan 1a khéng can thiét hoac trong trwdng hop cé ghi nhan lai thi
phai bao dam khong trai v&i quy dinh cia BO luat dan su.



Vi du:

- Luat thwong mai nam 2005 tai muc 2 chwong | (tr Diéu 10 dén Diéu 15) vé
nhirng nguyén tac co ban trong hoat dong thwong mai, ghi nhan cac nguyén tac trong
BLDS nam 2015 nhwng chwa day du (chwa ghi nhan cu thé: nguyén tac thién chi, trung
thwe; nguyén téc khéng dwoc xam pham dén quyén, loi ich cta chd thé khac; nguyén
tac tw chiu trach nhiém dan sw). Mat khac, néi dung quy dinh ctia mét sb nguyén tac
chwa bao ddm dung tinh than quy dinh cta BLDS ndm 2015, nhw Diéu 11 Luat thwong
mai quy dinh: “Cac bén c6 quyén tw do théa thuan khong trai véi cac quy dinh cda phap
lugt, thuén phong my tuc va dao dirc xa héi...” trong khi BLDS nam 2015 khdng con quy
dinh tuan tha phap luat 1a nguyén téc co ban cla phap luat dan sw nhw Bo luat dan sw
nam 2005 (sau day goi la BLDS nam 2005) va ciing chi gi¢i han muc dich, ni dung cta
giao dich "khéng duoc vi pham diéu cdm cua luat", khdng trai dao dirc x& hoi.

- Twong tw, khoan 1 Diéu 4 Luat kinh doanh b4t ddng san ndm 2014 quy dinh
mét trong nhirng nguyén tac kinh doanh b4t déng san |1a "khéng trai quy dinh cda phap
luat".

Vé mbi quan hé gitra B6 luat dan sw va luat khac cé lién quan, BLDS nam 2015
bén canh dwa ra chudn mwc ng x& chung cho cac quan hé dan sy thi trong mét sb
quy dinh cu thé, d& bao dam phu hop véi muc tiéu diéu chinh cac quan hé dan sy dac
thi, Bo luat da dan chiéu theo quy dinh cla luat khac cé lién quan. Trong trwéng hop
luat khac c6 lién quan khéng quy dinh hodc c6 quy dinh nhwng vi pham nguyén tac co
ban clia phap luat dan sw thi quy dinh ctia B6 luat dan sy dwoc ap dung. Do dé, cac
luat lién quan can dwoc ra soat, nghién ctru, stra déi, bd sung dé bdo dam thdng nhat
trong hoan thién va ap dung phép luat déi véi quan hé dan sy déc thu.

bé xuat, kién nghi:

- Can ctr vao quy dinh cia BLDS nam 2015 va Luat ban hanh van ban quy pham
phap luat nam 2015, cac luat khac co lién quan khéng quy dinh lai cac nguyén tac co
ban cda phap luat dan sy da dwoc quy dinh tai BLDS nam 2015, chi quy dinh nhirng
nguyén tac dic thu trong xac 1ap, thwe hién, chdm dit quan hé dan sy cu thé.

- D& nghi cac Bd, nganh kip théi ra soat nhivng quan hé dan sy dac thu can dwoc
diéu chinh trong cac luat ¢o lién quan dé bao dam thdng nhét trong hoan thién, ap dung
phap luat.

1.2. Vé cdng nhan, tén trong, bao vé va bao dam quyén dan sw

BLDS nam 2015 quy dinh quyén dan sw clGa c& nhan, phap nhan chi co thé bj
han ché theo quy dinh cda luat trong trudng hop can thiét vi ly do quéc phong, an ninh
quéc gia, trat tw, an toan xa hdi, dao dirc xa hdi, strc khde cia cdng ddng; ca nhan,
phé&p nhan thyc hién quyén dan sy theo y chi ctia minh; viéc ca nhan, phap nhan khéng
thwe hién quyén dan sw ctia minh khéng phai la can c& lam chdm dit quyén, trer triomg
hop luét cé quy dinh khac.

Trong cac ché dinh cu thé, BLDS nam 2015 ciing da stra dbi, b sung cac quy
dinh lién quan dén thwc hién, bao vé quyén dan sy theo hwéng viéc han ché, thay ddi,
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chadm dat quyén dan sw khdng phai theo quy dinh cla phap luat nhw trong BLDS ndm
2005 ma phai do “luat dinh” !, nhw:

- Nang lwc phép luat dan sw cha ca nhan, phap nhan khéng bi han ché, tr
trwdng hop BO luat dan sw, luat khac co lién quan quy dinh khac;

- Moi ca nhan, phap nhan déu c6 quyén thanh lap phap nhan, trir trwérng hop luat
c6 quy dinh khac;

- Muc dich va ndi dung cua giao dich dan sy khéng vi pham diéu cdm cla luat,
khong trai dao dirc xa hoi;

- Hinh thirc cta giao dich dan sw 1a diéu kién c6 hiéu lwc cta giao dich dan sw
trong trwong hop luat cé quy dinh. Trwdng hop luat quy dinh giao dich dan sy phai
duwoc thé hién bang van ban c6 cong chirng, chirng thuec, dang ky thi phai tuan theo quy
dinh do;

- Th&i hiéu la théi han do luat quy dinh;

- Quyén sé& hiru bao gdbm quyén chiém hiru, quyén st dung va quyén dinh doat
tai san cda chu sé hiru theo quy dinh cua luat;

- Quyén sé hiru, quyén khac dbi voi tai sdn dwoc xac lap, thwe hién trong trudng
hop B luat dan sw, luat khac cé lién quan quy dinh. Quyén khac dbi véi tai sén van cé
hiéu lwc trong trwdng hop quyén s& hiru dwoc chuyén giao, trir trwéng hop Bo luat dan
sw, luat khac co lién quan quy dinh khac;

- Cha thé c6 quyén khac dbi véi tai sdn dwoc thwe hién moi hanh vi trong pham vi
quyén dwoc quy dinh tai B luat dan sw, luat khac cé lién quan nhwng khéng dwoc gay
thiét hai hoac lam anh hwéng dén loi ich qudc gia, dan tdc, loi ich cong cdng, quyén va loi
ich hgp phap cliia chu s& hiru tai san hoac ctia ngudi khac;

- Thoi diém xéac l1ap quyén s& hivu, quyén khac dbi véi tai san thwe hién theo quy
dinh cua B0 luat dan sw, luat khac cé lién quan; trwedng hop luat khdng cé quy dinh thi
thwc hién theo théa thuan cla cac bén; trwdng hop luat khdng quy dinh va cac bén
khéng c6 théa thuan thi thdi diém xac lap quyén sé& hivu, quyén khac dbi véi tai san la
thdi diém tai s&n dwoc chuyén giao;

- Quyén huéng dung, quyén bé mat dwoc xac 1ap theo quy dinh cla luat, theo
théa thuan hodc theo di chiic; c6 hiéu lwc dbi véi moi ca nhan, phap nhan, trir truéng
hop luat lién quan cé quy dinh khac;

- Bién phap bao dam dwoc dang ky theo thoa thuan hoac theo quy dinh cta luat;

! Khoan 2 Piéu 9, Pidu 13, khoan 2 Piéu 14, Didu 18, Piéu 25, khoan 3 Diéu 31, diém c khoan 4 Diéu 33, khoan 2
Diéu 34, khoan 3 Piéu 36, khoan 2, khoan 3 Piéu 38, Diéu 74, khoan 2, khoan 3 Piéu 87, khoan 2 Piéu 101, diém ¢
khoan 1 Diéu 117, khoan 2 Diéu 117, khoan 1 Diéu 149, Diéu 158, Diéu 160, khoan 1 Diéu 161, Diéu 162, khoan 2
Diéu 214, khoan 1 Piéu 219, khoan 4 Piéu 220, khoan 8 Piéu 221, diém b khoan 3 Piéu 225, Piéu 236, khoan 8
Diéu 237, Diéu 246, Piéu 247, khoan 2 Piéu 278, khoan 4 Piéu 312, khoan 1 Piéu 320, khoan 5 Diéu 321, khoan 6
Diéu 323, DPiéu 360, khoan 1 Diéu 372, diém b khoan 1 Diéu 388, khoan 7 Diéu 422, Diéu 431, khoan 1 Diéu 459,
khoan 3 Pidu 465, khoan 4 Diéu 466, khoan 1 Diéu 468, khoan 2 Diéu 470, khoan 1 Diéu 473, Piéu 514, khoan 2
Diéu 570, khoan 1 Diéu 573, Diéu 584, Diéu 598, diém b khoan 1 Diéu 630...
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viéc dang ky la diéu kién dé giao dich bao dam c6 hiéu lwc chi trong trwérng hop luat co
quy dinh;

- Trwéng hop bén dé nghj giao két hop ddng khéng an dinh thi d& nghi giao két
hop déng cé hiéu lwc ké tir khi bén dwoc dé nghi nhan dwoc dé nghi do, trir trwong hop
luat lién quan c6 quy dinh khac;

- M6t bén cé quyén hay bd hop ddng trong trwdng hop luat cé quy dinh;

- Tai san dwoc quy dinh tai Bo luat dan sy déu cé thé la dbi twong cta hop dong
mua ban. Trudng hop theo quy dinh cta luat, tai s&n bi cAm hodc bj han ché chuyén
nhwong thi tai san 1a déi twong cda hop ddng mua ban phai pht hop véi cac quy dinh
do;

- Tang cho bat déng san phai dwoc 1ap thanh van ban cé céng chivng, chirng
thwe hodc phai dang ky, néu bat dong san phai dang ky quyén sé& hiru theo quy dinh
cua luat;

- L&i suét vay do cac bén thda thuan. Trwdng hop cac bén cé théa thuan vé lai
suét thi 1ai suét theo théa thuan khéng duoc vuot qua 20%/nam cta khoan tién vay, trov
trwng hop luat khac cé lién quan quy dinh khac. Can ct tinh hinh thuc té va theo dé
xuét ctia Chinh pha, Uy ban thwéng vu Québc hdi quyét dinh diéu chinh mrc 1ai suat noi
trén va bao cao Qudc hai tai ky hop gan nhét;

- Bbi twong clia hop ddng dich vu la cong viéc cé thé thuc hién dwoc, khong vi
pham diéu cAm cla luat, khong trai dao dirc xa hoi;

- Ngw®i ndo cé hanh vi xam pham tinh mang, stc khoé, danh dw, nhan pham, uy
tin, tai san, quyén, loi ich hop phap khac cia ngudi khac ma gay thiét hai thi phai boi
thwdng, trir tredng hop Bo luat dan sw, luat khac coé lién quan quy dinh khac;

- Nguwoi gay thiét hai khdng phai chiju trach nhiém bdi thwdng thiét hai trong
trwong hop thiét hai phat sinh 1a do sw kién b4t kha khang hoac hoan toan do 16i cta
bén bj thiét hai, trir tredng hop c6 théa thuan khac hoac luat céd quy dinh khac...

Tuy nhién, mét sé6 VBQPPL hién hanh duwgc ban hanh trén co s& cu thé héa BLDS
nam 2005 nén khéng con phu hop véi tinh than ctia BLDS nam 2015 vé gidi han quyén
dan sw, do d8, can dwoc nghién ctru, stra dbi, bd sung cho phu hop.

Vi du:

- Khoan 2 Diéu 31 Nghi dinh sé 87/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cla Chinh ph
vé van tai da phuwong thirc quy dinh vé thoi hiéu nhw sau: "Thoi hiéu khéi kién la 09
thang, ké& to khi hang héa dwoc giao trd xong cho ngu®i nhan hang theo quy dinh tai
khoén 3 Diéu 20 clGa Nghi dinh nay hodc sau ngay dang & hang héa duwoc giao tra theo
quy dinh trong hop déng van tai da phwong thirc hodc sau ngay theo quy dinh tai diém
b khoan 1 Diéu 21 ctia Nghj dinh nay".

- Khoan 1, khodn 2 biéu 6 Nghij dinh sé 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét vé hop déng xay dwng quy dinh:

"1. Hop déng xay dung c6 hiéu luc phap ly khi dap &ng da cac diéu kién sau:



a) Nguoi tham gia ky két c6 ddy da nang lwc hanh vi dan sy;
b) Dap trng cac nguyén téc ky két hop ddng quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay:;

c) Hinh thidc hop déng bdng vén bén va duoc ky két bdi nguwdi dai dién ding
thAm quyén theo phap luat cla cac bén tham gia hop dong. Trwdng hop mét bén tham
gia hop ddng 1a té chirc thi bén d6 phai ky tén, déng dau theo quy dinh clia phap luat.

2. Thoi diém c6 hiéu luc cda hop déng xay dung la thoi diém ky két hop dong
(d6ng dau néu co) hodc thoi diém cu thé khac do cac bén thda thuan trong hop déng
xay dwng va bén giao thau da nhan dwoc bao ddm thwc hién hop ddng cta bén nhan
thau (dbi véi hop déng cé quy dinh vé bao ddm thwce hién hop déng)".

_ Piém d, diém d, diém e khoan 2 Didu 11 Nghi dinh s& 167/2013/ND-CP ngay
12/11/2013 ctia Chinh pha quy dinh xt& phat vi pham hanh chinh trong linh virc an ninh,
trat tw, an toan xa hoi; phong, chéng té nan xa héi; phong chay va chira chay; phong,
chdéng bao luc gia dinh quy dinh phat tién déi véi cac hanh vi sau: "d) Nhan cam cé tai
san ma theo quy dinh tai sdn dé phai c6 gidy to sé hitu nhung khéng c6 céc loai gidy tor
dé; d) Nhan cdm cé tai sdn nhung khéng cé hop dbng theo quy dinh; ) Cam cé tai san
thuéc sé hiu cua nguoi khac ma khong cé gidy dy quyén hop 1é cda nguoi dé cho
nguoi mang tai sgn di cdm cé". Nhw vay, Nghi dinh sb 167/2013/ND-CP da tiép can
quan hé cam cd & goc dé quan ly hanh chinh va x& phat véi giao dich ma ngu®i nhan
cam cb khéng cé co s& xac dinh tai san cam c¢b 1a thudc s& hivu hodc thudc quyén quan
ly hop phap cta ngudi cam cb. Piéu nay khéng phi hop véi tinh than cla BLDS nam
2015 va cac VBQPPL huéng dan vé giao dich bdo dadm, theo d6, cac van ban nay chi
quy dinh cac néi dung néu trén dudi goc dé la can clr dé xem xét diéu kién co hiéu luwc
cta giao dich ch& khéng phai van dé vi pham trat tw, an toan xa hoi.

- Diéu 24 Luat thwong mai ndm 2005 quy dinh: "Déi véi cac loai hop déng mua
ban hang héa ma phap luat quy dinh phai dwoc lap thanh van ban thi phai tuan theo cac
quy dinh dé"...

Pé xuat, kién nghi:

Céc B0, nganh can ra soat dé sira déi, bd sung, ban hanh méi hodc dé nghi sira
dbi, bd sung, ban hanh méi van ban quy pham phap luat thudc linh viec quan ly chuyén
nganh cia minh dé phi hop v&i nguyén téc viéc han ché, thay déi, chdm dut quyén dan
sw khdng phai theo quy dinh cta phap luat ma phai do luat dinh.

2. VE CAC QUY BINH MOI HOAC SU’A POI, BO SUNG TRONG BLDS NAM
2015 CAN PU'Q'C CU THE HOA TRONG VBQPPL CO LIEN QUAN

2.1. Nhirng quy dinh méi cta BLDS nam 2015 can ban hanh cac VBQPPL
m&i dé bao dam thi hanh

2.1.1. Vé dang ky tai san

Diéu 106 BLDS nam 2015 quy dinh:

“1. Quyén s& hivu, quyén khac déi véi tai sén dwoc dang ky theo quy dinh cia Bo
luat nay va phap luat vé dang ky tai san.



2. Quyén s& hivu, quyén khéc déi véi tai sén la dong san khong phai dang ky, trir
trwéng hop phap luat vé dang ky tai san cé quy dinh khac.

3. Viéc dang ky tai san phai duwoc cong khai”.

Nhw vay, bén canh quyén s& hiru, BLDS nam 2015 ciing d& quy dinh vé viéc
dang ky déi véi "quyén khac dbi véi tai san". Bong thdi, BLDS nam 2015 quy dinh dang
ky tai san theo tinh than chung Ia nham phat sinh hiéu lwc dbi khang véi nguoi thr ba.
Vi du:

- Piéu 133 BLDS nam 2015 quy dinh trwdng hop giao dich dan sw vé hiéu nhung
tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nwéc c6 thAm quyén, sau dé dwoc chuyén giao
bang mét giao dich dan sw khac cho nguoi thir ba ngay tinh va ngudi nay can clr vao
viéc dang ky dé ma xac lap, thyc hién giao dich thi giao dich d6 khéng bi v hiéu. Trudng
hop tai sén phai dang ky ma chwa dwoc dang ky tai co quan nha nwéc c6 thdm quyén thi
giao dich dan sy v&i nguwdi thir ba bi v hiéu, trir tredng hop nguwdi thir ba ngay tinh
nhan dwoc tai san nay thdng qua ban dau gia tai t chirc c6 thadm quyén hodc giao dich
v&i ngudi ma theo ban an, quyét dinh cla co quan nha nwéc cé thdm quyén l1a chi s&
hiru tai sdn nhwng sau d6 chu thé nay khong phai la chd sé hivu tai san do ban an, quyét
dinh bi huy, stra;

- Diéu 297 BLDS nam 2015 quy dinh: "1. Bién phap bdo dam phat sinh hiéu lyc
@61 khang voi nguoi thi ba t khi ding ky bién phap bao dam hodc bén nhan bao dam
nam gi» ho&c chiém gilr tai san bado dam; 2. Khi bién phap bdo ddm phat sinh hiéu lwc
déi khang véi ngudi thér ba thi bén nhan bao ddm dwoc quyén truy doi tai san bao dam
va dwoc quyén thanh toan theo quy dinh tai Diéu 308 cta Bo luat nay va luat khac co
lién quan™;

- Khoan 2 Diéu 298 BLDS ndm 2015 quy dinh: "Trwérng hop duwoc dang ky thi
bién phap bdo d&m phat sinh hiéu lwc dbi khang véi ngudi thir ba ké tr thdi diém dang
ky";

_ Khoan 2 Didu 310 BLDS nam 2015 quy dinh: "Trwdng hop bat dong san 1a déi
twong cta cam cd theo quy dinh cla luat thi viéc cAm cb bat ddng san c6 hiéu lwc dbi
khang v&i ngudi thir ba ké tor thei diém dang ky";

- Khoan 2 Diéu 319 BLDS nam 2015 quy dinh: "Thé chap tai san phét sinh hiéu
lwe dbi khang véi ngudi thi ba ké tiv thei diém dang ky"...

Pé xuat, kién nghi:

DPé bdo ddm Bo luat dan sy dwoc thi hanh thdng nhat, ddng bo, kip thei va hiéu
qua trén pham vi cad nwéc tr ngay 01/01/2017, Chinh phd, Vién kiém sat nhan dan tbi
cao, Toa an nhan dan tdi cao can thwc hién viéc "ra soat céc VBQQPL cb lién quan dé
tr minh hodc kién nghj co quan cé thdm quyén kip thoi hdy bd, stra déi, bé sung cho
phl hop véi cac quy dinh méi cua BLDS (stra déi)", "trinh Quéc héi xem xét Luét ding
ky tai sdn" theo yéu cau tai Nghi quyét sé 111/2015/QH13 ngay 27/11/2015 cta Qubc
hoi vé cong tac phong, chéng vi pham phap luat va tdi pham.

Bén canh d6, Nghi quyét s6 01/NQ-CP ngay 07/01/2016 cta Chinh pha vé nhirng
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nhiém vu, gidi phap cha yéu chi dao diéu hanh thwc hién k& hoach phat trién kinh té - xa
héi va dw toan ngan sach nha nwédc nam 2016 da chi r6 mét trong cac nhiém vu gép
phan tao méi trwdng thuan loi thic day san xuét, kinh doanh, d6 la: “B6é Tw phéap chd tri,
phdé hop véi B Tai nguyén va Mbi truomg, BO Tai chinh, Ngédn hang Nha nuwéc Viét
Nam, va cac B9, co quan Trung wong, dia phwong.... xdy dung Luat dang ky tai san”.
Tai Quyét dinh sb 243/2016/QD-TTg ngay 05/02/2016 cGa Thi twéng Chinh phd ban
hanh Ké hoach trién khai thi hanh Bd luat dan sy da giao nhiém vy cho B Tw phap
“chd tri, phéi hop véi Toa an nhan dan téi cao, Vién Kiém sat nhan dan téi cao, cac Bo,
nganh co lién quan nghién ciu, dé nghj xay dung vén ban quy pham phéap luat vé dang
ky tai san...”.

Van dé dang ky tai san da dwoc quy dinh rai rac trong hé théng phap luat hién
hanh. Tuy nhién, ndi dung vé dang ky tai san dwoc quy dinh phan tan trong nhiéu
VBQPPL & tam luat, nghij dinh, thdng tw hwéng dan thi hanh trong khi dang ky tai san la
diéu kién lam phat sinh quyén déi véi tai sdn hodc tao hiéu lwc dbi khang véi ngudi thir
ba (cac quyén dwoc dang ky cé hiéu lwc dbi khang véi ngwdi thir ba) va dang ky tai san
la viéc co quan nha nwéc cé thdm quyén ghi sy kién phap ly lam phat sinh, thay déi,
han ché hoac chdm dat quyén vé tai san cla cac td chirc, ca nhan. Vi du:

- Biéu 95, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013;

- Khoan 1 Biéu 118, Diéu 12 Luat nha & nam 2014;

- Khoan 7 Diéu 3 Luat bao vé va phat trién rirng nam 2004;

- Cac Diéu 28, 29 va 30 Luat hang khéng dan dung ndm 2006 (stra dbi, bd sung
nam 2014);

- Céac Dbiéu 18, 19 va 36 B6 luat hang hai ndm 2015 (c6 hiéu lwc thi hanh tlr ngay
01/7/2017);

- Diéu 6 Luat s& hiru tri tué nam 2005 (stra ddi, bd sung ndm 2009);

_ Didm ¢ khoan 1 Didu 10 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia
Chinh pha vé giao dich bao dam (sau day goi l1a Nghi dinh sé6 163/2006/ND-CP); khoan

1 Piéu 3 Nghi dinh sb 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cGa Chinh pha vé dang ky giao
dich bao dam (sau day goi 1a Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP):

- Théng tw s6 15/2014/TT-BCA ngay 04/4/2014 quy dinh vé dang ky xe; Thong tw
s6 37/2010/TT-BCA ngay 12/10/2010 quy dinh quy trinh dang ky xe...

Do d6, d& nghi cac B, nganh tiép tuc ra soat, nghién ciru stra déi, bd sung cac
quy dinh dang ky tai sdn dé xac dinh thei diém chuyén quyén & van ban luat, nhat 1a
phai dwoc quy dinh trong van ban luat vé nhirng trwdng hop can dang ky, co quan ¢
thAm quyén dang ky... Déi v&i viéc dang ky tai san dé phat sinh hiéu lwc dbi khang voi
ngudi thir ba hién chwa cé quy dinh cu thé vé van dé nay trong hé théng phap luat hién
hanh nén can nghién ctru, trinh Quéc hoi ban hanh Luat dang ky tai san.

2.1.2. Vé viéc chuyén déi giéi tinh

Diéu 37 BLDS nam 2015 bd sung quy dinh vé& viéc chuyén dbi gidi tinh, theo dé,
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viéc chuyén dbi gidi tinh dwoc thwe hién theo quy dinh cta luat, ca nhan da chuyén dbi
gidi tinh c6 quyén, nghia vu dang ky thay déi hd tich theo quy dinh cla phap luat vé ho
tich, c6 quyén nhan than phl hop véi gidi tinh da dwoc chuyén déi theo quy dinh cia
B6 luat dan sw va luat khac co lién quan.

Bén canh do, diém e khoan 1 Diéu 28 BLDS ndm 2015 ciing bd sung quyén thay
ddi tén cia nguwdi da chuyén dbi gidi tinh.

DPé bao dam thwc hién nhiém vu cta Chinh pha, tai Quyét dinh sb 243/QD-TTg
ngay 05/02/2016 cta Tha twéng Chinh phd ban hanh K& hoach trién khai thi hanh Bo
luat dan sy da giao Bo Y té nghién ctu, dé nghi xay dwng VBQPPL vé chuyén dbi gidi
tinh.

Hién nay, Bo Y té dang trién khai xdy dwng dw &n Luat nay, duv kién trinh Quéc
hoi nam 2019-2020.

bé xuat, kién nghi:

Dé viéc chuyén ddi gisi tinh dwoc thyc thi trén thue t&, can xay dwng, ban hanh
Luat chuyén déi gidi tinh theo dung chwong trinh xay dwng luat , phap lénh ctia Quéc
héi. Trong Luat nay, can cu thé hoa cac quyén nhan than cla ngwdi chuyén di gidi tinh
vao trong Luat nay dé& bao ddm quyén cla ngudi chuyén dbi gisi tinh.

2.2. Nhibng quy dinh m&i cta BLDS nam 2015 can dwoc sira doi, bd sung
trong cac VBQPPL c6 lién quan dé thi hanh

2.2.1. Vé pham vi tranh chap dworc Iwa chon &p dung co’ ché trong tai

Khodn 1 Diéu 14 BLDS ndm 2015 quy dinh: "Truwéng hop quyén dan sw bj xam
pham hodc c6 tranh chép thi viéc bdo vé quyén dwoc thwe hién theo phéap luat té tung
tai Toa an hoac trong tai”.

Tuy nhién, Diéu 2 Luat trong tai thwong mai ndm 2010 quy dinh trong tai c6 thAm
quyén gidi quyét cac tranh chap sau: "1. Tranh chép gitra cac bén phét sinh tir hoat
dong thwong mai; 2. Tranh chap phat sinh gitra cac bén trong dé it nhat mét bén co
hoat ddng thwong mai; 3. Tranh chip khac giira cac bén ma phap luat quy dinh dwoc
gidi quyét bang Trong tai".

Nhw vay, theo quy dinh mé&i ciia BLDS ndm 2015 thi pham vi cac tranh ch 4p
dwoc gidi quyét bang phwong thire trong tai co tinh chat "'mé" hon so véi cach tiép can
tai Diéu 2 Luat trong tai thwong mai nam 2010.

Pé xuat, kién nghi:

Can nghién ciru stra dbi, bd sung Luat trong tai thwong mai theo huwéng bédo dam
quyén Iwa chon phwong thirc bdo vé quyén dan sw cla chd thé théng qua viéc lam rd
hon thAm quyén cla trong tai va nhitng vu viéc trong tai khdng cé thdm quyén giai
quyét.

2.2.2. Vé nguwdi c6 khé khan trong nhan thirc, 1am cha hanh vi

BLDS nam 2015, bén canh ké thira quy dinh v& méat nang lwc hanh vi dan sw va
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han ché ndng lwc hanh vi dan sw, da bb sung quy dinh vé nguwdi co6 khé khan trong
nhan thdre, lam chd hanh vi.

Tuy nhién, mét s& VBQPPL hién hanh mai chi quy dinh v& mat nang lwc hanh vi
dan sy va han ché nang lwc hanh vi dan sw trén co s& cu thé héa BLDS nam 2005 ma
chwa cé quy dinh vé& nguoi cd khé khan trong nhan thire, 1am chd hanh vi; do do, thiéu
can clr &p dung dé thuc hién, bao vé quyén cla nguwdi co khd khan trong nhan thirc,
lam chud hanh vi hoac trong viéc xac dinh hiéu lwc cua giao dich, hiéu lwc cta viéc dai
dién.

Vi du:

- Khodn 6 Diéu 157 Luat nha & nam 2014 quy dinh: “Bén dwoc Oy quyén quan ly
nha & mét tich hodc bi mat nang lwc hanh vi dan sw theo quyét dinh ctia Toa an”.

- Khodn 6, khoan 7 Diéu 36 B0 luat lao ddng nam 2012 quy dinh: “6. Nguoi lao
déng chét, bi Toa an tuyén bé mat nang lwc hanh vi dan sw, mét tich hodc la da chét; 7.
Nguwdi st dung lao déng 1a ca nhan chét, bj Toa an tuyén bd mét nang lwc hanh vi dan
s, mat tich hodc 1a da chét ; nguoi st dung lao ddng khéng phai 14 ca nhan cham dit
hoat d6ng”.

- Khoan 3 Diéu 24 Luat hén nhan va gia dinh ndm 2014 quy dinh: “Vo, chéng dai
dién cho nhau khi mét bén mét ndng lwc hanh vi dan sy ma bén kia cé da diéu kién lam
nguwdi gidm hd hodc khi mot bén bi han ché ndng lwc hanh vi dan sy ma bén kia dwoc
Tda an chi dinh [am ngwoi dai dié n theo phap luat cho nguwoi dé ... Trong trwdng hop
mot bén v, chdng méat ndng lwec hanh vi dan sy ma bén kia cé yéu cau Tda an giai
quyét ly hén thi cdn clr vao quy dinh vé giam ho trong B6 luat dan sy, Toa an chi dinh
nguwdi khac dai dién cho ngwdi bi mat ndng lwc hanh vi dan sw dé giai quyét viéc ly
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hoén”.

- Khoan 3 Biéu 13, diém b khoan 2 Diéu 15 Luat cong chirng ndm 2014 quy dinh:
“Nguoi bi méat hodc bi han ché nang lwc hanh vi dan sy ; bi mat hoac bi han ché nang
e hanh vi dan su”.

- Piém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 36 Luat cac tb chirc tin dung
ndm 2010 quy dinh: “Mé4t nang lwc hanh vi dan sw , chét; bj han ché nang lwc hanh vi
dan su’...

Pé xuat, kién nghi:

Nghién ctu stra dbi, bd sung hoac ban hanh méi VBQPPL hw &ng dan viéc ap
dung phép luat dbi véi ngudi co khéd khan trong nhan thirc , 1am chd hanh vi trong quan
hé dan sy cu thé.

2.2.3. Vé quyén nhan than

BLDS nam 2015 stra déi, bd sung nhiéu quy dinh vé quyén nhan than lién quan
dén ho tich, xac dinh tw cach cha thé cda ca nhan trong cac quan hé dan sw va cu thé
héa co ché cong nhan, ton trong, thwe hién, bao vé quyén. Trong d6, BLDS ndm 2015
quy dinh cu thé vé cac quyén: Quyén cé ho, tén; Quyén thay déi ho; Quyén thay dbi tén;
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Quyén xac dinh, xac dinh lai dan téc; Quyén dwoc khai sinh, khai tl; Quyén dbi voi
quéc tich; Quyén xac dinh lai gidi tinh...

Tuy nhién, mot s6 VBQPPL hién hanh dwoc ban hanh trén co s& cu thé héa quy
dinh ctia BLDS ndm 2005 nén chwa cé hwéng dan chi tiét ddi véi cac ndi dung méi cia
BLDS nam 2015.

Vi du:

- Luat nudi con nudi nam 2010 maéi chi quy dinh: “Theo yéu cau cia cha me nuéi,
co quan nha nwéc cé thdm quyén quyét dinh viéc thay dbi ho, tén cda con nudi; viéc
thay ddi ho, tén cGa con nuéi tlr da chin tudi tré 18n phai c6 sw dbéng y cta ngwdi do”
(khoan 2 Diéu 24); “Con nudi c6 quyén lay lai ho, tén cla minh nhw trwdce khi dwoc cho
lam con nudi” (khoan 5 Piéu 27) ma chwa quy dinh rd nhirng trwong hop ndo dwoc thay
déi ho, tén; ai 1a ngwdi c6 quyén yéu cau lay lai ho, tén cta con nudi khi viéc nudi con
nudi cham dut;

- Khoan 3 Diéu 14 Nghi dinh sb 123/2015/ND-CP ngay 15/11/2015 cla Chinh
phl quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat ho tich quy dinh: Khi déng
ky khai sinh cho tré em bj bé roi thi phén khai vé cha, me va dan téc cda tré trong Gidy
khai sinh va Sé ho tich dé tréng; trong Sé ho tich ghi ré “Tré bj bé roi”.

- Khoén 3 Diéu 24 Luat nudi con nudi ndm 2010 quy dinh: “Dan tdc clia con nudi
la tré em bi bd roi dwoc xac dinh theo dan téc cta cha nubi, me nudi”. Quy dinh nay phu
hop véi quy dinh ctia BLDS nam 2015 vé viéc xac dinh dan toc ctia con nudi la tré em bj
bd roi. Tuy nhién, dbi véi triedng hop con nudi 1a tré em bj bd roi, sau dé xac dinh dwoc
cha me d& nhwng quan hé nudi con nudi khéng cé caén cir dé& chdm dit thi chua co
hwéng dan vé viéc co can xac dinh lai dan téc cha con nudi hay khong...

bé xuat, kién nghi:

Can ra soét stra dbi, bd sung hodc ban hanh méi VBQPPL lién quan dén linh vuc
ho tich dé bdo dam quy dinh thdng nhét vé tha tuc ho tich dbi véi quyén vé ho, tén, dan
téc, xac dinh lai gidi tinh...

2.2.4. Vé phap nhan
a) Vé phan loai phap nhan

BLDS nam 2015 phan loai phap nhan dwa trén muc dich thanh Iap, hoat dong cua
phap nhan, theo d6, phap nhan bao gém hai loai la phap nhan thwong mai va phap nhan
phi thwong mai; phap nhan phi thwong mai bao gém co' quan nha nwéc, don vi vii trang
nhan dan, t6 chirc chinh tri, t& chirc chinh tri - x& hoi, t& chirc chinh tri xa hoi - nghé
nghiép, t& chirc xa hoi, td chirc xa hdi - nghé nghiép, quy x& héi, quy twr thién, doanh
nghiép x& hdi va cac tb chirc phi thwong mai khéc.

Tuy nhién, cdc VBQPPL hién hanh chwa xac dinh ré rang tw cach phap ly dbi voi
td chirc chinh tri - x& hdi, té chirc chinh tri x& hoi - nghé nghiép, td chirc xa hoi, td chire
x& hoi - nghé nghiép... Piéu nay da va dang gay khé khan cho cac td chirc nay khi tham
gia quan hé dan su.
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Pé xuat, kién nghi:

Can ban hanh cac quy dinh cu thé tw cach phap nhan cla té chirc chinh trj - x&
hdi, t& chic chinh tri x4 hoi - nghé nghiép, t& chirc xa hoi, t& chirc xa hodi - nghé
nghiép... trong VBQPPL ¢ lién quan dé tao thuan lgi cho cac td chirc nay tham gia
quan hé dan sw.

b) Vé thoi diém phat sinh ndng luc phap luat dan sw cda phap nhan

Khoan 2 Diéu 86 BLDS nam 2015 quy dinh: “Nang lwc phap luat dan sy ctia phap
nhan phat sinh tir thoi diém dwoc co quan nha nwéc cé thdm quyén thanh 1ap hodc cho
phép thanh 1ap; néu phap nhan phai dang ky hoat dong thi nang lwc phéap luat dan sy cia
phap nhan phét sinh tir thdi diém ghi vao sé dang ky”.

Tuy nhién, mét sé6 VBQPPL hién hanh chwa cé sy théng nhat véi quy dinh cia
BLDS ndm 2015 vé thdi diém phat sinh ndng lwc phap luat dan sy cta phap nhan. Vi
du: theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 47, khodn 2 Piéu 73, khoan 2 Diéu 110, khoan 2
Piéu 172 Luat doanh nghiép nam 2014 thi Cong ty trach nhiém hiru han hai thanh vién
tr& 1én, Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién, Céng ty cé phan, Céng ty hop
danh c6 tw cach phap nhan ké tlr ngay dwoc cap Gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép.

Pé xuat, kién nghi:

Can ra soét, stra ddi, bd sung ho&c ban hanh méi VBQPPL lién quan phap nhan
dé phu hop véi nguyén tac chung vé théi diém phat sinh ndng lwc phap luat dan sy cia
phap nhan trong BLDS nam 2015.

2.2.5. Vé dai dién

Diéu 136, biéu 137, Diéu 138 BLDS nam 2015 sira ddi, bd sung quy dinh vé dai
dién theo phap luat va dai dién theo Gy quyén theo huéng:

- Stra d6i quy dinh vé nguoi dai dién theo phap luat cta phap nhan gébm co
“nguoi dwoc phap nhan chi dinh theo diéu 1&; nguoi c6 thdm quyén dai dién theo quy
dinh cda phéap luat; nguoi do Tda an chi dinh trong qué trinh té tung tai Toéa an" (thay
cho quy dinh “nguoi dimng ddu phéap nhén theo quy dinh cuda diéu 1é phap nhan hodc
quyét dinh cda co quan nha nuwéc c6 thdm quyén” ctia BLDS nam 2005);

- Quy dinh dai dién cla hé gia dinh, té hop tac, t chirc khac khéng cé tw cach
phap nhan la dai dién theo Gy quyén (thay cho quy dinh dai dién dwong nhién "chd hd
gia dinh déi v&i ho gia dinh; t6 trwdng té hop tac dbi véi té hop tac" cia BLDS nam
2005):

- Phap nhan c6 thé cé nhiéu nguoi dai dién theo phéap luat va phap nhan co thé
la nguoi dai dién theo Gy quyén cho ca nhan, phap nhan khéac.

Tuy nhién, mét sé VBQPPL hién hanh dwoc ban hanh trén co s& cu thé héa quy
dinh cGia BLDS nam 2005 nén chwa bao dam tinh théng nhat véi BLDS ndm 2015.

Vi du:
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- Khoan 6 Diéu 4, khoan 2 Diéu 74, khoan 2 Diéu 120 Luat cac tb chirc tin dung
quy dinh: "Quy tin dung nhan dan 1a té chirc tin dung do cac phap nhan, ca nhan va ho
gia dinh tw nguyén thanh 1ap dwéi hinh thirc hop tac xa dé thwe hién mét sé hoat dong
ngan hang theo quy dinh cda Luat nay va Luat hop tdc x& nham muc tiéu cha yéu la
twong tro' nhau phat trién san xuét, kinh doanh va doi séng.

Thanh vién cta quy tin dung nhan dan bao gébm cac ca nhan, ho gia dinh va céac
phap nhan gép vén khéc.

T& chire tai chinh vi mé phai duy tri ty 1& tdng dw no cac khoan cép tin dung cho cé
nhan, ho gia dinh c6 thu nhap thap, doanh nghiép siéu nhé trong tdng dw no' cép tin dung
khodng thap hon ty 1& do Ngan hang Nha nuwéc quy dinh”.

- Luat nha & nam 2014 va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cla
Chinh pha quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cha Luat nha & quy dinh
“hé gia dinh” 1a d6i twong &p dung cla Luat va Nghi dinh va dwoc tham gia vao cac giao
dich mua, ban, cho thué, tang cho, thra ké... nhung chwa hwdng dan vé viéc giao két
hop déng cda ho gia dinh.

- Khoan 3 biéu 13 Luat doanh nghiép ndm 2014 quy dinh: "Trwéng hop doanh
nghiép chi c6 mét nguwdi dai dién theo phap luat thi nguwdi dé phai cw trd & Viét Nam va
phai dy quyén bang vén bén cho nguéi khac thwe hién quyén va nghia vu clia ngudi dai
dién theo phéap luat...". Cum t& "ngudi khac" chwa cé hwéng dan vé cach hiéu cé bao
gdm phap nhan hay khéng.

- Nghj dinh sé6 151/2007/ND-CP ngay 10/10/2007 ctGa Chinh pha vé té chirc va
hoat déng cua td hop tac, Thong tw sé 04/2008/TT-BKH ngay 9/7/2008 cta Bd Ké
hoach va Pau tw hwéng dan mét sé quy dinh tai Nghi dinh sé 151/2007/ND-CP va nhiéu
VBQQPL hién hanh da va dang ghi nhan t4 vay vén véi nén tang la md hinh td hop tac.?
Céac VBQPPL nay ghi nhan té trwdng td hop tac 1a nguoi dai dién cho td trong cac giao
dich...

Pé xuat, kién nghi:

Stra dbi, bd sung, ban hanh méi VBQPPL dé hw éng dan cu thé co ché dai dién
cta ca nhan, phap nhan, hd gia dinh, t& hop tac, td chirc khac khéng cé tw cach phap
nhan theo hwéng bao dam phu hgp véi quy dinh méi cia BLDS nam 2015.

2.2.6. Vé thoi hiéu

Vé &p dung thoi hiéu, BLDS ndm 2015 quy dinh Toa an chi dwoc 4p dung quy
dinh vé thoi hiéu theo yéu cau &p dung thoi hiéu ctia mot bén hoac cac bén voi diéu
kién yéu cau nay phai dwoc dwa ra trwdce khi Toa an cap so thdm ra ban an, quyét dinh
gidi quyét vu, viéc; ngudi duoc hwéng loi tir viec ap dung thoi hiéu cé quyén tir chbi ap

2 Can ct hinh thanh té vay vén: Nghi dinh sb 41/2010/ND-CP cua Chinh phii vé chinh sach tin dung phuc vu phét
trién néng nghiép, ndng thdn; Nghi quyét lién tich sé 02/NQLT-NHNN-HND ngay 30/6/2010 giita Ngan hang Nha
nudc Vit Nam va Hoi Nong dan Viét Nam; Thoa thuan lién nganh s6 799/TTLN ngay 19/10/2010 giita Hoi Nong
dan Viét Nam va Ngan hang Noéng nghiép Viét Nam; Nghi quyét lién tich s 03/NQLT-NHNN-LHPN ngay
30/6/2010 gitra Ngan hang Nha nuédc Viét Nam va Hoi Lién hiép Phu nir Viét Nam.
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dung thoi hiéu, trir trwéng hop viéc tr chdi d6 nham muc dich trdn tranh thwc hién
nghia vu.

Vé céc thoi hiéu cu thé, BLDS nam 2015 quy dinh:

- Théi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan sw vo hiéu 1a 02 nam dbi voi
giao dich vé hiéu twong dbi (giao dich vé hiéu do nguwdi chwa thanh nién, ngwdi mat
nang lwc hanh vi dan sy, ngwoi cd khé khan trong nhan thire, lam chd hanh vi, ngudi bi
han ché nang lwc hanh vi dan sw; giao dich vd hiéu do bj nham Ian, bi Itra déi, de doa,
cuwdng ép; giao dich vd hiéu do ngudi xac lap khéng nhan thirc va lam chu dwoc hanh
vi cla minh; giao dich vé hiéu do khéng tuan tha quy dinh vé hinh thirc). Trudng hop
nay, hét thoi han 02 nam ma khéng cé yéu cau tuyén b giao dich dan sy vé hiéu thi
giao dich dan sy dwoc xac dinh la c6 hiéu lwc. Bbi voi giao dich dan sy v hiéu do vi
pham diéu cAm cuda luat, trai dao dirc xa hoi hay do gia tao thi thei hiéu yéu cau Toa an
tuyén bd giao dich dan sy v hiéu khdng bj han ché.

- Thoi hiéu khéi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chip hop dong va thoi
hiéu khai kién yéu cau bdi thwong thiét hai 1a 03 nam, ké& tlr ngay ngwdi cd quyén yéu
cau biét hoac phai biét quyén va loi ich hop phap ctia minh bj xam pham.

- Thoi hiéu dé nguoi thira ké yéu cau chia di san la 30 nam dbi voi bat déng san,
10 nam déi véi dong san, ké tir thoi diém mé thiva ké; thoi hisu d& nguoi thiva ké yéu
cau xac nhan quyén thra k& ciia minh hoac bac bd quyén thira ké cla ngudi khac 1a 10
nam, ké tlr thoi diém mé thira ké; thoi hiéu yéu cau nguoi thira ké thue hién nghia vu
vé tai san cla nguoi chét dé lai la 03 nam, ké tir thoi diém mé thira ké.

Dé ddng bd véi cac quy dinh ctia BLDS nam 2015 vé thoi hiéu, Diéu 184 va Diéu
185 B6 luat t6 tung dan sw ndm 2015 quy dinh theo hwéng cac quy dinh cia B luat
dan sy vé thdi hiéu dwoc ap dung trong td tung dan su.

Tuy nhién, mét s6 VBQPPL hién hanh chwa cé sw théng nhéat vé cach tinh  thoi
hiéu voi BLDS nam 2015.

Vi du:

- Diédu 30 Luat kinh doanh bao hiém quy dinh : "Thi hiéu khéi kién vé hop dong
b&o hiém la ba ndm, ké ter thoi diém phaét sinh tranh chép”;

- Piéu 5 Luat trach nhiém bbi thwdng clia nha nwédc nam 2010 quy dinh: Thoi
hiéu yéu cau bbi thuweng 1a 02 ndm ké tir ngay c6 van ban xac dinh hanh vi trai phap
luat cha ngwoi thi hanh cong vu...

Pé xuat, kién nghi:

Stra ddi, bd sung céac luat lién quan vé thdi hiéu theo huwdng khéng nén quy dinh
vé th&i hiéu cu thé trong cac luat lién quan nham ap dung chung quy d inh vé thdi hiéu
ctia BLDS ndm 2015; trwéng hop luat lién quan cé quy dinh vé thdi hiéu thi can bao
dam tinh théng nhét vé cach tinh so véi quy dinh ctia BLDS ndm 2015.

2.2.7.Vé hinh tharc sé hiru

BLDS nam 2015 ghi nhan trong quan hé dan sy cé 3 hinh thirc s& hiru bao gém:
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s& hiru toan dan, sé hiru riéng va sé hiru chung (bén canh dé, BLDS nam 2015 st dung
théng nhat cum tir “thudc vé Nha nuoc”).

Tuy nhién, mét sé VBQPPL hién hanh dwoc ban hanh trén co s& quy dinh c6 tinh
nguyén tac cta Hién phap ndm 1992, BLDS nam 2005 nén chwa bdo ddm phu hop voi
BLDS nam 2015. Vi du:

- Luat quan ly, st dung tai s&n nha nwéc nam 2008 va Luat quan ly, st dung vén
nha nwédc dau tw vao san xuét, kinh doanh tai doanh nghiép ndm 2014 tiép can theo
hwéng vé co ban ddng nhét tai san thudc s& hiru toan dan 1a tai sédn cta nha nuéc;

- Nghi dinh sé 29/2014/ND-CP ngay 10/4/2014 cta Chinh phl quy dinh vé thdm
quyén, thi tuc xac lap quyén sé& hiru clia nha nwdc vé tai sadn va quan ly, x& ly tai san
dwoc xac 1ap quyén sé hiru ctia nha nwéc quy dinh "dwoc xac lap quyén s& hivu nha
nwoc'...

bé xuat, kién nghi:

Can nghién clru, stra ddi, bd sung hodc ban hanh méi VBQPPL lién quan s& hiru
toan dan dé phu hop véi quy dinh cta BLDS nam 2015.

2.2.8. Vé quyén déi véi bat déng san lién ké

Diéu 246 BLDS nadm 2015 quy dinh "quyén dbi v&i bat ddng san lién ké dwoc xac
lap do dia thé tw nhién, theo quy dinh cla luat, theo thda thuan hodc theo di chic”. Bén
canh dé, BLDS ndm 2015 ¢6 cach tiép can quyén nay theo tinh than cda dia dich (I1a mbi
quan hé gitra hai bat dong san lién ké&). Bdng thdi, BLDS nam 2015 khéng yéu cau hai
b4t dong san phai st dung I4n nhau, vi du: d& bao vé an toan cho san bay, hang khéng
thi mét bat déng san cach dé phai chiu sw chi phdi hodc han ché vé kién trac, chiéu
cao...

Tuy nhién, mét s6 VBQPPL hién hanh dwoc ban hanh trén co s& cu thé héa
BLDS ndm 2005 nén chwa bado ddm sw phu hop véi tinh than ctia BLDS nam 2015 vé
bat déng san lién ké. Vi du:

- Diéu 171 Luat dat dai nam 2013 ma&i chi quy dinh quyén st dung han ché bat
dong san lién k& nén can cé hwdng dan hoac quy dinh cu thé hon dé& ph hop véi BLDS
nam 2015;

- Khoan 3 Diéu 47 Luat xay dwng ndm 2014 quy dinh "ndi dung gidy phép quy
hoach xay dwng gébm pham vi, quy mé khu vic Iap quy hoach, chi tiéu s&r dung dat quy
hoach xay dwng cho phép, cac yéu cau vé khai thac st dung dét, td chirc khong gian
kién trac, ha tAng ky thuat, ha tang x& hoi trén mat dat, dwdi mat dat, bao vé canh quan,
moi trwdng dbéi véi khu vwe dw an, thdi han cha gidy phép quy hoach xay dwng” cling
can c6é huéng dan cu thé hon dé phi hop véi BLDS ndm 2015...

Pé xuat, kién nghi:

Stra dbi, b6 sung hoac ban hanh méi cac VBQPPL c6 lién quan (Luat dat dai,
Luat nha &, Luat kinh doanh bat déng san, Luat xay dwng, Luat quy hoach...) d& phu
hop véi cach tiép can méi ctia BLDS nam 2015 vé b4t ddong san lién ké.
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2.2.9. Vé quyén hwéng dung

BLDS nam 2015 b sung quyén hwéng dung, theo dé, quyén nay duoc xac lap
theo quy dinh cla luat, theo thda thuan hodc theo di chiic nhung quyén va nghia vu cia
ngwoi huwdng dung, chu s& hiru dwoc thue hién theo quy dinh cua B0 luat dan s (khéng
phai theo thda thuan) ma khong gi¢i han tai san 1a déi twong cha quyén huo’ng dung.
Nhuw vay, dbi two’ng cua quyen hwo’ng dung c6 thé 14 tai san 1a déi twong cla quyén s&
hivu tri tué, quyén sir dung dat, cd phan, cd phiéu... Trong khi d6 luat khac co lién quan
chwa c6 quy dinh aj thé vé van dé nay.

Pé xuat, kién nghi:

Can nghién ctru, cu thé hoa quyén hwéng dung trong cac quan hé dan sy dac
thu tai VBQPPL c6 lién quan, nhu: cu thé héa dbi twong cia quyén hwdng dung la cb
phiéu, cb6 phan trong doanh nghiép, chirng khoan... trong phap luat vé doanh nghiép,
dau tw, chirng khoan...

2.2.10. Vé quyén bé mat

Theo quy dinh ctia BLDS nam 2015 thi nguwdi c6 quyén st dung dat co thé
chuyén giao quyén bé mat trén thira dat, mat nwéc ctia minh cho cha thé khac. Trong
trwéng hop nay, cha thé quyén bé mat co cac quyén, nghia vu theo quy dinh cta Bo
luat dan sw, theo do, ho c6 quyén khai thac, sir dung mat dat, mat nwéc, khoadng khong
gian trén mat dat, mat nwédc va long dat thude quyén st dung dat clia ngudi khac dé
xay dwng codng trinh, tréng cay, canh tdc nhwng khéng dwoc trai véi quy dinh cta Bo
luat dan sw, phéap luat vé dat dai, xay dwng, quy hoach, tai nguyén, khoang san va quy
dinh khac cta phap luat cé lién quan; cé quyén s& hiru dbi voi tai sdn dwoc tao lap;
trwdng hop quyén bé méat dwoc chuyén giao mét phan hoac toan bd thi chd thé nhan
chuyén giao dwoc ké thira quyén bé mat theo diéu kién va trong pham vi twong (rng voi
phan quyén bé mat dwoc chuyén giao.

Vi du 1: Ong A c6 quyén st dung dat trén thira dat rong 500 m2, thay vi ky hop
ddng thué khoan v&i B (da c6 quy dinh cu thé trong Luat dat dai), 6ng A va B da co thda
thuan vé viéc A chuyén nhwong quyén bé mét cho B véi day da cac quyén, nghia vu
dwoc quy dinh trong B6 luat dan sw trong thdi han 50 nam, phu hop v&i muc dich sk
dung dat va thdi han st dung dat theo quy dinh cla Luat dat dai. Ong B sau khi tiép
nhan quyén bé mat da xay dwng nha chung cw dé ban cac can hd chung cw trén dé cho
cac cha thé khac. V& nguyén téc, theo quy dinh ciia BLDS nam 2015, cac chi thé khac
duoc s& hiru c&n hd chung cw d& mua cla B trong diéu kién va pham vi twong &ng voi
quyén bé mat ma A da chuyén giao cho B.

Vi du 2: Co quan nha nudc c6 thAm quyén déng y cho X dau tw dw an néng
nghiép theo md hinh san xudt hang hoéa trén thlra dat rong 300 ha (thudc quyén st
dung d4t néng nghiép hop phéap cta 500 hé dan). Trwong hop nay, theo quy dinh cla
BLDS nam 2015, thay vi gidi phap nha nwéc thu hdi dat ca 500 hé dan noi trén giao
cho X ho&c thay vi X phai ky hop déng thué khoan quyén st dung dat dbi véi 500 ho
dan thi cé thé cho phép 500 hé dan néi trén chuyén giao quyén bé mat cho X st dung
trong thei han thye hién dw an dau tw va dwoc tra tién quyén bé mat hoac lwa chon viéc
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gop vén bang quyén st dung dat vao dy an dau tw néng nghiép cta X. Hét thdi han
dau tw, X phai trd lai mat dat, mat nwéc, khodng khong gian trén méat dat, mat nwédc va
long dat cho 500 hd dan, dong thdi phai xtr ly tai san thudc sé hiru cia minh.

Pé xuat, kién nghi:

Day |a cach tiép can mai, rat quan trong, lién quan chat ché dén phap luat vé dat
dai, nha &, xay dwng, quy hoach... nén can duoc cu thé héa trong cac VBQPPL nay dé
vira bdo dam quyén, loi ich ciia nguwdi st dung dat, cha thé co quyén bé mat vira bao
dam duwoc quy dinh cta Hién phap, Luat dat dai vé viéc dat dai thudc s& hiru toan dan, do
nha nuéc théng nhat quan ly, bdo ddm sw 6n dinh trat tw xa hoi trong cac quan hé lién
quan. Trong do, can tach bach gitra quan hé trong hop ddng thué khoan va quan hé trong
quyén bé mat.

2.2.11. Vé bdo dam thuc hién nghia vu

a) Vé cac bién phap bdo dam thuc hién nghia vu va dang ky bién phap bdo dam

Piéu 292 BLDS nam 2015 quy dinh 9 bién phap bdo dam thwc hién nghia vu
gdm: Cam cb tai san, thé chap tai san, dat coc, ky cwoc, ky quy, bdo lwu quyén sé hiru,
b&o lanh, tin chap va cam gil tai san.

Diéu 331 BLDS nam 2015 quy dinh: "Bao lwu quyén s& hiru phét sinh hiéu luc
d6i khang véi nguoi thir ba ké tir thoi diém dang Ky

Tuy nhién, Nghi dinh s& 163/2006/ND-CP va Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay
22/2/2012 cha Chinh pha vé sra déi, bd sung méot sé diéu cta Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 (sau day goi la Nghj dinh sé 11/2012/ND-CP) chwa
c6 quy dinh vé bao lwu quyén s& hiru va cam gil tai sadn véi tw cach Ia bién phap bao
dam.

Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP chwa quy dinh vé d&ng ky bao lwu quyén sé& hiru.
Dé xuat, kién nghi:

Stra ddi, bd sung Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP theo hwéng bd sung quy dinh
hwéng dan cu thé vé hai bién phap bdo ddm mai la bao lwu quyén s& hiru va cam git
tai san; stra déi, bd sung Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP va céac théng tw hwéng dan thi
hanh theo huwéng bd sung quy dinh vé dang ky bién phap bao lwu quyén sé& hiru.

b) Vé tai san bdo ddm

Khodn 2 Diéu 295 BLDS nam 2015 quy dinh tai san bao dam c6 thé dwoc mo ta
chung, nhwng phai xac dinh dwoc.

Tuy nhién, khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP khéng quy dinh ndi dung
nay.

Bén canh d6, BLDS nam 2015 cho phép s dung quyén tai san dé bao dam thuc
hién nghia vu dan sw. Tuy nhién, Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP va Nghj dinh sb
11/2012/ND-CP chi c6 quy dinh hwéng dan vé mét sé van dé phap ly lién quan dén viéc
thé chap quyén doi no, quyén sr dung dat, con quyén tai san déi véi dbi twong quyén
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s& hiru tri tué va cac quyén tai sadn khac (nhw quyén dwoc nhan sé tién bao hiém dbi
v&i vat bao dam, quyéen tai san doi v&i phan von gop trong doanh nghiép, quyén tai san
phat sinh t&» hop dong, quyén khai thac tai nguyén thién nhién...) chwa c6 hwéng dan cu
thé.

Pé xuat, kién nghi:

Stra ddi, bd sung Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP theo hwéng quy dinh tai san bao
dam la tai san hién c6 ho&c tai sén hinh thanh trong twong lai, tai sdn bdo dam co thé
dwoc md td chung, nhung phai xac dinh dwoc, bd sung hwéng dan cac quyén tai san
dung dé& bdo dam thuc hién nghia vu dan sw va cach thire x&r ly déi véi cac quyén tai
san nay.

c) Vé hiéu luc déi khang véi nguoi thir ba cda bién phap bdo dam

Khoan 1 Diéu 297 BLDS n&m 2015 quy dinh bién phap bdo dam phat sinh hiéu
lwe déi khang véi nguoi thir ba tir khi dang ky bién phap bado ddm ho&c bén nhan bao
dam nam gilr hoac chiém gil tai san bao dam.

Tuy nhién, khodn 1 Diéu 11 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP quy dinh: “Giao dich
bdo dam co gia tri phap ly dbi véi nguei thi ba ké tir thoi diém dang ky”.

Bén canh dé, Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP va Nghi dinh sb 11/2012/ND-CP
dwoc ban hanh trén co s& cu thé héa BLDS nam 2005 nén chwa c6 hwéng dan cu thé
vé nam gitr va chiém gir tai sdn bdo dam, vi du dbi véi mét sb tai san dac thu nhw
chirng khodan, bén nhan thé chap khéng tryc tiép ndm gitr, quén ly ma giao cho nguoi
khac quan ly thi cé dwoc coi la ndm gitr khéng?...

Dé xuét, kién nghi:

Stra dbi, bd sung quy dinh ctia Nghj dinh s6 163/2006/ND-CP va Nghi dinh sé
11/2012/ND-CP dé& phu hop véi cach tiép can méi ciia BLDS nam 2015 vé phwong
thirc lam phat sinh hiéu lwc d6i khang véi nguoi ba ctia bién phap bao dam.

d) Vé dang ky bién phap bdo dam

Diéu 298 BLDS nadm 2015 quy dinh dbi twong cha hoat déng dang ky la bién
phap bao dam.

Tuy nhién, Nghi dinh sb 83/2010/NB-CP va Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP vé giao
dich bdo ddm quy dinh dbi twong cla hoat dong dang ky la “giao dich bao ddm” - 1a giao
dich dan sw c6 ndi dung thda thuan vé bién phap bao dam.

Ngoai ra, Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP quy dinh hé qua phép ly cta viéc dang

ky bién phap bao dam khac vé&i BLDS nam 2015. Theo quy dinh cia BLDS nam 2015,
viéc dang ky lam phat sinh hiéu lwc dbi khang véi ngudi thie ba cdia bién phap bao dam.
Theo do6, dang ky bién phap bao dam coé y nghia trong viéc xac dinh th& tw wu tién
thanh toan gitra cac bén cung nhan bao dam trong trwdng hgp mét tai san dwoc dung
dé bdo dadm thwc hién nhiéu nghia vu, nghia la, cé sw dbi khang vé loi ich xac lap lén
mot tai san bao dam, ch& khdng phai 1a diéu kién dé giao dich bao dam cé gia tri phap
ly i v&i ngudi thir ba. Tuy nhién, theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP thi
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dang ky cé y nghia lam phat sinh gia tri phap ly cta giao dich bao d&m dbi véi ngudi thir
ba.
Dé xuat, kién nghi:

Stra dbi, bd sung quy dinh tai Nghi dinh sé 83/2010/ND-CP va Nghi dinh sbé
163/2006/ND-CP nham dam béo sw phu hop, théng nhat véi cach tiép can cua BLDS
nam 2015 vé dbi twong cia hoat ddng dang ky va gia tri phap ly cha viéc déng ky bién
phap bao dam.

d) Vé phuong thirc xiv ly tai sén cdm co, thé chép

Khoan 1 Diéu 303 BLDS ndm 2015 quy dinh viéc bén nhan bao dadm ty ban tai
san 1a mét phuwong thire x@ ly tai san cam cd, thé chép.

Tuy nhién, Diéu 59 Nghi dinh s6 163/2006/NDP-CP chwa quy dinh vé phwong thirc
nay.

Dé xuét, kién nghi:

Stra dbi, bé sung quy dinh cta Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP theo hwéng bd
sung ndi dung hwéng dan vé phwong thirc “vén nhan bao dam tw ban tai sdn bao dam".

e) Vé thir tw wu tién thanh toén gidra cac bén cling nhén tai sén bdo dam

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 308 BLDS ndm 2015 thi thr tw wu tién thanh toan
gitra cac bén cuing nhan bao ddm dwoc xac dinh theo thr tw xac 1ap hiéu lwc dbi khang
v&i ngudi thi ba cha bién phap bao dam (ddng ky hodc nam gitv hodc xac lap bién
ph&p bdo dam trong trwdng hop bién phap bao dam khéng phat sinh hiéu lwc dbi khang
V@i ngudi thtr ba).

Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP thi tht tw wu
tién thanh toan gitra cac bén cung nhan bao dam dwoc xac dinh theo tiéu chi dang ky
(khéng bao gdbm nam gitr tai san) va xac lap giao dich bao dam (trong trwdng hop giao
dich bao dam khéng dwoc dang ky).

Pé xuat, kién nghi:

Slra dbi, bb sung quy dinh cta Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP theo hwdng thd tw
wu tién thanh toan gitra cac bén cung nhan bao dam dwoc xac dinh theo thr tw xac lap
hiéu lwc dbi khang v&i ngudi thir ba clia bién phap bdo dam (dang ky hoac nam git,
chiém gilr tai sdn bao d&m hoac x&c lap bién phap bdo dam trong trwdng hop bién phap
bao dam khéng phat sinh hiéu lwc dbi khang véi ngwdi thi ba).

Theo quy dinh tai Diéu 342 BLDS nam 2015 thi bén nhan bao I&anh khéng co
quyén xt ly tai s&n ctia bén bao 1anh ma chi c6 quyén yéu cau bén bao lanh thanh toan
gia tri nghia vu vi pham va bdi thuwéng thiét hai.

Tuy nhién, khodn 14 Biéu 1 Nghi dinh sb 11/2012/ND-CP quy dinh vé quyén wu
tién thanh toan sé tién thu dwoc tir viec x& ly tai sdn cam cb, thé chap cta bén nhan
bao lanh.

Pé xuat, kién nghi:
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B& quy dinh tai khoan 14 Diéu 1 Nghi dinh sb 11/2012/ND-CP.

g) Vé hiéu luc cda cam cd tai sén

Khoan 1 Diéu 310 BLDS nam 2015 quy dinh: “Hop déng cam cb tai san co hiéu
lwe tor thoi diém giao két, trir trwdng hop c6 thda thuan khac hodc luat co6 quy dinh
khac”.

Tuy nhién, diém b khodn 1 Piéu 10 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP quy dinh:
“Cam cb tai san co6 hiéu luc ké tir thoi diém chuyén giao tai san cho bén nhan cam cé”.

Pé xuat, kién nghi:

Stra dbi diém b khodn 1 Diéu 10 Nghj dinh sé 163/2006/ND-CP vé hiéu lyc cha
cam cb tai san theo tinh than méi ctia BLDS nam 2015.

h) Vé viéc thé chdp tai sdn gan lién véi dat ma khong thé chép quyén s dung dét

Diéu 326 BLDS nam 2015 quy dinh vé truéng hop thé chép tai san gan lién voi
dat ma khéng thé chip quyén st dung dat va chd s& hiru tai sadn gén lién voi dat déng
thdi 1a nguoi st dung dat va trudng hop chi thé chép tai sdn gan lién véi dat ma khéng
thé chap quyén st dung dat va chi s& hiru tai san gan lién voi dat khong dong thoi 1a
nguoi st dung dat.

Tuy nhién, khodn 19 Diéu 1 Nghi dinh sb 11/2012/ND-CP chwa quy dinh vé xt ly
tai san bdo dam trong trwdng hop chi thé chap tai san gan lién véi dat ma khéng thé
chép quyén s dung dat va chi s& hiru tai san gan lién voi dat dong thoi la nguwdi sir
dung dét.

Dé xuat, kién nghi:

Stra dbi, bdé sung Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP theo hwéng bd sung néi dung
hwéng dan vé viéc x( ly tai san bao dam trong trwdng hop chi thé chap tai san gan lién
v&i dat ma khéng thé chap quyén sir dung dat va chd sé& hiru tai sédn gan lién véi dat
déng thoi [a ngwdi st dung dét.

2.2.12. Vé chdm d &t nghia vu

Diéu 372 BLDS ndm 2015 quy dinh cac can ct¢ chAm dit nghia vu bao gém ca
trwéng hop bén c6 quyén va bén cé nghia vu hoa nhap lam mét; vat dac dinh 1a dbi
twong cla nghia vu khéng con va duoc thay thé bang nghia vu khac.

Tuy nhién, Diéu 50 Luat thi hanh &n dan sy ndm 2008, khoan 23 Diéu 1 Luat stra
dbi, bd sung mot sé diéu cla Luat thi hanh an dan sw nam 2014 chwa quy dinh vé hai
can clr nay.

Pé xuat, kién nghi:

Stra dbi, bbd sung Luat thi hanh an dan sy theo hwdng bb sung quy dinh: dinh chi
thi hanh an khi bén c6 quyén va bén cé nghia vy hda nhap lam mét; thay dbi tai san thi
hanh an trong truéng hop vat dac dinh la dbi twong cta nghia vu khéng con va dwoc
thay thé bang nghia vu khac, viéc thi hanh an dwoc tiép tuc véi tai sdn mai.
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2.2.13. Vé marc phat vi pham va maéi lién hé gidra phat vi pham va béi thwéng
thiét hai

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 418 BLDS nam 2015 thi trwéng hop cac bén cé
thod thuan vé phat vi pham nhwng khéng théa thuan vé viéc vira phai chiu phat vi pham
va vira phai bdi thwéng thiét hai thi bén vi pham nghia vu chi phai chju phat vi pham.

Tuy nhién, khoan 2 Diéu 307 Luat thwong mai nam 2005 quy dinh: “Trwdng hop
cac bén co théa thuan phat vi pham thi bén bi vi pham c6 quyén ap dung ca ché tai phat
vi pham va budc béi thwéng thiét hai, triv tredng hop Luat nay cé quy dinh khac”.

Pé xuat, kién nghi:

Stra dbi, bd sung Luat thwong mai dé théng nhat véi BLDS ndm 2015 vé mdi
quan hé gitra ché tai phat vi pham va ché tai boi thwong thiét hai, theo hwéng néu céac
bén chi c6 théa thuan vé viéc bén vi pham hop ddng phai chiju phat vi pham ma khéng
c6 thda thuan vé bdi thwong thiét hai thi phai tén trong y chi cla cac chd thé trong hop
dong.

2.2.14. Vé |ai suéat lién quan dén nghia vu tra tién
pidu 357 BLDS nam 2015 quy dinh:

"1. Trwdng hop bén cé nghia vu cham tra tién thi bén do6 phai tra 1ai déi voi sb
tién cham trd twong &ng véi thdi gian cham tra.

2. L&i suét phat sinh do cham tra tién dwoc xac dinh theo théa thuan cla cac bén
nhwng khéng dwoc vuot qua mae 1ai suat dwoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cia Bo
luat nay; néu khodng cé thda thuan thi thwc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cla
B6 luat nay".

Nhu vay, Bo luat dan sw khéng quy dinh ap dung theo I4i suat co ban do Ngan
hang Nha nwéc cong bé.

Tuy nhién, mét s6 VBQPPL hién hanh con quy dinh vé viéc ap dung theo l4i suét
co ban do Ngan hang Nha nuwéc cong bd. Vi du: diém d khodn 3 Diéu 11 Nghj dinh sb
167/2013/ND-CP ngay 12/11/2013 cua Chinh pha quy dinh x& phat vi pham hanh chinh
trong linh viec an ninh, trat tw, an toan xa hoi; phong, chéng té nan xa hoi; phong chay
va chiva chay; phong, chéng bao luc gia dinh quy dinh phat tién dbi véi hanh vi "Cho
vay tién c6 cam cb tai san, nhung Iai suat cho vay vuot qua 150% lai suat co ban do
Ngén hang nha nuéc Viét Nam cong bd tai thdi diém cho vay"...

Pé xuat, kién nghi:

Stra dbi, bd sung hodc ban hanh mé&i VBQPPL lién quan d & phu hop véi cach
tiép can mai ctia BLDS nam 2015 vé ap dung lai suat.

2.2.15. Vé hop déng theo méu, diéu kién giao dich chung trong giao két hop
dong

Theo quy dinh ctia BLDS n&m 2015 thi hop ddng theo mau phai duwgc cong khai
dé bén dwoc dé nghi biét hodc phai biét vé nhirng ndi dung ctia hop déng, trinh tw, thé
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thirc cong khai hop déng theo mau thyc hién theo quy dinh clGa phéap luat. Bdng thoi,
BLDS nam 2015 bd sung quy dinh vé diéu kién giao dich chung trong giao két hop
dong, dwoc hiéu la nhivng diéu khoan 6n dinh do mét bén cong bd dé ap dung chung
cho bén dwoc dé nghj giao két hop dbng; néu bén dwoc dé nghi chdp nhan giao két
hop ddng thi coi nhw chp nhan cac diéu khodn nay; diéu kién giao dich chung chi cé
hiéu lwc v&i bén xac lap giao dich trong trwdng hop diéu kién giao dich nay da duwoc
cong khai dé bén xac 1ap giao dich biét hoac phai biét vé diéu kién do, trinh tw, thé thirc
coéng khai diéu kién giao dich chung thuc hién theo quy dinh clGa phép luat; diéu kién
giao dich chung phai bdo ddm sw binh dang gitra cac bén. Trwérng hop diéu kién giao
dich chung c6 quy dinh vé mién trdch nhiém clia bén dwa ra diéu kién giao dich chung,
tang trach nhiém hodc loai bd quyén loi chinh dang cta bén kia thi quy dinh nay khong
c6 hiéu lwc, trir trdng hop c6 théa thuan khac.

Tuy nhién, hién nay, chi c6 phap luat vé bdo vé quyén loi ngudi tiéu dung cé quy
dinh vé diéu kién giao dich chung (khoan 6 Diéu 3, cac Diéu 12, 16, 18, 26, 38 va 48
Luat bdo vé quyén lgi ngudi tieu dung nam 2010).

Bén canh d6, mét s6 VBQPPL hién hanh chwa bao dam sw phu hop véi quy dinh
cia BLDS nam 2015. Vi du: khodn 2 Diéu 2 Quyét dinh sbé 35/2015/QD-TTg ngay
20/8/2015 cua Tha twéng Chinh phd vé viéc stra ddi, bd sung Quyét dinh sb
02/2012/QDP-TTg ngay 13/01/2012 clia Tha twéng Chinh phl vé viéc ban hanh Danh
muc hang héa, dich vu thiét yéu phai dang ky hop ddng theo mau, diéu kién giao dich
chung quy dinh viéc phat hanh thé ghi ng néi dia, m& va st dung dich vu tai khoan
thanh toan (4p dung cho khach hang ca nhan), vay vén ca nhan (nham muc dich tiéu
dung) phai dang ky hop déng theo mau, diéu kién giao dich chung 1a chwa phu hop véi
quy dinh cia BLDS ndm 2015, vi BLDS nam 2015 chi yéu cau vé viéc cdng khai hop
ddng theo mau va diéu kién giao dich chung ma khéng cé quy dinh phai d&ng ky hop
ddng theo mau va diéu kién giao dich chung. Viéc bd sung cac dich vu nay vao danh
muc hang héa, dich vu thiét yéu phai dang ky hop ddng theo mau, diéu kién giao dich
chung c6 thé khéng can thiét, tao thém tha tuc hanh chinh cho td chirc tin dung va cé
thé tang thém chi phi cho nguwdi tiéu dung.

Pé xuat, kién nghi:

Nghién ctru stra dbi, bd sung hodc ban hanh mé&i VBQPPL d é cu thé hoa quy
dinh vé hop déng theo mau va diéu kién giao dich chung trong giao két hop déng theo
tinh than ctia BLDS nam 2015.

2.2.16. Vé hop déng hop tac

BLDS nam 2015 bd sung hop ddng hop tac dé tao can cir phap ly diéu chinh
thdng nhéat vé& quan hé gitra cac bén trong hop tac san xuét, kinh doanh, nhét la tao can
ct phap ly vé quan hé gitra cac thanh vién td hop tac. Trong do, ngoai cach tiép can
méi khi quy dinh vé t& hop tac, BLDS nam 2015 quy dinh cha thé ctia hop ddng hop tac
ngoai ca nhan con bao gdm phap nhan, bat c& thanh vién nao cuta td hop tac déu cé thé
dai dién trong giao dich dan sw va khéng quy dinh phai chirng thwe hop déng hop tac...

Pé xuat, kién nghi:
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Xay dwng Nghi dinh mé&i vé hop déng hop tac thay thé Nghj dinh sb
151/2007/ND-CP ngay 10/10/2007 ctia Chinh pha vé td chirc va hoat déng cla td hop
tac va Thong tw s6 04/2008/TT-BKH cta B6 Ké hoach va Pau tw hwédng dan mot sé quy
dinh tai Nghi dinh s 151/2007/ND-CP.?

2.2.17. Vé trach nhiém béi thwong thiét hai ngoai hop déng

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 584 BLDS nam 2015 thi can cw phét sinh trach
nhiém bbi thwéng thiét hai clia ngudi co hanh vi gay thiét hai theo nguyén téc suy doan
16i, theo d6, ngwdi ndo co6 hanh vi xam pham tinh mang, s&c khoé, danh dw, nhan
pham, uy tin, tai san, quyén, lgi ich hop phap khac cta ngudi khac ma gay thiét hai thi
phai boi thwdng, trir trwérng hop Bo luat dan sw, luat khac cé lién quan quy dinh khac.

Nhuw vay, bén cé yéu cau bdi thuwéng thiét hai chi cAn chirng minh cé thiét hai
thwe té va thiét hai 1a do hanh vi ctia ngwdi bj yéu cau gay ra.

Tuy nhién, mét s6 VBQPPL hién hanh dwoc ban hanh trén co s& cu thé héa
BLDS nam 2005 nén khdng con phu hop vai tinh than ctia BLDS nam 2015.

Vi du:

- Khoan 1 Diéu 53 Luat kinh doanh bao hiém quy dinh “Trach nhiém cuta doanh
nghiép bao hiém chi phéat sinh néu nguoi thlr ba yéu cau ngudi dwoc bao hiém boi
thworng thiét hai do 16i cdia nguoi dé gay ra cho ngwdi thir ba trong théi han bao hiém” 1a
chwa théng nhat véi quy dinh ctia BLDS nam 2015;

- Khoan 6 Diéu 35, khoan 4 Diéu 36, khoan 4 Diéu 40, diém h khoan 2 Diéu 66,
diém g khodn 2 Diéu 76 Luat du lich ndm 2005 quy dinh:

+ Khach du lich "Puoc bbdi thwong thiét hai do 16i cda té chic, ca nhan kinh
doanh du lich gay ra theo quy dinh cGa phéap luat" va "Bbi thwong thiét hai do 16i cda
minh gay ra cho td chirc, ca nhan kinh doanh du lich theo quy dinh ctia phap luat";

+ T chirc, ca nhan kinh doanh du lich phai "bdi thwéng thiét hai cho khach du
lich do 18i cia minh gay ra".

+ Td chirc, ca nhan kinh doanh Iwu trd du lich phai "Béi thuwéng cho khach du lich
vé thiét hai do 16i cda minh gay ra".

+ Hwéng dan vién cé nghia vu "Bbi thwéorng cho khach du lich, doanh nghiép kinh
doanh I& hanh vé thiét hai do I6i cda minh gay ra"...

Pé xuat, kién nghi:

VBQPPL c6 lién quan vé bdi thuwdng thiét hai ngoai hop déng can dwoc sira dbi,
bd sung cho phu hop véi quy dinh méi ctia BLDS ndm 2015.

2.2.18. Vé di chlc chung cda vorchéng

BLDS nam 2015 khéng quy dinh vé di chic chung nhwng ciing khéng cdm vo

3 Hién tai B6 K& hoach va Pau tu dang nghién ctru xdy dung Nghi dinh vé hop ddng hop tac va da thanh 1ap Ban
soan thao, To bién tap ciia Nghi dinh nay.
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chéng lap di chic chung ma &p dung nguyén tac chung vé di chiuc dé xac hiéu lwc cia
di chic chung cta vo chdng. Theo d, truéng hop vo chéng cé lap di chic chung thi di
chdc chung nay khéng vo hiéu néu bao dam cac diéu kién vé di chic hop phap va diéu
kién vé hinh thirc ctia di chic dwoc quy dinh trong Bo luat dan sw. Vé thei diém co hiéu
lwe ctia di chic, trwdng hop mot bén vo, chdng lap di chiic chung chét trwéc thi phan di
chic ctia ngudi d6 co hiéu lwc tir thdi diém mé thira ké - thoi diém ngudi do chét.

Pé xuat, kién nghi:

DPé bao ddm théng nhét trong ap dung phap luat, quyén, loi ich cla nguoi dan
trong viéc 1ap di chic thi B& Tw phap can cé van ban huwéng dan dé ap dung théng nhét
trong viéc cdng chirng, chirng thue di chic chung ctia v chdng trong trérng hop nay.

2.2.19. Vé phép luat &p dung déi véi quan hé dan swco yéu té nwéc ngoai
a) Vé khai niém quan hé dan s c6 yéu té nuéc ngoai

Diéu 663 BLDS nam 2015 quy dinh: Quan hé dan sy c6 yéu t6 nwéc ngoai la
quan hé dan sw thuéc mét trong cac trwéng hop sau day: (i) Co it nhat mét trong cac
bén tham gia la ca nhan, phap nhan nwdc ngoai; (i) Cac bén tham gia déu la cong dan
Viét Nam, phap nhan Viét Nam nhwng viéc xac | ap, thay ddi, thwc hién hodc cham dut
quan hé dé xay ra t ai nwéc ngoai; (iii) Cac bén tham gia déu la céng dan Viét Nam |,
phap nhan Viét Nam nhwng dbi twong cia quan hé dan sy dé & nuwdc ngoai.

Tuy nhién, mét sé6 VBQPPL hién hanh chwa cé sw théng nhat véi quy dinh cia
BLDS nam 2015.

Vi du:

- Khoan 25 Biéu 3 Luat hén nhan va gia dinh nam 2014; Piéu 3, Diéu 28 Luat
nudi con nudi nam 2010 quy dinh nguwdi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai la mét nhom
cha thé riéng biét trong quan hé dan sw c6 yéu td nwéc ngoai.

- Piém d khoan 3 Diéu 3 Nghj dinh s 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cla Chinh
ph quy dinh chi tiét v& hop ddng xay dwng quy dinh “Hop déng xay dwng cé yéu tb
nuwdc ngoai la hop déng xay dwng duoc ky két gitka mot bén la nha thiu nwdc ngoai voi
nha nha thau trong nwéc hodc chd dau tw trong nwéc’. ..

Pé xuat, kién nghi:

Slra dbi, bd sung hodc ban hanh mé&i VBQPPL dé bao dam théng nhat véi quy
dinh ctia BLDS ndm 2015. Trong truéng hop theo quy dinh cua diéu wéc qubc té (nhw
Cong wéc La Hay nam 1993 vé bao vé tré em va hop tac trong nudi con nudi qubc té),
viéc nudi con nudi co yéu td nwdc ngoai can cir trén yéu td noi thuwdng trd clia cac bén cé
lién quan thi can théng nhéat cach quy dinh vé “noi thwong trd”, khéng st dung tiéu chi
“dinh cw” nhw hién nay.

b) Vé vi tri cua cac quy pham xung dét

Piéu 664 BLDS nam 2015 quy dinh “Phap luat ap dung déi v&i quan hé dan su
c6 yéu td nwéc ngoai dwoc xac dinh theo diéu wéc qubc té ma CHXHCN Viét Nam la

thanh vién hoac luat Viét Nam”.
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Pé xuat, kién nghi:

Khi stra dbi, bd sung cac dao luat co lién quan, nhw Luat doanh nghiép, Luat xay
dwng, Luat dau tw... nham luat héa cac quy pham xung dét trong cac van ban nay ciling
nhw VBQPPL dudi luat lién quan.

c) Vé ap dung tap quan quoc té

Theo quy dinh tai Diéu 666 BLDS nam 2015 thi tap quan quéc té dwoc ap dung
néu hau qua cla viéc 4p dung tap quan quéc té dé khoéng trai véi cac nguyén tac co
ban clta phap luat Viét Nam.

Tuy nhién, mét sé6 VBQPPL hién hanh chwa cé sw théng nhat véi quy dinh cua
BLDS nam 2015, vi du: Luat chuyén giao cong nghé nam 2006, Luat thwong mai nam
2005, Luat kinh doanh bao hiém nam 2000, dwgc stra déi, bd sung nam 2010; Luat dau
tw nam 2014; Luat trong tai thwong mai nam 2010... quy dinh viéc 4p dung tap quan
quéc té néu tap quan quéc té khéng trai véi nguyén tac co ban cta phap luat Viét Nam
hoac phéap luat Viét Nam.

Pé xuat, kién nghi:

Stra dbi, bé sung hodc ban hanh méi VBQPPL dé bao dam théng nhat véi quy
dinh ctia BLDS nam 2015.

d) Vé cac truong hop khéng ap dung phap luat nuéc ngoai

Theo quy dinh tai Diéu 670 BLDS nam 2015 thi phap luat nwdc ngoai duwoc dan
chiéu dén khéng duoc ap dung trong trwedng hop “hau qué cla viéc 4p dung phép luat
nwé'c Ngoai tri véi cac nguyén tic co ban clia phap luat Viét Nam”.

Tuy nhién, mét sé6 VBQPPL hién hanh chwa cé sw théng nhat véi quy dinh cia
BLDS ndm 2015, vi du: Luat chuyén giao céng nghé nam 2006; Luat dau tw nam 2014;
Luat hén nhan va gia dinh ndm 2014; Luat thwong mai ndm 2005; Nghi dinh sé
15/2015/ND-CP ngay 14/2/2015 cta Chinh pht v& diu tw theo hinh thirc dbi tac cong
tw... quy dinh viéc &p dung phép luat nwéc ngoai néu phéap luat nwéc ngoai khong trai
v&i nguyén tac co ban cla phéap luat Viét Nam hoac phap luat Viét Nam.

Pé xuat, kién nghi:

Stra ddi, bd sung hodc ban hanh méi VBQPPL dé bao dam théng nhét véi quy
dinh cda BLDS nam 2015.

d) Vé phap luat &p dung déi véi hop déng

- Diéu 683 BLDS nam 2015 quy dinh phéap luat ap dung cho hop déng (phap luat do
cac bén théa thuan, néu cac bén khong thda thuan, phap luat 4p dung la phéap luat cla
nwédc ¢ mdi lien hé gén bo nhét véi hop dong do) cling ap dung véi hinh thirc hop dong
va “trudng hop hinh thire ctia hop ddng khéng ph hop véi hinh thire hop déng theo phap
luat &p dung dbi v&i hop déng d6, nhung phu hop véi hinh thire hop déng theo phap luat
cla nwéc noi giao két hop ddng hoac phap luat Viét Nam thi hinh thiee hop dong dé dwoc
cong nhan tai Viét Nam”.
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- Khoan 4 Diéu 683 BLDS nam 2015 quy dinh “Trong hop déng cé dbi twong la
bat dong san thi phap luat ap dung dbi véi viéc chuyén giao quyén s& hiru, quyén khac
déi voi tai san la bat dong san, thué bat dong san hoac viéc sir dung bat déng san dé
bdo dam thwc hién nghia vu la phap luat ctia nuwéc noi co bat dong san”.

Tuy nhién, mét sé6 VBQPPL hién hanh chwa cé sw théng nhat véi quy dinh cua
BLDS nam 2015. Vi du: Diéu 11 Nghj dinh sé 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cla
Chinh pht quy dinh chi tiét vé hop ddng xay dwng quy dinh “Hop déng xay dwng phai
ap dung hé thdéng phap luat cia nwéc Cong hoa xa hoi chd nghia Viét Nam va tuan tha
cac quy dinh cia Nghi dinh nay”...

Pé xuat, kién nghi:

Stra d6i, bd sung hoac ban hanh méi VBQPPL dé bdo dam théng nhét voi quy
dinh cGa BLDS ndm 2015 theo huéng: (i) M& rong vé phap luat &p dung véi hinh thire
hop déng dé tranh cac truerng hop hop déng vé hiéu vi hinh thire; (i) Cho phép cac bén
ap dung phéap luat nwéc ngoai.

3. VE CAC QUY PINH CAN BUQC TOA AN NHAN DAN TOI CAO HUYONG
DAN PE BAO PAM S THONG NHAT TRONG CONG TAC GIAI QUYET CAC VU
VIEC DAN SV

3.1. Vé viéc Toa an khdng dworc tir choéi giai quyét vu viéc dan sw véi ly do
chwa c6 diéu luat dé ap dung

Khoan 2 Diéu 14 BLDS nam 2015 quy dinh Toa an khéng dworc tir chdi gidi quyét
vy, viéc dan sw vi ly do chwa c6 diéu luat dé ap dung, trong trwéng hop nay néu khéng
c6 tap quan va khéng ap dung duoc twong tw phap luat thi Toa an dwoc quyén van
dung nguyén tac co ban cla phap luat dan sw, an 1&, 18 céng bang dé giai quyét vu viéc
dan sw.

Cung v&i BLDS ndm 2015, B luat té tung dan sw ndm 2015 tiép tuc khang dinh
nguyén tac "Toa an khéng duwoc tlr chdi gidi quyét vu viéc dan sw vi ly do chwa cé diéu
luat d& ap dung” (khoan 2 Didu 4). Béng thoi BLTTDS nam 2015 d4 lam ré hon khai
niém "vu viéc dan sy chwa co diéu luat dé ap dung", nguyén tac giai quyét vu viéc dan
sy trong trwdng hop chwa cé diéu luat dé ap dung (Diéu 45), cach thirc ra quyét dinh,
ban &n dan sy so thdm, phic thdm trong trwdng hop ap dung nguén khac ctia phap luat
dé giai quyét vu viéc (Diéu 264, Diéu 266, Diéu 313).

Pé xuat, kién nghi:

DPé bao dadm tinh kha thi, théng nhat trong viéc Toa an thuwc hién vai tro 1a co quan
c6 nhiém vu bao vé cong ly trong trwong hop khdong cé quy dinh cda phap luat, kip thoi
b&o vé& quyén con ngudi, quyén cong dan, bao vé quyén, loi ich hop phap cla ca nhan,
phap nhan trong linh viwc dan sw, Tda &n nhan dan téi cao can hwéng dan dé van dung
gidi quyét mot quan hé dan sw cu thé khi khdng cé diéu luat dé &ap dung. Vé cac cong cu
phap ly dé giai quyét vu viéc dan sw, hién nay, Hdi ddng Thdm phan Toa an nhan dan tdi
cao da ban hanh Nghj quyét sé 03/2015/NQ-HDTP ngay 28/10/2015 vé quy trinh lwa
chon, céng bd va ap dung an 1&. Tuy nhién, H6i dng Tham phan Tda &n nhan dan tbi cao
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cling can c6 hwéng dan cu thé vé ap dung tap quan, twong tw phap luat, nguyén tac co
ban va & cong bang dé bao dam sy théng nhat trong &p dung, giai quyét cac vu, viéc dan
sy trong toan nganh téa an ciing nhw sy thdng nhét vé nhan thirc ctia cac co quan, to
chire, ca nhan trong giai quyét vu, viéc dan su.

3.2. Vé cac van dé khac

Dé bao dam thdng nhét trong viéc thi hanh BLDS nam 2015 va trong giai quyét
cac vu viéc dan sy, Toa 4n nhan dan téi cao can phéi hop véi Vién Kiém sat nhan dan
t6i cao, B& Tw phap va cac bd, nganh khac lién quan hwéng dan ap dung quy dinh cta
BLDS nam 2015 hoéac xay dwng an & vé cac van dé sau day:

- Hay quyét dinh c& biét trai phap luat cia co quan, t& chirc, ngwdi c6 thadm
quyén (Diéu 15);

- Nguoi 6 kho khan trong nhan thire, 1am cha hanh vi (Biéu 23);

- Quyén cla ca nhan dbi v&i hinh anh (DPiéu 32); quyén séng, quyén duoc bao
dam an toan vé tinh mang, strc khde, than thé (Diéu 33); quyén dwoc bdo vé danh du,
nhan pham, uy tin (Diéu 34); quyén vé doi sbng riéng tw, bi mat ca nhan, bi mat gia
dinh (Diéu 38)...;

- Gidm ho, giam sét viéc giam ho (cac Diéu 51, 54, 57, 58, 59...);

- Ho gia dinh (Diéu 101 dén Diéu 104);

- Dai dién cua ca nhan, phap nhan;

- Thoi hiéu;

- Giao dich dan sw, dac biét lién quan dén vé hiéu hinh thirc, bao vé ngudi thi
ba ngay tinh;

- Ap dung tha tuc rat gon khi x& ly tai s&n bdo dam trong trwérng hop hop d dng
da dwoc cong chirng hoac dang ky theo dung quy dinh clia phap luat , cac bén da thira
nhan nghia vy, chi tranh chap vé viéc khéng giao tai san;

- Thwe hién hop ddng khi hoan canh thay déi co ban, hiy bd hop déng, don
phuwong chdm dat hop déng, giao két hop déng, phat vi pham, thiét hai duwoc boi
thweng trong hop dong...;

- C&n ol phat sinh trach nhiém béi thwdng thiét hai ngoai hop déng, mét sb
trwéng hop béi thwdng méi:

- Thiva k& (thoi hiéu, gidi thich di chac, di chac bi thét lac, di tang...)

- Phép luat ap dung dbi véi quan hé dan sy ¢ yéu té nwéc ngoai.
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