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BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
e Poc lap - Ty do - Hanh phiic
sé: 94 /BC-BXD Ha Ngi, ngay 4F  thang 4 nam 2024
BAO CAO

Ra soat van ban quy pham phap luat trong du thao
Nghi dinh ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luit Nha &
vé phat trién va quan Iy nha & xa hoi

Ngay 27/11/2023, tai ky hop thir 6 Qudc hoi khéa 15 da thong qua
Luat Nha & so 27/2023/QH15. Trong do, Luat da giao Chinh pht quy dinh
chi tiét mot so nodi dung hudng dan thi hanh Luat Nha 0. Tiep do, ngay
08/01/2024, Thu tudng Chinh phi da ban hanh Quyét dinh so 19/QD-TTg vé
danh muc va phan céng co quan chu tri soan thao van ban quy dinh chi tiét thi
hanh céc luat, nghi quyet dugc Quoc hoi khoa XV thong qua tai Ky hop 6.
Thuc hién nhiém vu dugc giao, B Xay dung da nghién ciru, xay dung
dyu thio Nghj dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Luat Nha
0 ve phat trién va quan ly nha ¢ xa hdi.
Cén cr quy dinh cta Luat Ban hanh vén ban quy pham phap luat nam
2015 (da duoc stra doi bo sung tai Luat so 63/2020/QH14 ngay 18/6/2020),
Nghi dinh so 154/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu, B$ Xay
dung thuc hién ra soat cac van ban quy pham phép luat co lién quan dén noi
dung cua du thao Nghi dinh, két qua cu thé nhu sau:
1. Chwong I: Quy dinh chung
1.1 Cac van ban dugc ra soat:
- Hién phap 2013
- Ludt Nha ¢ 2023
- Luét ban hanh vin ban quy pham phap luat 2015 (sira d6i nam 2020)
- BO Luat Dan su
1.2 Két qua ra soat:
- Pham vi diéu chinh:
Luat Nha & sb 27/2023/QH15 duge Qudc hoi khoa XV théng qua tai ky
hop thtr 6 ngay 27/11/2023, thay thé cho Luat Nha & nam 2014, ¢6 hi¢u lyuc thi
hanh tir ngay 01/01/2025 (sau day goi tat la Luat Nha ¢ 2023). Luat nay da giao
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Chinh pht quy dinh chi tiét m6t s6 noi dung, trong do, tai pham vi ciia du thao
Nghi dinh nay, Chinh phu s€ quy dinh chi tiét 18 ndi dung nhu sau:

Khoan 2 Diéu 34; khoan 5 Diéu 77; diém a,b khoan 1, khoan 6 va khoan 8
Piéu 78; Diéu 82; khoan 2 Diéu 83; diém a,b khoan 4 Diéu 84; diém c,d,d khoan
2 Piéu 85 va khoan 3 Piéu 85; khoan 6 Diéu 87; khoan 9 Piéu 88 va diém a
khoan 1 Piéu 89; khoan 10 Diéu 88; khoan 4 Diéu 89; khoan 2 Diéu 94; khoan 4
bieu 100; khoan 3 Biéu 109; khoan 4 Piéu 117; khoan 2 Diéu 125; khoan 4
Diéu 126; khoan 2 Diéu 191

Céc ndi dung quy dinh tai du thao Nghi dinh 1a phu hop vdi Hién phap,
Lut Nha ¢ 2023, Luat Ban hanh vén ban quy pham phap luat, quy dinh ro rang
cu thé va khong méu thuan chong chéo véi cac Nghi dinh khac huéng dan thi
hanh Luat Nha ¢ 2023 (huéng dan Luat nay con c¢6 02 Nghi dinh, gom Nghi
dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cta Luat Nha & va
Nghi dinh vé cai tao, xay dung lai nha chung cu).

- Péi tuong ap dung: Dbi tuong ap dung duoc ké thira tir Nghi dinh sb
100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu veé phat trién va quan ly nha ¢
xa hoi duoc sira doi, bé sung tai Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021
cia Chinh phti bao dam phu hop, thong nhat voi ndi dung Luat Nha ¢ 2023,
Luat Dat dai 2024 va Bo Luat dan sy.

2. Chwong II: Céc giai doan dau tu xdy dung dw 4n diu tu xiy dung
nha ¢ xa hgi, nha & cho lyc lwgng vii trang nhan dan

a) Cdc van ban dwoc ra soat:

- Luat Quy hoach dé thi nam 2009

- Luat Pau tu 2020

- Luat Pau tu céng nam 2019

- Luat Xay dung 2014, duge sira dbi bd sung nam 2020

- Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023

- Luat Pau thau ndm 2023

- Luat Dat dai nam 2024.

b) Két qua ra sodt

Phép luat vé xay dung quy dinh trinh tu dau tu xay dLrng dbi véi tat ca cac
dy an xay dung n6i chung bao gbém 03 giai doan: chuan bi dau tu, thuc hién du
an va két thuc xdy dung. Phéap luat vé dau tu quy dinh viéc chap thuan chu
truong dau tu dy én dau tu ndi chung. Phap luat dat dai quy dinh viée giao dat,
cho thué dit, chuyén muc dich st dung dét dé thuc hién du 4n dau tu. Ngoai ra,




du an dau tu xdy dyng nha ¢ con phai tuan thi quy dinh cta phép luit vé moi
truong, phong chay chira chdy va phap luat co lién quan.

Thoi gian vira qua, nhiéu dia phuong va doanh nghiép phan anh quy trinh
dau tu du an xay dung nha & xa hdi con nhiéu vuéng mic do mét sd thu tuc dau
tu, xdy dung, giao dat con chua thong nhét hodc c¢6 thé diy nhanh tién do du an
bang viéc két hop dong thoi mot sb thu tuc trong qua trinh dau tu xdy dung dbi
voi dy an xay dung nha ¢. Do do, médc du dy an nha ¢ 1a dy an dau tu xay dung
nhung ciing c6 mot sé dic thu riéng nén tai khoan 1 Diéu 34 Luét Nha & 2023 da
quy dinh céc giai doan ctia du an dau tu xdy dung nha & dé thong nhat mot quy
trinh dau tu xdy dung du 4n nha ¢, tao hanh lang phép 1y thuan lgi, thong thoang
cho chu dau tu tham gia thue hién du an, dam bao viéc ap dung phap luat duogc
théng nhét, ddng bo va giao Chinh phi quy dinh chi tiét khoan 1 Diéu nay. Hién
nay, trong du thao Nghi dinh da quy dinh ndi dung nay theo hudng khong quy
dinh lai cac ndi dung da duge phéap ludt lién quan quy dinh ma chi thong ké, dan
chiéu huéng dan cac bude thuc hién va sia doi, bd sung mot s6 noi dung ma
phap luat hién hanh con chua rd hodc chua diy du tao hanh lang phap ly day du,
thuan loi trong viée dau tu xay dung du 4n nha & va bao dam khong c6 mau
thudn, chong chéo véi cac phap luat duge néu lam can cir dé ra sodt.

Ngoai ra, do dac thu cua dyu an nha ¢ xa héi, nha ¢ cho lyc lugng vii trang
nhan dan duge mién tién sir dung dat, tién thué dat doi véi toan bo du an va
khong phai thuc hién thu tuc xac dinh va tinh mién tién sir dung dat, tién thué
dat; truong hop dau tu xdy dung nha & thuong mai trong pham vi du én thi phai
nop tién sir dung dat nén phai quy dinh cu thé cac noi dung nay khéc véi du an
nha ¢ thong thuong.

Bén canh do, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan c¢6 tinh dac thu nén
phai lay y kién tham dinh vé nha ¢ cua B Quéc phong, Bo Cong an khi thuc
hién tham dinh chu truong dau tu dy an.

3. Chwong I1I: Vé nha & xa hoi

3.1. Vé lwa chon chi dau tw dw dn xdy dung nha & xa hi

a) Cac van ban duoc ra soat:

- Luat Dt dai nam 2024

- Luat Dau thiu nam 2023

- Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023

- Luat Pau tu nam 2020

- Luat Xy dung nam 2014 va duoc stra dbi, bé sung nam 2020

- Luat Cong doan




- Luat Hop tac xa
- Luat Quy hoach do6 thi nam 2012

- Luat Quy hoach; Luat stra déi, bd sung mot so diéu cua 37 luat co lién
quan dén quy hoach

- Luét Pau tu cong

- Luat Doanh nghiép.

b) Két qua ra sodt

Vé noi dung nay, qua ra soat Bo Xay dung nhén théy:

Phap luat vé dau thau hién hanh chi quy dinh viéc d4u thau lua chon chu
dau tu du én dau tu ¢ st dung dat dé xay dung khu do thi, cong trinh dan dung
¢6 mot hodc nhidu cong ning gém nha & thuong mai, tru sd, van phong lam viéc
va cong trinh thucmg mai, dich vu. Ngoai ra, mot trong cac nguyén tac xet duyét
tring thau 1a dé xuat ndp ngan sach nha nudce 16n nhit nhdm tan dung t6i da gia
tri dia t6 do khu dat dem lai, dan dén viéc ap dung cac quy dinh vé trinh tu, thu
tuc, phuong phap va tiéu chuan danh gia ho so du thau, ho so dé xuat... dé lua
chon chu déu tu dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ xa héi theo quy dinh cua phap luat
vé dau thau l1a khéng phu hop.

Do d6, nham khuyén khich cac nha déu tu tham gia dau tu xay dung nha
¢ xa hoi, ting nguon cung, Luat Nha & giao Chinh phii huéng dan vé chu dau tu
du 4n nha & x4 héi. Tai dyu thao Nghi dinh da c6 quy dinh cu thé vé diéu kién,
tiu chi lya chon cht dau tu du an dau tu xay dung nha & xa hoi trong trudng
hop chi ¢6 01 nha dau tu quan tdm va lua chon chu dau tu du an dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi thong qua hinh thirc dau thau.

Ngoai ra, do Luat Pau tu nam 2020, Luat D4t dai nim 2024 da quy dinh
vé truong hop nha dau tu cé quyén sir dung dat nén du thao Nghj dinh da quy
dinh cu thé viéc lya chon chi dau tu trong truong hop nay theo huéng chap
thuan chu truong dong thoi chap thuan nha dau tu theo quy dinh cua phap luét
vé dau tu dé dam bao dong b, phu hop vaoi phap luat vé dau tu.

3.2. Uu ddi chii dau tw duw dn dau tw xdy dung nha & xa hoi

a) Cac van ban dwoc ra soat:

- Luat Dt dai nim 2024

- Luat Dau thau nim 2023

- Luat Dau tu nam 2020

- Luat Pau tu céng nim 2019
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- Luat Hop tac xa

- Luét Thué thu nhap ca nhan

- Luét Thué Gia tri gia ting

- Luét Thué thu nhap doanh nghiép

- Luat Gia

- Luét céc to chire tin dung

- Luét Doanh nghiép

- Quy dinh vé chirc nang, nhiém vu ciia Ngan hang Chinh sach xa hdi.
b. Két qua ra sodt

Vé ndi dung nay, qua ra soat B Xay dung nhan thdy:

Nham thu hat va khuyén khich chii ddu tu xay dung nha & xa hoi, Luat
Nha ¢ nam 2023 da cé quy dinh cu thé cac uu dai ma cha dau tu du én dau tu
xdy dung nha & xa hoi dugce huong.

Pé cu thé hoa cac wu dai chi dau tu duoc huong, Luat Nha & nam 2023
da giao Chinh phu hudng dan chi tiet ve lgi nhuédn dinh mirc, dién tich san kinh
doanh dich vy, thuong mai, nha ¢ thuong mai, wu dai doi voi cha dau tu nha ¢
thuong mai truc tiép dau tu trén phan dat dau tu xay dung nha ¢ xa héi, vay von
uu dai.. Cac quy dinh nay tai du thao Nghi dinh sé& giup phan thic day phat trién
nha & xa hoi va khong tao ra mau thuan véi cac phap ludt co lién quan.

3.3. Vé gid bdn, gid cho thué, gid cho thué mua nha ¢ xa hi

a) Cac van ban dwoc ra sodt:

- Luat Xay dung; Luét sira doi, bo sung mét so diéu cua Luat Xay dung

- Luat gia

- Luat Quan ly, sur dung tai san cong

- Luét Pau tu cong

- Luat Doanh nghiép.

b) Két qua ra sodt

Vé noi dung nay, qua ra soat By Xay dung nhan théy: Diéu 61 Luat Nha ¢
nam 2014 quy dinh nguyén tac xac dinh gia thué, gia thué mua, gia ban nha ¢ xa
hoi khong phai do Nha nudc dau tu xay dung. Theo do, gia thué, gia thué mua,
gia ban nha ¢ xa hoi chua dugc tinh dén mot so chi phi hop ly, hop 1€ cua doanh
nghiép (chi phi to chic ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép, chi phi hgp ly
khac), c6 bao gom lgi nhuan dinh mirc (10% doi voi nha & xa hoi dé ban, cho
thué mua; 15% do6i vGi nha ¢ xa héi cho thué). Chu dau tu phai xay dung gia,



trinh Uy ban nhan dan cép tinh thdm dinh. Piéu ndy dn dén phét sinh tha tuc
hanh chinh (kéo dai thoi gian, 1am tang chi phi,..) va lam tang gia nha & xa hoi.
Viéc xac dinh gia trudce khi thuc hién ban, cho thué, cho thué mua ddi véi nha ¢
xa hoi dau tu xdy dung bing ngudn von ngoai ngan sach phai duoc co quan nha
nudce cap tinh thdm dinh cling gay kéo dai thoi gian, ton kém cho doanh nghiép,
dong thoi thiéu mot sé chi phi hop 1y, hop 1é din dén thiét hai cho chi dau tu.
Bén canh d6, loi nhuan dinh mirc nhu trén (hach toan chung toan bo du an, bao
g6m ca phan 20% cong trinh kinh doanh thuong mai) ciing chua hép dan dugc
nha dau tu.

Do do, dé khic phuc bat cap néu trén, Luat Nha & nam 2023 da c6 quy
dinh vé viéc xéc dinh céc chi phi dugc tinh vao gia ban, gia cho thué mua. Co
quan chuyén mén ctia UBND cép tinh s& c6 trach nhiém tham dinh gia béan, gia
thué mua nay nhim dam bao viéc tinh dung, tinh du cac chi phi va dam bao
quyén loi ctia ngudi thu nhap thap. Dé thuan tién trong trién khai thuc hién, Luat
da giao Chinh pht huéng din cu thé vé quy dinh nay. Cac quy dinh nay dugc
hudng dan tai du thao Nghi dinh dam bao sy pht hop véi cac quy dinh cta phap
ludt co6 lién quan.

4. Chuwong 4. Nha luu tri cong nhan

a). Cac van ban ra soat:

- Luat Pau tu;

- Luat Péu thiu;

- Luat Dt dai;

- Luat Pau tu cong;

- Luat Xay dung; Luat stra doi, b sung mét sé diéu cua Luat Xay dung;
- Luat Doanh nghiép;

- Luat Quy hoach do thi;

- Luét Quy hoach; Luat stra ddi, bo sung mot sé diéu cua 37 luat c6 lién
quan dén quy hoach;

- Luét Kinh doanh bat dong san;

- Luat Bao vé moi truong;

- Luat Cu tru;

- B0 luat Lao dong;

- Luat Thué xuét khau, thué nhép khéu;

- Céc Nghi dinh vé quan ly khu cong nghiép va khu kinh té.
b). Két qua ra sodt




(1) Phdp ludt vé nha o hién hanh chua cé chinh sdch riéng vé hinh thirc
hé tro nha ¢ cho céng nhéan khu céng nghiép: Hién nay Nha nudc chua cd
chinh sach riéng vé nha & cho cong nhan khu céng nghiép thué. Theo phép ludt
nha & hién hanh thi chinh siach nha ¢ cho cong nhan lam viéc trong khu cong
nghiép dang dugc 1ong ghép vao chinh séch nha & xa héi, ap dung chung cho
10 nhom dbi tuong theo quy dinh tai Piéu 49 Luat Nha & nam 2014 (tir viéc
quy hoach, bé tri quy dat, lua chon chu dau tu, thuc hién du 4n, cich thirc xét
duyét déi tuong duge mua, thué mua, viée quan ly str dung.. )'. Céc co ché uu
dai cing ap dung chung nhu nha & thu nhap thap khu vue dé thi, chi b6 sung
co ché uu dai ddi voi doanh nghiép lo nha & cho cong nhan thi duge tinh toan
chi phi vao gia thanh *(nhung thuc té thi vu dai nay cling khong di vao cudc
song do it c6 doanh nghiép tham gia lo nha & cho cong nhén). Mac du vira qua
Thu tuéng Chinh phi da ban hanh mot s co ché, chinh sich c6 lién quan
nhung chu yéu la cac thiét ché cong doan nhu nha tré, nha mau gido, truong
hoc, cong trinh siéu thi, nha van hoa, thé thao....viéc xay dung nha & chi chiém
ty 1é nho. Vi vay, chua khuyén khich va thuc ddy dugc viéc phat trién nha &
cho cong nhan khu cong nghiép.

(2) Tai diém d khoan 2 Piéu 57 Luat Nha ¢ nim 2014 quy dinh truong
hop xay dung nha ¢ xa hdi dé bd tri cho ngudi lao dong lam viéc trong khu cong
nghiép ¢ thi doanh nghiép kinh doanh ha tang khu cong nghiép hodc doanh
nghiép san xuat trong khu cong nghiép hodc doanh nghiép c6 chirc nang kinh
doanh bat dong san duoc Nha nudc giao 1am chu dau tu du an. Nhu vay, viéc
giao chu dau tu theo quy dinh cta Luét Nha & vé mit nguyén tic la khong phi
hop voi quy dinh cua phap luat vé dau thau Mait khac, quy dinh nay con chua
théng nhit voi quy dinh cua phép ludt vé dau tu va dét dai hién hanh 3,... Bat cap
nay dan dén trong thoi gian qua viéc luya chon chu dau tu thuc hién du an nha o
xa hoi dé dap tmg nhu cau nha & cho céng nhan khu cong nghiép con vudng
mac, ling ting, kéo dai.

" Truge khi c6 Luat Nha ¢ 2014 thi Thu tuong Chinh phu ¢6 ban hanh mét chinh sach riéng vé nha &
cho cong nhén khu cong nghiép (Quyét dinh 56 66/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009). Sau khi co Lua{ Nha ¢ 2014
thi Tha tuéng Chinh phu ban hanh Quyét dinh sé 655/QD-TTg ngay 12/5/2017 phé duyét Dé an Piu tu xiy
dung cac thiét ché cong doan tai cic khu cong nghiép khu ché xudt va Quyét dinh so 1729/QD-TTg ngay
04/11/2020 sira d6i, bd sung Quyét dinh s6 655/QD-TTg.

? Theo Diéu 59 cuia Ludt Nha ¢ 2014 thi Nha nude cho phép cac doanh |1E.h|¢p hop tac xd san xudt,
kinh doanh (khong phai kinh doanh bét dong san) duge mua, thué nha & hodc diu tu xdy dung nha & dé cho cong
nhan thué va cdc chi phi mua, thué hodc dau tu xay dung ndy sé duoc tinh vao chi phi san xuét, kinh doanh cua
doanh nghiép nhung thyc té chinh sach nay chua di vao cuge song do doanh nghi¢p khéng cé quy dat dé xay
dung nha ¢ va ciing khong c6 du kinh phi dé mua, thué nha ¢ dé cho cong nhan thué. Trong khi d6, néu mua nha
& thuong mai tai cac dy an thi gia mua bén lai cao va céch xa noi lam viéc; phép ludt nha & hi¢n hanh lai chwa
cho phép ban nha & xd hdi cho cic doanh nghiép nay ma phai ban, cho thué mua cho cong nhan, ngudi lao dong.

* Piém d khoan 4 Diéu 29 Lut Dau tr nam 2020 va khoan 12 Diéu | Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP
ngdy 18/12/2020 ctia Chinh ph stra d6i, bd sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai.




(3) Quy dinh vé quy hoach bd tri quy dét va viéc luya chon chu diu tu du
an xday dung nha ¢ cho cong nhan khu cong nghiép ciling dang c6 su khac nhau
gitta Ludt Nha & nam 2014, Luat Dét dai nam 2013, Luat Dau tu 2020 va Nghi
dinh s6 82/2018/ND-CP ngay 22/5/2018 cua Chinh phu vé quy dinh quan ly
khu céng nghiép va khu kinh té.

Theo Ludt Nha ¢ ndm 2014 (tai Khoan 1 Diéu 16 va Khoan 1 Biéu 56) thi
khi quy hoach khu cong nghiép, khu ché xuét, co quan cé thim quyén phai quy
hoach quy dat dé xay dng nha ¢ cho cong nhan lam viéc trong khu cong nghiép
do, nhung theo Luat Pét dai 2013 (tai Piéu 149), Luéat Pau tu 2020 (ta1 Khoan 9
Didu 77) va Nghj dinh s6 82/2018/ND-CP (tai Khoan 4 Diéu 32) thi viéc bd tri
quy dat nay phal thuc hién bén ngoai khu cong nghlep Quy dinh khac nhau
néu trén da dan dén bat cap trong viéc lua chon chi dau tu du an. Béi vi, néu
quy hoach quy dat dé xdy dung nha & cho céng nhan ngay trong khu cong
nghiép theo phép lut nha & thi s& do doanh nghiép kinh doanh ha tang khu cong
nghiép hozc doanh nghiép san xuat trong khu cong nghiép hodc doanh nghiép c6
chirc nang kinh doanh bét dong san lam chu dau tu du an (theo hinh thirc chi
dinh), nhung khi bd tri quy dit ndm ngoai khu céng nghiép theo Luat Dt dai,
Luat ddu tu 2020 va Nghi dinh sé 82/2018/ND-CP thi phai té chire ddu thiu lua
chon chii dau tu du 4n. Diéu nay dan dén thu tuc lua chon chu dau tu mat nhiéu
thoi gian, tham chi ¢é truong hop khong c6 doanh nghiép tham gia déu thau lua
chon chu dau tu.

Mt khéc, khi cac dia phuong b tri quy dit dé xay dung nha ¢ nim ngoai
khu cong nghiép, khu ché xuat theo phép luat déat dai, Luat Dau tu va Nghi dinh
s6 82/2018/ND-CP thi phap luat nha & lai chua cé quy dinh vé viéc xay dung
quy nha & nay dé bd tri cho nhimng déi twong nao ? ap dung cho cong nhan lam
viéc trong khu cong nghiép do hay cho ca cac khu cong nghiép khac hay danh
cho ca 10 dbi twong trén dia ban theo phép luat nha ¢.

(4) Theo phap luat nha ¢ hién hanh thi cong nhan khu cong nghiép thudc
dién duoc mua, thué mua, thué nha & xa héi nhu cac doi tuong khac (khong co
quy dinh bat budc chi du tu phai xay dung nha ¢ dé cho céng nhan thué, thué
mua), do d6 trén thyc té, cac chu dau tu dy én chu yéu xay dung nha ¢ dé ban
véi thoi gian thanh toan ngén (tir 1 - 2 ndm) nham thu hdi vén nhanh, trong khi
hau hét cong nhén lai khong du kha ning tai chinh dé mua va Ngén hang chinh
sach hoi ciing khong duge cép tin dung dé cho vay mua nha & nén nhidu cong
nhéan ¢ nhu cau ciing khéng thé mua dugc nha 6.

(5) Viéc xay nha & cho cong nhan khu céng nghiép tai mét sé dia phuong con
thiéu déng bo vai hé théng ha ti‘mg xa hoi (nha tré, truong hoc, tram y té, nha
vin héa, buu dién, chg, siéu thi...) hodc viéc thiét ké va quan ly nha & nay
khéng phu hgp véi dic thu sinh hoat, lam viéc cla cong nhan, dan dén hién




turong mot so khu nha ¢ da duge xay dung xong nhung cong nhéan khong muén
Vao 0.

Do d6, dé khac phuc céc bt cap néu trén, Luat Nha & nam 2023 da bd
sung quy dinh vé nha luu trG cong nhan trong khu cong nghlep Dong thoi dé thé
ché hoa chinh sach, Luat Nha & da giao Chinh phti huéng dan cy thé vé quy mo,
dién tich dat, khoang cach an toan, cling nhu viéc phat trién va quan ly nha luu
tr( cong nhan. Cac ndi dung quy dinh tai du thao Nghi dinh ctia Chinh phi dam
bao thdng nhit va ddy du céc doi tugng theo quy dinh cua cac phép lut co lién
quan dén céng nhan khu cong nghiép.

5. Chwong 5. Nha & cho lye lwgng vii trang nhan dan

a) Cac van ban ra soat:

- Luét Co yéu;

- Luat ST quan Quan d¢i nhan dan Viét Nam sua d6i, bd sung;

- Luat Quan nhan chuyén ngiép, cong nhén va vién chirc qudc phong;
- Luat Cong an nhan dan;

- Luat Canh sat bién Viét Nam;

- Luat Bién phong;

- Luat Canh sat co dong.

b) Két qua ra sodt

(1) Phap luat vé nha ¢ hién hanh chwa cé chinh sdch riéng vé hinh thire
hé tro nha o cho can bo, chién st thuge lwe lwong vil trang nhdn dan: Hién nay,
chinh sach nha & cho can b, chién si thudc luc lugng vii trang nhan dan dang
duoc 16ng ghép vao chinh sach nha & xa hdi, ap dung chung cho 10 nhém doi
tuong theo quy dinh cua Luat Nha ¢. Cac dbi tugng 1a si quan, ha si quan, ha si
quan chuyén moén ki thudt, quan nhan chuyén nghiép, cong nhan trong co quan,
don vi thugc cong an nhan dan va quan doi nhan dan la céc ddi tuong co tinh
dac thu cao vé nghé nghiép, nhung chinh sach nha & hién hanh cho cac doi
tuong nay chua dap tmg dugc cac yéu cau, diéu kién dic thi ctia nganh quan doi
va cong an. Di tugng 1a vién chie, cong nhan chua duge thué nha ¢ cong vu;
can bd quan doi, cong an dang cong tac tai cac khu vyc ngoai do thi (ving nong
thon, bién gidi, hai dao, ving sdu, ving xa, noi khong c¢é dy dn nha ¢ xa hoi)
hién chua dugc wu tién bao dam vé nha & 4; chua c6 ché d6 hd trg vé nha ¢ danh
cho can bg luc lugng vi trang khi xudt ngii con kho khin vé chd & nhung chua

4 Theo quy dinh cua Luat stra d6i, bo _sung mot s6 diéu cua Ludt st quan Quan d(;n nhan dan Viét Nam
nam 2014, st quan tai ngll “duge hiong phu cdp nha o; dwoe heong chinh sdch hé tro vé nha ¢ xa héi, dwge bao
dam nha o cong vu theo quy dinh cua phap lugr”.
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dugc hudng ché do uu dii vé nha ¢ ° (Pay ciing 1a ndi dung chua théng nhét
gilra Luat Nha ¢ voi Luat si quan va Luat Quan nhéan chuyén nghiép, cong nhan
va vién chirc quoc phong).

(2) Méc du phép luat vé nha ¢ da c6 quy dinh B Quéc phong va Bo
Cong an dugc phép trién khai cac du an nha & xa hoi, tuy nhién chua hudng dan
cu thé viéc thuc hién dan dén 02 B néu trén con gap nhiéu vudng mic trong thu
tuc, dau tu du an. Do viy, viéc nghién ciru bd sung chinh sach cu thé vé nha ¢
luc lugng vii trang nhan dan nhim giai quyét nhu cdu vé nha &, tao diéu kién én
dinh tu tuong ctia cac can bd, chién si luc luong vii trang nhan dan 1a phu hop
voi diéu kién dic thu cia dbi tuong nay.

Do d6, dé khic phuc cic bét cdp néu trén, Luat Nha & nam 2023 da bd
sung 01 muyc riéng thuoc Chuong Chinh séch vé nha ¢ xa héi quy dinh vé phat
trlen nha ¢ cho luc lucmg vil trang nhén dan nham nhan dan giai quyét nhu cau
vé nha &, tao diéu kién én dinh tu tuong cua cac can b, chién si luc lugng vii
trang nhan dan 1a phu hop trong thoi diém hién nay nhdm khuyén khich, thuc
day phét trién cac du an dau tu xay dung nha ¢ danh cho luc lugng vii trang,
giai quyét nhu cau vé nha &, tao diéu kién 6n dinh tu tuong cua cac can bo,
chién si lyc lugng vii trang nhan déan. Dé thé ché hoa chinh séch, Luat Nha ¢ da
giao Chinh phii huéng dan mét s6 ndi dung lién quan dén diéu kién vé thu nhap,
trinh tu, thu tuc mua, thué mua, thué nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan,
viéc quan ly, str dung, van hanh quy nha ¢ nay. Céc ndi dung quy dinh nay tai
du thao Nghi dinh s& dam bao théng nhét va day du cac déi twong theo quy: dinh
clia céc phép luat cé lién quan dén luc luong vii trang.

Trén déy la bdo cdo ra soat cac quy dinh ctia phap luét hién hanh lién quan
dén ndi dung du thao Nghi dinh, B Xay dung bao cdo Chinh phu xem xét,
quyét dinh./.

Noi nh%

- Thi tuéit Chinh phu (dé blc);

- Céc Pho Thu twéng Chinh phu (dé ble);
- B¢ trudng Nguyén Thanh Nghi (dé b/c);
- Vian phong Chinh ph;

- Bo Tu phap;

- Luu: VT, QLN (2b).

BO TRUONG

guyén Vin Sinh

SNghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai
6 néu ngi dung qudn dgi giao dat cho cdn b lam nha & truce ngay 15/10/1993 phit hgp voi quy hoach, khi cdp
Gidy chitng nhdn khéng phai ngp tién sir dung dt.
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