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— Poc lap - Tw do - Hanh phic

sé: Y& /BC-BXD Ha Noi, ngay /g thing 4 nam 2024
BAO CAO
RA SOAT CAC VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT LIEN QUAN DEN
DY THAO NGH] PINH

(Ho so gui Bo Tu phap dé phuc vu cong tac tham dinh du thao)

I. Céc viin bin quy pham phap luit ¢6 lién quan dén dy thio Nghi dinh

Ngay 28/11/2023, Qudc héi ban hanh Luat Kinh doanh bat dong san sb
29/2023/QH15 véi 10 Chuong 83 diéu. Tai Ludt nay, Qudc hoi da giao Chinh
phu quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé xay dung va quan 1y hé théng thong tin,
co s dir lidu vé nha & va thi truomg bat dong san dé bao dam co sé cho viéc
trién khai thuc hién céc quy dinh cta Ludt Kinh doanh bat dong san.

Trong thdi gian qua, viéc xdy dung, quan ly va sir dung hé thong thong tin
vé nha & va thi truong bat dong san da duogc trién khai thuc hién theo quy dinh
ctia Nghi dinh sé 44/2022/ND-CP ngay 29/6/2022 cua Chinh phu (trude day la
Nghi dinh sb 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 caa Chinh phu).

Pé dam bao cac quy dinh vé xay dung, quan ly, sir dung hé thong thong
tin vé nha & va thi truong bat dong san hién hanh phi hop véi mét s6 ndi dung
méi duge diéu chinh, bd sung tai Luat Kinh doanh bét déng san nam 2023, déng
thoi cling sira d6i, bd sung mot sé ndi dung dé phu hop véi tinh hinh thue tién,
kip thoi khiac phuc mot sé khé khin vudng mic phat sinh trén thuc té cling nhu
bao dam dong bo thdng nhat véi cac phap luat khéac lién quan nhu nha &, dat
dai... qua ra soat, du thao Nghi dinh c6 lién quan dén mét s6 van ban quy pham
phap luat sau:

- Luat Nha & s6 27/2023/QH15

- Luat Dét dai s 31/2024/QH15

- Luat Can cudc sb 26/2023/QH15
II. Két qua ra soat
1. Luat Nha & s6 27/2023/QH15
_ Tai khoan 6 Diéu 189 vé ndi dung quan 1y nha nuée vé nha & quy dinh:"
Diéu tra, thong ké, xay dung hgé thong co so dir liéu, rhéng,: tin vé nha o, quan Iy,
van hanh, khai thac va cung cap co so dit liéu, thong tin vé nha o ".



Tai khoan 12 Piéu 191 vé trach nhiém ciia B6 Xay dung quy dinh:" Diéu
tra, thong ké, xdy dung hé thong co sé dit liéu, thong tin vé nha ¢ quéc gia va té
chite quan Iy, vdn hanh, khai théc, cung cap co sé dit liéu, thong tin vé nha o
quoc gia".

Du thao Nghi dinh da c6 quy dinh tai Diéu 3, Diéu 4 va cac Piéu (tir Diéu
12 dén Diéu 17) vé thu thap, tdng hop, xay dung va quan ly co s& dit liéu vé nha
& quéc gia theo d6 dam bao phu hop, diy du quy dinh lién quan dén muc tiéu
thong ké, xay dung co s& dit liéu vé nha & qudc gia ciling nhu cong tic quan ly,
van hanh khai thac co s& dir liéu nay.

2. Luit Pat dai s6 31/2024/QH15

Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ¢6 quy dinh vé hé thong théng tin qudc gia
vé dat dai va co s& dir liéu quéc gia vé dét dai. Qua ra soat, c6 mot sd nodi dung
lién quan dén hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san gdm:

- Quy dinh tai khoan 4 Piéu 166:" Co s¢ dit liéu qucf;c gia, co so dit li¢u
ctia B, nganh, dia phwong dwoc két néi véi co so dir liéu quoc gia vé dat dai dé
cdp nhat, chia sé, khai thdc, sir dung théng tin. Viéc két néi lién thong phai bao
dam hiéu qua, an toan, phit hop véi chire ndng, nhiém vu, quyén han theo quy
dinh cua Ludt nay va quy dinh khac cua phap ludt co lién quan".

- Quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 170:" Két néi, chia sé thong tin tir co
s¢ dit liéu quéc gia vé dat dai véi cong dich vu céng quéc gia, cdc hé thong
thong tin, co sé dit liéu cde B, nganh, dia phwong va cung cdp thong tin dat dai
cho cdc t6 chike, cd nhdn theo quy dinh ciia phdp luat".

- Quy dinh tai khoan 2 Diéu 170:" Cdc Bé, nganh, co quan co lién quan
c6 trdch nhiém két noi, chia sé két qua diéu tra co ban va cde théng tin cé lién
quan dén dat dai cho Bé Tai nguyén va Méi truong dé cdp nhdt vao co so di
liéu quéc gia vé dat dai".

Péi chiéu vai cac quy dinh trong du thao Nghi dinh, dé dam bao két ndi,
chia sé dir liéu gitra hé thong thong tin vé nha & va thi truong bt dong san véi
hé thong thong tin qubc gia vé dat dai, du thao Nghi dinh da c6 quy dinh cu thé
nhu sau:

- Tai Piéu 11 quy dinh:"Co 56 dit liéu vé nha 6 va thi truwong bat dong san
duge xdy dung va quan Iy tdp trung, thong nhat tie trung wong dén dia phuong;
ddp iing tiéu chudn, quy chudn vé co s¢ dit lidu, dinh mike kinh té - ky thudt va
duge két néi véi cdc co so dit ligu chuyén nganh khdc cé lién quan. Viéc chia se
dit liéu vé nha & va thi truong bat déng san giita cde b, nganh cé lién quan va
dia phicong phuc vu quan Iy nha nwée va giai quyét thii tuc hanh chinh duoc
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thuc hién theo quy dinh ciia Chinh phit vé quan Iy, két néi va chia sé dit liéu s6
cua co quan nha nuoc".

- Tai diém b Khoan 1 Diéu 19 quy dinh:" Cdc co quan quan ly nha nucc
dwoc yéu cau két noi, chia sé thong tin vé nha 6 va thi truomg bat dong san c6
lién quan d@é phuc vu cong tdc quan Iy nha nuée, hoat déng diéu tra, xdc minh
xuw ly hanh vi vi pham phap luat".

- Tai diém b khoan 2 Diéu 13 quy dinh:" Bg Tai nguyén chia sé, cung cdp
thong tin, di li¢u vé tinh hinh cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé
hitu tai san gan lién voi dat" va tai khoan 3 Diéu 21 quy dinh:" B¢ Tai nguyén
va Méi truomg phéi hop két néi dir liéu tir co sé dit liéu quoc gia vé dat dai dé
chia se, lam giau dit liéu co lién quan theo quy dinh cia Chinh phi”.

Nhu viy, cdc quy dinh néu trong du thao Nghi dinh da dam bao tinh két
ndi, phdi hop, chia sé dir lidu gitra 02 hé théng thong tin, khong c6 sy trong
chéo, trung 13p trong viéc thu thap thong tin, dir liéu. Tuy nhién, do tinh dic thu
cua hé thong thong tin lién quan nhiéu dén viée Ung dung tin hoc trong thao tac
két ndi, chia sé céc trudng thong tin dix lidu, do d6 trong qua trinh trién khai thuc
hién cdc don vi chuyén mén cta 02 B cha quan sé tiép tuc phéi hop lam viéc,
dé dam bao céc thong tin, dir liéu duoc chia sé thdng nhét.

3. Luit Cin cude s6 26/2023/QH15

Luat Can cude s6 26/2023/QH15 c6 quy dinh vé co s& dit liéu quic gia vé
dan cu va co sd dir liéu can cude.

Qua ra soat, c6 mot s6 ndi dung lién quan dén hé thdng thong tin vé nha &
va thi truong bat dong san gém:

- Tai khoan 1 Diéu 11 quy dinh:" Co quan, t6 chite quan Iy co sé diF liéu
quoc gia, co s¢ dit liéu chuyén nganh khi ¢é mét trong cdc thong tin cua ca
nhan trong Co so dit liéu quoc gia vé ddn cuw phdi thuc hién két néi, chia sé véi
Co 56 dir liéu quoc gia vé dan cu".

- Tai diém a Khoan 5 Piéu 10 quy dinh:" Két noi, chia sé truc tiép giita
co so dir liéu quoc gia, co so dir liéu chuyén nganh, co so dit liéu khdc, trung
tam div liéu quoc gia véi Co so di¢ liéu quéc gia vé dan cu hodc theo cde
phuwong thire khdc cia Khung kién triic Chinh phii dién tir Viét Nam".

- Tai diém a Khoan 1 Diéu 16 quy dinh:" Tir viéc két ndi, chia sé thong tin
voi Co so dir lieu quoc gia vé ddn cu, co so dit lieu quoc gia, co so dir liéu
chuyén nganh khac".

Du thao Nghi dinh di c¢6 cac quy dinh dé dam béao viéc két ndi, chia sé
thong tin, dir liéu véi co sd dir liéu quoc gia vé dan cu, cu thé nhu sau:



- Tai khoan 2 Diéu 21 quy dinh:" B¢ Céng an phéi hop két néi dit liéu tir
co so dir liéu qud’c gia vé dan cu dé chia se, lam giau dir liéu c6 lién quan theo
quy dinh cua Chinh phu ".

- Tai diém b Khoan 1 Diéu 19 quy dinh:" Cdc co quan quan ly nha nudc
dugc yéu cau két néi, chia sé théng tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san cé
lién quan dé phuc vu cong tic quan Iy nha nuée, hoat dong diéu tra, xdc minh
xuw [y hanh vi vi pham phap ludt".

- Tai biéu mau sb 11 - Théng tin, dit liéu vé tinh hinh giao dich bit dong
san cua du an kém theo du thao Nghi dinh c6 thong tin vé sé can cudc cong dan
cua bén mua, thué bat dong san; D4i v6i thong tin, dir lidu vé chirng chi moéi gioi
bat dong san duorc cap trong ky (do Bo Xay dung thu'c hién) ciing co6 thong tin

vé ho va tén, sb cin cude cong déan cia ngudi duge cap chimg chi méi gidi bat
dong san.

Bén canh do, trong thoi gian qua, B Xay dung di phdi hop cing Bo
Cong an (CO6) trién khai két ndi thir nghiém Hé théng théng tin nha va thi
truong bat dong san véi co s& dir liéu qubc gia vé dan cu véi mot sb ndi dung cu
thé: diéu chinh, hoan thién chuan giao dién lap trinh (mg dung két ni (API), tich
hop 1én Hé thong thong tin nha va thij truong bt dong san; dong bd voi API lam
gidu dir liéu cta C06; két néi Hé thong thong tin nha va thi truong bit dong san
voi Co so dir liéu dan cu trén moi trudng thir nghiém.

Nhur vdy, céc quy dinh néu trong du thao Nghi dinh di dam bao tinh két
ndi, phéi hop, chia sé dir li¢u giita hé théng théng tin vé nha & va thi truong bét
dong san va co sd dir liéu qudc gia vé dan cu, khong co su trong chéo, tring lap
trong vi€c thu thap thong tin, dir liéu.

Trén day la bdo cdo vé ra soat cac vin ban quy pham phap luat co6 lién
quan dén du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Luat Kinh doanh
bt dong san vé xdy dung, quan ly va sir dung hé théng thong tin vé nha & va thi
trudmg bat dong san. Bo Xéy dung bao cdo Chinh phii xem xét, quyét dinh./.
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