BO TAINGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap-Tu do-Hanh phuc

86: 07 /TTr-BTNMT
Ha Néi, ngay 07 thang 02 nam 2024

TO TRINH
Vé viéc ban hanh Nghi dinh quan ly, sir dung dat
trong hoat dong lan bién

Kinh gtri: Chinh phu

Ngay 18 thang 01 nim 2024, Qubc hoi khéa XV di théng qua Luat sb
31/2024/QH15; trong d6, Picéu 190 quy dinh hoat dong 14n bién c6 hiéu lyc thi
hanh tir ngdy 01 thang 4 nam 2024 va giao Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.
Thuc hién nhiém vu dugc Chinh phu, Thu tuéng Chinh pha giao, B Tai nguyén
va Méi truong da chu tri, phdi hop cac bo, nganh, dia phwong to chirc soan thao,
hoan thién dy thao Nghi dinh quan 1y, st dung dat trong hoat dong lan bién dé
kip thoi quy dinh chi tiét Diéu 190 Luat sé 31/2024/QH15, Bo Tai nguyén va
Moi truong kinh bao cao Chinh pht nhu sau:

|. SU'CAN THIET BAN HANH NGHI PINH

Luat s6 31/2024/QH15 d4 dugc Qudce hoi khoa XV théng qua ngay 18 thang
01 nam 2024 va c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 01 nim 2025. Theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 252 Ludt s6 31/2024/QH15, Piéu 190 Luat sb
31/2024/QH15 quy dinh hoat dong 14n bién c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01
thang 4 nam 2024 (hiéu luc sdm hon) va Piéu 190 giao Chinh phii quy dinh chi tiét
Piéu ndy. Bén canh d6, Nghi quyét sé 109/2023/QH15 ngay 29 thang 11 nam 2023
cta Qudc hoi Vé viée tiép tuc thuc hién mot s6 nghi quyét ciia Qudc hoi khoa XIV va
tir du nhiém ky khoa XV dén hét ky hop thir 4 vé gidm sét chuyén dé, chat van yéu
cau Chinh phi trong nam 2024 ban hanh quy dinh vé hoat dong lan bién

Theo d6, viéc ban hanh Nghi dinh quan 1y, st dung dat trong hoat dong lan
bién 14 can thiét dé quy dinh chi tiét Diéu 190 Luat sb 31/2024/QH15 va thuc hién
Nghi quyét s6 109/2023/QH15 ciia Qudc hoi.

II. MUC PiCH, QUAN PIEM SOAN THAO NGHI PINH
1. Muc dich soan thao Nghi dinh

Quy dinh chi tiét Piéu 190 Luat sé 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam
2024 va thyc hién Nghi quyét s 109/2023/QH15 ngay 29 thang 11 cia Qudc hoi
vé viée tiép tuc thuc hién mot s nghi quyét cua Qudc hoi khoa XIV va tir dau
nhiém ky khoa XV dén hét ky hop thi 4 vé giam sat chuyén d¢, chat van.

2. Quan diém soan thao Nghi dinh

2.1. Tiép tuc thé ché hoa day du chu truong, duong 16i cua Pang, chinh
sach, phap luat cua Nha nudc vé phat trién bén virng kinh t€ bién; phat trién kinh
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té bién gin v4i bao dam qudc phong, an ninh, bao dam cong bang xa hoi, bao vé
moi truong, hé sinh thai bién, hai dao.

2.2. Bao dam phu hop véi Hién phap va cac diéu woc qudc té ma Viét Nam 1a
thanh vién; bao dam tinh hop hién, hop phap va thong nhat, dong bo cuia hé thong
phap luat, dac biét 1a quy dinh cta phéap luat vé quy hoach, dau tu, xay dung, dat dai,
moi truong, tai nguyén, moi truong bién va hai dao va cac phap luat co lién quan.

I11. QUA TRINH SOAN THAO NGHI PINH

Thyc hién Luat Ban hanh vin ban quy phép phap luat va Thong béo sd
32/TB-VPCP ngay 30 thang 01 nam 2024 cua Vian phong Chinh pha vé két luén cua
Ph6 Thu tuéng Chinh phii Tran Hong Ha vé ké hoach trién khai Luat Dét dai ndm
2024 (trong do6 cho phép xay dung Nghi dinh nay theo trinh ty, tha tuc rlt gon), B
Tai nguyén va Moi trudong di khan truong soan thao, Xin ¥ Kién va hoan thién du
thao Nghi dinh quéan 1y, str dung dét trong hoat dong 14n bién, cu thé nhu sau:

1. Trén co s& dy thao Nghi dinh quy dinh 14n bién trude day dd duge Bo
Tai nguyén va M6i truong trinh Chinh phi tir nim 2021 dén nay (da qua 02 lan
xin y kién thanh vién Chinh phii va qua nhiéu lan xin y kién cua céc b, nganh,
dia phuong), Bo Tai nguyén va Mai truong da ké thira va soan thao Nghi dinh
quan 1y, sir dung dat trong hoat dong lan bién (Mot sé ndi dung cua Nghi dinh
quy dinh 14n bién trudc day d duoc luat hoa trong Luat s6 31/2024/QH15).

2. Ngay 25 thang 01 nam 2024, B Tai nguyén va Maoi truong ¢6 Vian ban
s6 555/BTNMT-PC gui xin y kién cua cac Bo, co quan ngang Bo va 28 dia
phuong c6 bién; trén co s& van ban gdp Y cua cic co quan dén thoi diém hién
nay, B Tai nguyén va Mai truong da nghién ctru, tiép thu, giai trinh y kién gop
y cua cac bo, nganh, dia phuong (Bdng tong hop tiép thu, gidi trinh ¥ kién gop y
guti kém theo) va hoan thién du thao Nghi dinh.

3. Ngay 02 thang 02 nam 2024, B Tai nguyén va Moi truong da to chirc
cudc hop véi dai dién céc bd, nganh va cac dia phuong cd bién dé gop y cho du
thao Nghi dinh quan 1y, sir dung dat trong hoat dong 1an bién. Bo Tai nguyén va
M®i truong da tiép thu, giai trinh y Kién gop Y tai cudc hop va khan truong chinh
ly, hoan thién du thao Nghi dinh.

Mac du dugc Thua tudéng Chinh pha cho phép soan thao Nghi dinh nay theo
trinh ty, thu tuc 0t gon theo quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap
luat; tuy nhién, dé bao dam chit ché, kha thi, dong bo va thong nhét cia hé thong
phép luat, Bo Tai nguyén va Moi truong da chu dong xin Y Kién rong rdi ciia cac bo,
nganh, dia phuong dé hoan thién dy thao Nghi dinh trude khi giri B6 Tu phép dé
tham dinh theo quy dinh ctia phap luat.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI PINH

Du thdo Nghi dinh quan 1y, st dung dat trong hoat dong 1an bién duoc bd
cuc thanh 11 diéu voi cac noi dung cu thé nhu sau: Diéu 1. pham vi diéu chinh;
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Piéu 2. Péi tuong ap dung; Diéu 3. Giai thich tir ngir; Diéu 4. Noi dung quy hoach,
ké hoach str dung dat ddi voi khu vuc bién duge xac dinh dé thyc hién lan bién;
Piéu 5. Phuong an 1an bién; Diéu 6. Giao dat, cho thué dat ddi véi khu vuc bién
duoc xac dinh dé thuc hién 1an bién; Diéu 7. Nghiém thu hoan thanh 14n bién; Piéu
8. Tién str dung dat, tién thué dat; Piéu 9. Cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat; Diéu 10. Hiéu luc thi hanh;
Piéu 11. Trach nhiém thi hanh.
V. VAN DE CON CO Y KIEN KHAC NHAU

CA4c van dé con cd ¥ kién khéac nhau trude day, dic biét 1a co s& phap ly dé
ban hanh Nghi dinh quy dinh 1an bién d trinh Chinh phi hién nay d3 co ban da
duoc xur 1y, 1am r6 trong Luat s6 31/2024/QH15 ngdy 18 thang 01 nam 2024.

Hién nay, y kién cua céc bg, nganh, dia phuong co ban thong nhat va c6 mot
s6 Y kién gop y cu thé doi véi du thao Nghi dinh quan 1y, sir dung dat trong hoat
dong lan bién. Trong qué trinh soan thao, hoan thién dy thao Nghi dinh ndy con
mot van dé con co y Kién khéac nhau, d6 1a thoi diém cap Giay chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat trong qua trinh
soan thao, tham van cac bén cd lién quan ddi voi du thao Nghi dinh quan ly, sir
dung dat trong hoat dong 1an bién.

Van dé ndy, hién nay dy thao Nghi dinh quan ly, sir dung dat trong hoat
dong 1an bién dang thiét ké 02 phuong an cu thé nhu sau:

Phuwong éan 1:

“]. Déi véi phan dién tich dat nam trong dwong mép nudc bién thap nhat
trung binh trong nhiéu ndm thi sau khi nha dau tw duw an lan bién hoan thanh nghia
vu tai chinh theo quy dinh cia phdp ludt, co quan tai nguyén va moi truong trinh
co quan nha miede ¢6 tham quyén cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén
SO hitu tai san gan lién voi ddt; ky hop dong thué dat doi véi trieong hop thué dat;
16 chirc giao dat trén thuce dia va trao Gid'y chung nhan; chi dao cdp nhat, chinh ly
co s& dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

2. Déi véi phdan dién tich lan bién thi viéc cap Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat duwoc thue hién sau khi nha dau tie
da hoan thanh nghia vu tai chinh, da hoan thanh viéc lan bién theo tién dé cua dw
dn dau tur va cé thong béao chdp thudn két qua nghiém thu hoan thanh todn bg hodc
tirng phdn céng trinh lan bién theo quy dinh tai Diéu 7 Nghi dinh nay, co quan tdi
nguyén va méi trieong trinh co quan nha nmede cé tham quyén cdp Gidy chirng nhdn
quyén sir dung ddt, quyén so hitu Yai san gan lién véi dat; ky hop dong thué dat doi
Véi truong hop thué dat; t6 chire giao dat trén thiee dia va trao Gidy chimg nhdn;
chi dao cdp nhdt, chinh ly co so dit liéu dat dai, ho so dia chinh.”
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Phuwong &n 2: “Nha dau tw dir dn lan bién dwoc cdp gidy chimg nhdn
quyén sie dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh ciia
phdp ludt vé dat dai sau khi hoan thanh xdy dung toan bé hodc timg phan céng
trinh ldn bién theo quy hoach dd dwoc cdp cé tham quyén phé duyét va cé
théng bdo chdp thudn két qud nghiém thu hoan thanh xdy dung toan bé hodc
tieng phan céng trinh ldn bién.”

Quy dinh ndy nhdm muc dich bao ddm nha dau tu thyc hién du 4n lan bien
theo diing tién d6 va quy hoach; tranh truong hop nha dau tu sau khi dugc giao dét,
cho thué dét, cip gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat, chua thyc hién 14n bién ma dem quyén st dung dat di thé
chép tai cac ngan hang ma khong thuc hién 1an bién theo tién d6 hoic khong lan
bién. Theo quy dinh ndy, nha dau tu du &n lan bién c6 thé dé nghi duoc cép gidy
ching nhan quyén st dung dt, quyén sé hitu tai san gan lién v6i dat sau khi hoan
thanh xay dung toan bo cong trinh 1an bién hoic timg phan cbng trinh lan bién theo
quy hoach sau khi cé thong béo chap thuan két qua nghiém thu. Bo Tai nguyén va
MOi trudng xin kinh béo c4o Chinh phii xem xét, cho ¥ kién chi dao vé van dé nay.

Ho so du thdo Nghi dinh bao gom: (1) To trinh Chinh phii vé ban hanh
Nghi dinh quan ly, su dung dat trong hoat dong lan bién; (2) Dy thao Nghi dinh
qudn 1y, sit dung dat trong hoat dong lan bién; (3) Thong bdo sé 32/TB-VPCP
ngay 30/01/2024 cia Vin phong Chinh phii vé viéc théng bdo két ludgn ciia Phé
Thii twéng Chinh phi Tran Hong Ha vé Ké hoach trién khai thi hanh Ludt Dat
dai nam 2024; (4) Bdng tong hop tiép thu, gidi trinh ¥ kién cia b, co quan
ngang bé va dia phirong cé bién.

Trén day 1a To trinh vé viéc ban hanh Nghi dinh quan 1y, sir dung dat
trong hoat dong 1an bién, Bo Tai nguyén va Mai truong kinh trinh Chinh phu
xem xet, ban hanh./.

KT. BQO TRUONG

Noi nhdn: a
L. TRUONG

- Nhu trén;

- Thii tuéng Pham Minh Chinh (dé béo céo);
- Ph6 Thii tuéng Tran Hong Ha (dé bao cAo);

- B6 truong Ding Québc Khéanh (dé bao cao);

- Van phong Chinh phu;

- Bo Tu phép (dé tham dinh);

- Luu: VT,TCBHBVN, PC.

= 4

-------

e Minh Ngan
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