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Ha Noi, ngay  thang nam 2023

NGHI PINH

Quy dlnh w@c quan ly, sir dgng va khai thic nha, dat 12 tai san cong
khong sir dung vao muc dich dé ¢ giao cho T6 chire ¢6 chire nang quan ly,
kinh doanh nha dia phwong quan ly, khai thac

Can cir Lugt T6 chire Chinh phu ngay 16 thang 9 nam 2015; Ludt sua dar
bé sung mot s6 diéu eva Ludt Té chire Chinh phii va Lugt T6 chirc chinh quyén
dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Luat Quan Iy, sur dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017;
Theo dé nghi cia B truwong Bé Tai chinh;
Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh viéc quan Iy, sir dung va khai

thdc nha, ddt la tai san cong khong sir dung vao muc dich @é ¢ giao cho Té chike
co chire nang quan ly, kinh doanh nha dia phuwong quan Iy, khai thac.

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh viéc quan ly, st dung va khai thac nha, cong
trinh xay du‘ng gan lién voi dét 1a tai san cong khong sir dung vao muc dich de o
(sau ddy goi 1a nha, dit) giao cho T chirc ¢ chic ning quan 1y, kinh doanh nha
dia phuong quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh nay quan 1y, khai thac voi
muc dich:

a) Cho thué nha (gfn véi quyén sir dung dat).

b) Tam quan ly trong thoi gian ché xur 1y theo quy dinh cua phép luat.

2. Nha, dat khéng thuéc pham vi diéu chinh ctia Nghi dinh nay gom:

a) Nha, dat duge Nha nude giao dé sir dung lam nha lam viéc, cong trinh
su nghiép cua don vi sy nghiép cong lap theo quy dinh cua phap luét vé quan ly,
sir dung tai san cong (ké ca nha lam viéc, ccng trinh sy nghiép cua don vi su
nghiép cong lap quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh nay). Viéc quan
Iy, str dung (bao gom ca viéc sir dung tai san vao muc dich kinh doanh, cho thué,

lién doanh, lién két), viéc sip xép lai, xir ly ddi véi nha, dat nay thuc hién theo
quy dinh tai Luét Quan ly, sir dung tai san cong, Nghi dinh cua Chinh phu quy
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dinh chi tiét mot sb dleu cua Lugt Quan ly, sit dung tai san cong, Nghj dinh cua
Chinh phu quy dinh vé sip xép lai, xr ly tai san cong va céc vén ban hudng dan
thi hanh.

b) Nha, dat sir dung lam van phong lam viée, co s san xuét, kinh doanh
cua doanh nghlep quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh nay ma gia trj
cua nha, dét d6 hoac gia tri clia nha gin lién v6i dét d6 da duge tinh thanh phan
von cua nha nude tai doanh nghiép hoac dét do doanh nghiép thué ctia Nha nude
va tai san duge dau tu bing ngudn von cia doanh nghiép.

c¢) Nha &, dét &, nha cong vu, dién tich san kinh doanh, djch vu ctia chung
cu tai dinh cu thudc s hiru nha nudec.

d) Pét duge Nha nude giao, cho thué theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

d) Dét va tai san gin lién v6i dat do Nha nudc thu hdi theo quy dinh cta
phap luét vé dat dai.

e) Nha, dat thué, thué lai, nhan gop von, nhan gitr ho, muon cta céc t6
chire, cd nhén khac va nha, dat khac khong phai cia don vi, doanh nghiép quy
dinh tai khoan 3 Diéu 2 Nghj dinh nay.

g) Nha, dét (chua xac dinh gia tri dé giao vén cho Céng ty quan ly, kinh
doanh nha) do doanh ngl-uep thué cta Cong ty quan ly, kinh duanh nha trudc ngay
08 thang 3 ndm 2007 ma doanh nghi¢p thude doi tuong sAp xép lai, xir ly nha, dat
da dhu tu, cai tao, stra chita toan bo tai san trén dét truée ngay 01 thang 01 nam
2018 va hach toén gia tri diu t, cai tao, sira chita vao gia tri tai san c6 dinh.

Diéu 2. Pdi twong ap dung
1. Uy ban nhén dén tinh, thanh pho tryc thugc trung uong (sau day goi la
Uy ban nhéan dén cap tinh).
2. Céc co quan gitip Uy ban nhén dén céap tinh thuc hién quan ly nha nuoc

d6i véi nha, dit khong sir dung vao muc dich dé & giao cho Té chire ¢6 chie
nang quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan ly, khai thac.

3. Té chirc ¢é chirc nang quan 1y, kinh doanh nha dija phuong (sau déy goi
la To chirc ¢ chire nang quan ]y, kinh doanh nha) 12 t6 chirc duoc Uy ban nhan
dén cép tinh giao nhiém vu quan ly khai thac nha, dat quy dinh tai khoan 1 Diéu
1 Nghi dinh nay, gbm:

a) Pon vi su nghiép cong ldp trong linh vyc su nghiép kinh té cia dia
phuong duge giao nhiém vu quan ly, khai thac nha, dat.

b) Cong ty quan ly, kinh doanh nha la doanh nghiép do Uy ban nhén dan cap
tinh ndm gitr 100% vén diéu 1é duge giao nhiém vu quan 1y, khai thac nha, dét.

4. Cac co quan, t6 chire, don vi, doanh ng!u.;:p va ca nhan khac co lién
quan dén viéc quan ly, sir dung va khai thac nha, dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 1
Nghi dinh nay.

Piéu 3. Nguyén tic quan 1y, sir dung va khai thac nha, dat giao cho
T chire ¢6 chire ning quan Iy, kinh doanh nha quan Iy, khai thac
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1. Viéc quan ly, sir dung va khai thac nha, dat phai dam bao hi¢u qua, giai
quyét nhu ciu vé nha, dit phuc vu nhiém vu phat trién kinh té, xa hoi cua dia
phuong, phu hgp va&i quy hoach, ké hoach str dung dat dugc co quan, ngudi co
thim quyén phé duyét; cong khai, minh bach, ding phép lut.

2. Viéc giao nha, dit cho Té chirc c6 chitc ning quan 1y, kinh doanh nha
quan ly, khai thac dugc thuc hién theo hinh thic ghi tang tai san va gia tri tai
san, khong tinh thanh phan von nha nude tai doanh nghiép.

3. Té chirc, c4 nhan dugc thué nha phai chip hanh nghiém quy dinh cla
phap luat va hop dong ky két; nop tién thue ddy du, ding han, tré lai nha, dat khi
hét thoi han thué hodic dé xir Iy theo quyat dinh ctia co quan, ngudi ¢6 tham quyen

4. Moi hanh vi vi pham trong quan ly, sir dung va khai thac nha, dat giao
cho T6 chitc ¢6 chire ning quan 1y, kinh doanh nha quan ly, khai thac phai dugc
phat hién kip thai, xr Iy nghiém minh, ding phéap luat.

Diéu 4. Trach nhiém quin Iy d6i véi nha, dit giao cho Té chire c6
chirc ning quin Iy, kinh doanh nha quan ly, khai thac

1. Uy ban nhén dan cép tinh 14 dai dién chu so hitu va thong nhit quan ly
quy nha, dat cua dia phuong giao cho To6 chire ¢é chire ning quan ly, kinh doanh
nha quan ly, khai théc.

2. Co quan dugc giao thyc hi¢n nhiém vu quan ly tai san cﬁng quy dinh
tai khoan 3, khoan 4 E}leu 19 Ludt Quan ly, sir dung tai san cdng co trach nhiém
gilp U}' ban nhan déan cip tinh thuc hién quan 1y nha nude déi véi nha, dat giao
cho Té chirc ¢6 chirc nang quan ly, kinh doanh nha quéan ly, khai thac. Trach

nhiém cy thé cua tu:ng co quan thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phén cong, phan cap cua Uy ban nhén din cap tinh.

Chwong 11

QUAN LY NHA, PAT GIAO CHO TO CHUC CO CHUC NANG QUAN LY,
KINH DOANH NHA QUAN LY, KHAI THAC

Diéu 5. Quy nha, dit giao cho To chirc ¢6 chirc ning quin Iy, kinh
doanh nha dé quin Iy, khai thac
1. Nha, dAt da c6 van ban ctia Uy ban nhén dan cdp tinh giao cho T chuc

c6 chirc niing quan ly, kinh doanh nha quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh
nay quan 1y, khai thac truée ngay Nghj dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh.

2. Nha, dit do T chiic ¢ chirc ning quan 1y, kinh doanh nha quy dinh
tai khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh nay quan ly, khai thac trudc nga;r Nghj dinh nay
¢6 hi¢u lyc thi hanh nhung chua c6 vin ban giao tai san cua Uy ban nhén dan
cap tinh.

3. Nha, dat da giao cho co quan, don vi, doanh nghi¢p khac quan ly, khai

thac nhung nay Uy ban nhén dén cap tinh quyét dinh giao cho T chirc c6 chirc
nang quan ly, kinh doanh nha quén ly, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
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4. Nha, dét cuia cac co quan, t6 chire, don vi, doanh nghiép c6 Quye et dinh
thu hdi ciia co quan, ngudi ¢6 thim quyén theo quy dinh cua phap lut vé quan
ly. sir dung tai san cong.

5. Nha, dat cé Quyet dinh chuyén giao vé dia phuong quan ly, xir ly cua co
quan, ngudi co tham quyén theo quy dinh cia phéap luat vé quéan ly, st dung tai
san cong.

6. Quy nha, dat khac do dia phuong quan 1y,

Piéu 6. Tham qu}rén, trinh tw, thii tuc giao nha, dat cho Té chire c6
chirc niing quién 1y, kinh doanh nha dé quén 1y, khai thac

1. D6i véi nha, dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghj dinh nay, T6 chic cé
chirc ning quan Iy, kinh doanh nha tiép tuc quan ly, khai thac theo quy dinh tai
Nghi dinh nay; khéng phai lam thii tuc giao nha, dit theo quy #inh tai Diéu nay.

Péi voi nha, dat quy dinh tai khoan 4 Piéu 5 Nghi dinh nay, trinh tu, thu
tuc giao nha, dit cho Té chire ¢6 chirc ning quan ly, kinh doanh nha de quan ly,
khai thac dwoc thue hién theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sb
dJeu cua Luét Quan ly, sur dung tai san cong; khong phai lam tha tuc giao nha,
dét theo quy dinh tai Diéu nay.

Dbi véi nha, dat quy dinh tai cac khoan 2, 3, 5 va 6 Diéu 5 Nghj dinh nay
thi thim quyén, trinh tu, thi tuc giao nha, dit cho Té chirc c6 chirc ning quan 1y,
kinh doanh nha dé quan ly, khai thac duge thyue hién theo quy dinh tai cac khoan
2, 3, 4 va 5 Diéu nay.

2. Uy ban nhén dén cip tinh quyet dinh giao nha, dat cho Té chirc c¢é chirc
nang quan ly, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac; trir truong hop phap luét co
lién quan da quy dinh tham quyén giao, diéu chuyén nha, dat cho Té chic c¢6
chire ning quan 1y, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac.

3. Trinh tu, thu tyc giao nha, dat quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 5
Nghi dinh nay cho Té chirc ¢é chirc ning quan 1y, kinh doanh nha dé quan 1y,
khai thac:

a) Can cur két qua ra soat, phan loai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 23
Nghi dinh nay, S& Xay dung chu tri, phm hop vai S& Tai chinh, S¢ Tai nguyén
va Maéi truomg, S& Quy hoach va Kién tric (néu c6), Cuc Thué, Uy ban nhén
dan quén, huyén, thi x4, thanh pho thuge tinh, thanh phé tryc thude trung wong
(sau day gm la Uy ban nhan déan cap huyen) va céac co quan, don vi khéc 6 lién
quan (ne:u can), bao cao Uy ban nhan dan cap tinh xem X€t, quyét dinh giao nha,
dét cho Tb chirc ¢é chirc ning quan 1y, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac.

Ho so bao cédo Uy ban nhén dén cap tinh gém:

- T¢ trinh cua S& Xay dyng hodc T trinh lién nganh d& nghj giao nha,
dat cho T chirc ¢6 chirc ning quan 1y, kinh doanh nha dé quan 1y, khai théc:
01 ban chinh;

- Danh muyc nha, dat dé nghi giao cho Té chire cé chirc nang quan ly, kinh
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doanh nha dé quan ly, khai thac chia theo timg myc dich quy dinh tai diém a,
diém b khoan 1 E)le:u 1 Nghj dinh nay (trong d6 gdm cac thcmg tin: dia chi nha,
dét: dién tich dat, dién tich san xdy dung, dién tich san sir dung; nguyén gia,
khiu hao/hao mon, gia tri con lai; muc dich sir dung theo quy dinh cua phap
luat; muc dich sur dung thuc té; co quan, don vi, 1o chirc, doanh nghiép dang
duoc giao quan ly, sir dung va khai thac): 01 ban chinh;

- Bién ban ra soat, phén loai nha, dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 23
Nghi dinh nay: 01 ban sao;

- Bién ban hop lién nganh hodc y kién bing vin ban cta céc co quan co
lién quan: S& Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Méi trudng, S& Quy hoach va Kién

tric (ne:u ¢6), Cuc Thué va Uy ban nhan dan cép huyén c6 lién quan (trong trudng
hop Hb so bao cao Uy ban nhan dén cap tinh do S& Xéy dung trinh): 01 ban sao;

- Céc ho so phap 1y vé nha, dat (néu c6): 01 ban sao.

b) Trong thoi han 15 ngay, ké tr ngay nhan day du hd so quy dinh tai
diém a khoan na}', Uy ban nhén dén cép tinh xem xét, qu}ret dinh giao nha, dat
cho Té chie ¢6 chirc ning quan ly, kinh doanh nha dé quan 1y, khai théc.

Néi dung chu yéu ciia Quyét dinh giao nha, dat bao gom.

- Tén Té chirc c6 chirc ning quan 1y, kinh doanh nha dugc giao nha, dat
dé quan 1y, khai théc;

- Danh muc nha, dét dugc giao dé qu-an ly, khai thac chia theo timg muc
dich quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay (gém cac thong
tin: dia chi nha, dét; dién tich dat, dién tich san xdy dung, dién tich san sir dung;
nguyen gia, khau hao/hao mon, gid tri con lai; muc dich sir dung theo quy dinh
cua phap luat; muc dich sir dung thye té; co quan, don vi, td chire, doanh nghiép
dang duoc giao quan ly, sir dung va khai thac);

- Trach nhiém t6 chitc thuc hién.

¢) Can cir Quyét dinh giao nha, dit cua Uy ban nhén dan cép tinh, TH
chire ¢6 chirc nang quan ly, kinh doanh nha cé tréch nhiém t6 chirc quan ly, khai
thac (doi voi nha, dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh nay); phdi hop véi
O quan, t6 chirc, don vi, doanh nghiép dang quan 1y nha, dat thuc hién viéc ban
giao, tiep nhén nha, dat (d6i véi nha, dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 Nghj dinh
nay). Viéc ban giao, tiép nhén nha, dat duoc thye hién trong thoi han 30 ngay,
ké tir ngay c6 Quyét dinh giao nha, dat ciia Uy ban nhan dan cép tinh va phai
duoc lap thanh Bién ban theo Mau s6 05 tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.

4. Trinh ty, thu tyc giao nha, dat quy dinh tai khoan 5 Piéu 5 Nghi dinh
nay cho Té chire c6 chirc nang quan Iy, kinh doanh nha dé quan 1y, khai théc:

a) Trong thoi han 60 ngay, ke tir ngay tlep nhan nha, dit (ngay ky Bién
ban ban gxau tiép nhan) theo Qu}ret dinh chuyén gzac cla co quan, nguoi co
thim quyén, co quan, don vi dugc Uy ban nhén dén cép tinh giao nhiém vu tiép
nhan nha, dét chuyén giao theo quy dinh ctia phap luat chu tri, phdi hop véi co
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quan ¢ lién quan lap phuong an xur Iy nha, dat trinh U}r ban nhén déan cép tinh
quyét dinh theo tham quyén hodc bao cao cap ¢ tham quyen xem Xxét, qu}-’et
dinh theo quy dinh cua phap luat. Truomg hqp XU ]}' theo phuong an giao cho T6
chire ¢o chire nang quan ly, kinh doanh nha dé quan 1y, khai théc thi hé so trinh
Uy ban nhén dén c4p tinh gdm:

- To trinh cta co quan, don vi duge giao nhiém vu tiép nhéan tai san
chuyén giao: 01 ban chinh;

- Vin ban dé nghi tiép nhan nha, dat dé quan 1y, khai théc ciia T6 chirc c6
chic ndng quan ly, kinh doanh nha va y kién bang van ban cua co quan quan ly
cap trén (néu co): 01 ban chinh;

- Vian bén ¢é ¥ kién cua S¢ Xay dung (trong truong hop S¢ Xay dung
khéng phai 1a co quan quan Iy cap trén ctia T6 chirc ¢6 chirc nang quan 1y, kinh
doanh nha): 01 ban chinh;

- Danh | myc nha, dit dé nghi giao cho T chirc ¢é chirc ning quan ly, kinh
doanh nha dé quan ly, khai thac chia theo timg muc dich quy dinh tai diém a,
diém b khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay (gom cac thong tin: dia chi nha, dat; dién
tich dat, dién tich san xay dung, dién tich san sir dung; nguyén gia, khau hao/hao
mon, gié trj con lai; muc dich st dung theo quy dinh cua phap luat; myc dich su
dung thure té; co quan, don vi, t0 chirc, doanh nghiép dang dugc giao quan ly, sir
dung va khai thac): 01 ban chinh;

- Quyét dinh chuyén giao nha, dat: 01 ban sao;

- Bién ban ban giao, tiép nhan nha, dit c6 quyét dinh chuyén giao: 01
ban sao;

- Céc hd so phap ly vé nha, dét (néu c6): 01 ban sao.

b) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhén day du ho so quy dinh tai

diém a khoan nay, Uy ban nhan dén cép tinh xem Xe€t, quyét dinh giao nha, dat
cho Té chitc ¢6 chire ning quén 1y, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac.

Néi dung cht véu cta Quyét dinh giao nha, dat bao gom:

- Tén Tb chirc c6 chirc néng quén ly, kinh doanh nha dugc giao nha, dt
dé quan ly, khai thac;

- Danh muc nha, dat duoc giao dé quan ly, khai thac chia theo timg muyc
dich quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Diéu | Nghi dinh nay {gum cac thong
tin: dia chi nh& dat; dién tich d4t, dién tich san xdy dung, dién tich san sir dung;
nguyén gia, khdu hao/hao mon, gia tri c:{m lai; muc dich sir dung theo quy dinh
ctia phép luét; myc dich sir dung thue té; co quan, don vi, td chirc, doanh nghiép
dang duoc giao quan ly, sir dung va khai thac);

- Trach nhiém té chirc thuc hién.

c) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay co Quyét dinh cia U}' ban nhén dan
cap tinh vé viéc glaﬂ nha, dat cho T chirc ¢6 chuc ning quan Iy, kinh doanh
nha, co quan, don vi duge giao nhiém vu tiép nhén nha, dat chuyén giao cé trach
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nhiém ban giao nha, dat cho T chire ¢6 chirc néng quan ly, kinh doanh nha dé
quan ly, khai thac. Viéc ban giao, tiép nhan nha, dit dugc lép thanh Bién ban
theo MAiu sb 05 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Trinh tu, thu tuc giao nha, dat quy dinh tai khoan 6 Piéu 5 Nghi dinh
nay cho T chirc ¢6 chirc ning quan ly, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac:

a) Déi véi nha, dét c6 Quyét dinh giao, diéu chuyén tryc tiép cho T6 chirc
co chirc nang quan 1y, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac theo quy dinh cua
phap ludt cé lién quan, viéc giao, diéu chuyén dugc thuc hién theo trinh ty, tha
tuc quy dinh tai phap luét c6 lién quan; khéng phai lam thi tuc giao nha, dét theo
quy dinh tai Diéu nay.

b) Déi véi cac truomg hop khéc, co quan, to chire, don vi, doanh nghiép
duoc giao thye hién nhiém vu chu tri xu ly nha, dt thue hién theo thi tuc twong
tu quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

Trudmg hop nha, dat da glao cho T chite ¢6 chire ning quan ly, kinh
doanh dé quan ly, khai thac ma c6 theujfr dbi vé muc dich sir dung thi Té chirc co
chire ndng quan ly, kinh doanh nha c6 trach nhiém bao cdo Uy ban nhin dan cip
tinh dé dieu chinh danh muc trong Ké hoach quan ly, khai théc nha, dat theo qu
dinh tai Diéu 9 Nghi dinh nay; khong phai diéu chinh hojc ban hanh méi Quyet
dinh giao nha, dat cho T chirc ¢6 chirc ning quan 1y, kinh doanh nha.

Diéu 7. Ké tosn, theo doi tai sin la nha, dat

1. T4 chirc ¢6 chie ning quan 1y, kinh doanh nha ¢6 trach nhi¢ém mo s6 dé
hach toan, theo ddi riéng dbi véi tai san la nha, dat dugc giao dé sur dung vao
muyc dich quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 Nghl dinh nay va phai phan anh day du

céc thong tin vé dja chi, dién tich, nguyén gia, hao mon/khiu hao, gia trj con lai
cua tai san.

2. Nguyén thc tinh hao mon, trich khéu hao déi véi tai san 12 nha, dat dugc
giao cho To chire c6 chirc ning quan ly, kinh doanh nha quan ly, khai thac:

a) Béi voi tai san 14 nha, dAt duoc giao dé st dung vao muc dich quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay thi thuc hién trich khéu hao tai san c6
dinh; riéng thoi gian bd tri nha, dat cho co quan, t6 chirc, don vj sir dung tam
thoi theo quy dinh tai Picu 11 Nghi dinh nay thi thyc hién tinh hao moén tai san
c6 dinh.

b) Déi véi tai san la nha, dat dugc giao dé sir dung vao muc dich quy dinh
tai diém b khoan 1 DPiéu 1 Nghi dinh nay thi thuc hién tinh hao mon tai san ch
dinh; riéng thoi gian cho thue n.ha theo quy dinh tai Piéu 10 Nghi dinh nay thi
thue hién trich khéu hao tai san cb dinh.

¢) Dbi véi tai san 1a nha, dét duge giao dé quan 1y theo nguyén trang trong
thoi gian cho thue hién xir ly nha, dat theo quy dinh ctia phap luft quy dinh tai
khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh nay thi thuc hién tinh hao mon tai san co dinh.

d) Thoi gian dé tinh hao mon, ty 1& hao mon, ty Ié khéu hao tai san co
dinh duoc x4c dinh twong (mg véi thoi gian dé tinh hao mon, ty 1¢ hao mon theo
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quy dinh vé ché dd quan ly, tinh hao mén, khiu hao tai san ¢d dinh tai co quan,
to chire, don vj va tai san c6 dinh do Nha nudc giao cho doanh nghiép quan ly
khong tinh thanh phan vén nha nudc tai doanh nghiép.

3. B Tai chinh hudéng dan ché do ké toan, viéc xéac dinh nguyén gia, hao
mon/khéu hao, gia tri con lai cia tai san.

Diéu 8. Hinh thirc quan 1y, khai thac nha, dit
1. Cho thué nha (gén véi quyén st dung dat).
2. Bé tri cho cdc co quan, td chire, dom vi st dung tam thoi.

3. Quan ly theo nguyén trang trong thoi gian cho thuc hién xir Iy nha, dét
theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 9. Ké hoach quan Iy, khai thac nha, dat

1. Ké hoach quan 1y, khai théc nha, dat bao gbm: Ké hoach quan ly, khai
thac nha, dat hang nam va Ké hoach diéu chinh, bo sung.

2. Hang ndm, chdm nhét 12 ngay 31 thang 10, T4 chirc ¢6 chirc ning quan
Iy, kinh doanh nha phai 14p Ké hoach quan ly, khai thac nha, dat ctia nim sau,
giri S& Xay dung; truomg hop To chirc ¢6 chirc ning quan 1y, kinh doanh nha la
dom vi su nghiép cong 1ap ¢ co quan quén Iy cép trén thi T6 chire co chire néng
quan ly, kinh doanh nha phai bao céo co quan quan ly cép trén dé tong hop, c6 ¥
kién bang van ban giri S& Xay dung.

3. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhéan dugc Ké hoach quan ly, khai
thac nha, dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, S& Xay dung c6 trach nhiém
ch tri, phoi hcrp voi S¢ Tai chinh, S& Tai nguyén va Mai truong, S¢ Quy hoach
va Kién tric (néu cé), Cuc Thue Uy ban nhén dan cip huyén va céc co quan,
don vi khac c6 lién quan (néu can) thim dinh Ké hoach quan Iy, khai thac nha,
dat cua T6 chire ¢6 chirc ning quan 1y, kinh doanh nha, trinh Uy ban nhén dan
cép tinh xem xét, phé duyét.

4. Ké hoach quan 1y, khai théc nha, dit dugc lap theo Mau sb 01 tai Phu
luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay. Vi¢c phé duyét Ké hoach quan Iy, khai
thac nha, dat duoc thue hién ban Qu}ret dinh hanh chinh cua I:I}r ban nhan dan
cap tinh; gom céc ndi dung chu yeu: Sé lwong, dién tich nha, dét duoc giao quan
Iy; két qua thire hién ndm bdo cdo (dién tich cho thué; dién tich bé tri cho cac co
quan, to chire, don vi sir dung tam thoi; dién tich quan ly theo nguyen trang; s6
tién thu dwoc: sb tién con ng dong; so tién ndp ngén sach nha nudc; viée tudn
thi phéap luét va hop déng thué nha cua dbi twong thué;...); Ké hoach thyc hién
clla nam sau {dlen tich nha, dat duoc giao quan ly; dién tich dy kién b tri cho
céc co quan, to chire, don vi sit dung tam thoi; dién tich dy kién quén Iy theo
nguyén trang; dién tich nha, dat dur kién cho thué; phuong thirc cho thue doi
thg loai dién tich; dyr kién sé tién thu dm;f-:; tir cho thué nha; du kién sé tién thué
dét phai nop: ké hoach thu héi ng dong - néu co).

5. Trudng hop phai diéu chinh Ké hoach quan 1y, khai thac nha, dét do phat
sinh céc truomg hop chiam dit Hop dong cho thué trude thoi han dé bé tri cho co
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quan, tb chire, don vi sir dung tam thoi hnac do Té chirc ¢6 chirc ning quan ly,
kinh doanh nha dugc glao bo sung nha, it dé quan ly va cac truong hop phai xur
Iy nha, dat nhung chua cé tmng Ké hoach di dwoc phé duyét, Té chirc ¢6 chirc
nang quan Iy, kinh doanh nha c6 trach nhiém 1ap Ke hoach diéu chinh, bd sung.
Noi dung Ké hoach diéu chinh, bo sung phai xac dinh cu thé cac noi dung c6 su
diéu chinh, bo sung so véi Ké hoach quan ly, khai théc nha, dit da dugc Uy ban
nhén dan cip tinh phé duyét.

Trinh tu, thua tuc trinh, tham dinh, phé duyét | Ké hoach diéu chinh, bc sung
dugc thuc hién tuong tir trinh ty, thu tuc trinh, tham dinh, phé duyét Ké hoach
quan ly, khai thac nha, dat hang nam.

Diéu 10. Cho thué nha (gin véi quyén sir dung dat)

Viéc cho thué nha (gén véi quyén sir dung dat) clia T6 chire ¢6 chire néng
quan 1y, kinh doanh nha (sau day goi 1a cho thué nha) dugc thyc hién nhu sau:

1. Phuong thie cho thué

a) Viéc cho thué nha duge thyc hién theo phuong thirc déu gid, trir céc
truomg hop quy dinh tai diém b khoan nay.

b) Viée cho thué nha duge thue hién theo phuong thirc niém yét gia doi
vOi cac trudong hop sau day:

- Cho céc td chitc hoi cé tinh chét dac thi theo quy dinh cua phap ludt ve
hdi thué trong triromg hop chua ¢6 tru sé 1am viée, co s& hoat dong su nghiép;

- Cho thué nha co SE;I tién thué nha xac dinh theo quy dinh tai diém a
khoan 4 Diéu nay tai thoi diem x4c dinh gia dé cho thué dudi 50 tri¢u dong/nam;

- Cho thué nha dbi véi nha, d4t quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 1 Nghi
dinh nay.

¢) Can cir Ké hoach quan ly, khai thac nha, d4t da dugce Uy ban nhén dén
cap tinh phé duyét, diéu kién ap dl,mg timg phuong thirc cho thué quy dinh tai

diém a, diém b khoan nay, To chirc ¢6 chirc ning quan ly, kinh doanh nha quyét
dinh phuong thirc cho thué d6i véi timg truong hop cu the.

2. Dién tich nha cho thué la toan bé dién tich san xay dung, bao gom ca
dién tich chinh, dién tich sir dung chung, dién tich phu cho thué. Trudng hop
mdt nha c6 nhiéu t6 chirc, c4 nhin cling thué ma cé phan di¢én tich sir dung
chung, dién tich phu sir dung chung (khong phan dinh dugc phdn dién tich cu
thé duoc str dung cua timg to chirc, ca nhan thué) thi phan dién tich sir dung
chung dugc phan bé tuong tmg cho phin dién tich chinh dé tinh tién thué cho
timg d6i tuong thué.

3. Thaoi han cho thué:

a) Truong hop cho thué nha quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 1 Nghj dinh
nay, thoi han cho thué t6i da la 05 nam.

b) Truomg hop cho thué nha quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 1 Nghi
dinh nay, thoi han cho thué t6i da 12 01 nam.
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c) Truong hop gia han thoi han cho thué theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
nay thi thoi han gia han khéng vurgt qua thai han quy dinh tai diém a, diém b
khoan nay.

4. Cho thué nha theo phuong thirc niém vét gia

a) Sau khi duge Uy ban nhén dan cép tinh quyet dinh g1ao nha, d4t dé
quan ly, khai thac, déi voi quy nha, dét duoc giao dé su dung vao muc dich quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay, To chirc ¢é chirc ning quén 1y,
kinh doanh nha cé trach nhiém thué doanh nghiép tham dinh gi4 dé xac dinh gia
cho thué nha d6i véi timg co s& nha, dit duoc giao quan ly, khai thac theo
nguyén tic phtl hop véi gia cho thué trén thi trrdng cla tai san cing loai, c6 chét
luong twong duong, co cung diéu kién cho thué tai dia ban c6 nha, dat; bao dam
bu dap dugce tién thué dat va cac khoan nghia vu tai chinh khac phai np ngan
sach nha nude, chi phi khau hao, chi phi quan ly, van hanh theo quy dinh tai
Dieu 17 Nghj dinh nay; trén co s¢ do, trinh S¢ Xay dung chu tri, phoi hop véi
S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Mm truomg, S¢ Quy hoach va chn truc (ne:u
¢6), Cuc Thué, Uy ban nhén dan cép huyén, co quan quan ly cép trén cua T
chirc ¢6 chire ning quan ly, kinh doanh nha (ncu c0) va cac co quan don vi khac
co lién quan thim dinh, trinh Uy ban nhan dan cép tinh qu},ret dinh ban hanh
Bang gia cho thué nha dbi vai toan bd quy nha dugce sir dung dé cho thué. Trong
co cau don gia cho thué nha phai xac dinh cu thé murc tién thué dat (tuong tmg
véi loai dat thuong mai, dich vu) va ty 1& (%) tién thué dat ctia 01m® nha (san sir
dung) cho thué dugc cong bd. _

Béng gi4 cho thué nha déi véi quy nha, dit ¢ giac dé sit dung vao muc
dich quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay duogc ban hanh dudi hinh
thirc van ban hanh chinh.

Céan cur Qu}'ét dinh ban hanh Bang gia cho thué nha cua Uy ban nhén clan
cap tinh, Té chire ¢6 chirc ning quan ]y, kinh doanh nha c6 trach nhiém niém yét
Bang gia cho thué nha tai tru s& cia T6 chire ¢6 chirc nang quan 1y, kinh doanh
nha, tai cc dia diém nha, dat duoc giao quan ly, khai thac va cong khai trén Cong
Théng tin dién tir cua tinh, thanh pho, C ong (Trang) théng tin dién tir cua Té chirc
¢6 chirc nang quan 1y, kinh doanh nha va co quan quan 1y cép trén (néu cé).

Bang gid cho thué nha do Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh dugc én
dinh trong thm ha.n 05 nam; truomg hop trong thoi han 6n dinh Bang gia cho
thué nha, neu gia dat do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh theo quy dinh cta
phap luat ve dat dai (bao gom ca truong hop co quan, ngudi co tham quyen ban
hanh hé s6 diéu chinh gia dat) cia co so nha, dat cé dién tich cho thué ¢6 tl:mj,r
déi thi gia cho thué nha tai co so nha, dit do dugc diéu chinh nhu sau:

Don gia che thug Mirc tién thué | 1| Mirc tién thué Ty lg

Tugi}féhﬂ _ | nhadoUBND dit trong don 4+ dét trong don " dleu
| céip tinh ban gidcho thué | | gi4 cho thué chinh gi4
L e hanh (déng/m?)  nha (déng/m?) | | | nha (déng/m’) dit (9{; )

Trong do:
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- Mire tién thué dat trong don gi4 cho thué nha duge xéc dinh theo mirc
tién thué dét duoc tinh trong don gia cho thué nha tai Bang gia cho thué nha do
U} ban nhan dén cap tinh ban hanh (neu viéc diéu chinh gia dét dugc thuc hién
lan dAu sau khi Uy ban nhén déan cap tinh ban hanh Bang gid), dugc xéc dinh
theo mirc tién thué dﬁt trong don gid cho thué nha cia lan diéu chinh lién ké
trude d6 (néu viéc dmu chinh gia dat dugc thyc hién tr lan thir hai tro di sau khi
Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh Bang gid cho thué nha).

-Tyle (%) diéu chinh gia dét dugc xac dinh theo hé sb diéu chinh gia dat
dé tinh thu tién thué dat (ap dung trong trudng hop dia phuong ban hanh hé s6
diéu chinh gi4 dat dé t1nh thu tién thué dat), dugc xéac dinh theo cong thie: Gia
dat do Uy ban nhin dén cép tinh ban hanh sau diéu chinh chia ( ) cho gia dat do
Uy ban nhén din cép tinh da ban hanh cua lan trude lién ke (4p d:,mg trong
trrong hop Uy ban nhan dan cép tinh diéu chinh Bang gia dat); duoc xac dinh
theo cong thire: Gia d4t do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh sau diéu chinh
nhan (x) voi hé sb didu chinh gi4 dat chia () cho gia dét do Uy ban nhén dén
cép tinh da ban hanh ctua lan trude lién ké (ép dung trong truong hop Uy ban
nhan dén cép tinh vira didu chinh Bang gia dat vira ban hanh hé s6 diéu chinh
gia dat).

Viée diéu chinh gia cho thué nha theo quy dinh néu trén do T6 chirc co
chirc néng quan ly, kinh doanh nha thye hién, khong phai diéu chinh Bang gi4 cho
thué nha; sau khi diéu chinh, T4 chirc ¢6 chirc ning quan ly, kinh doanh nha phaa
thong bao cdng khai nhwr thong bao mng khai Bang gia cho thué nha; dnng gtri So
Xay dung dé giam sat, kiém tra. Pon gi4 cho thué nha didu chinh dugc 4p dung
cho ca trudmg hop cho thué mdi trong nam va truong hop dang thué nha.

Khi hét thoi han 6n dinh 05 nim, Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh
Bang gia cho thué nha dé ap dung cho thoi ky 6n dinh tiép theo. Quy trinh ban
hanh Bang gia cho thué nha cta thoi ky ¢ 6n dm.h tlep theo dugc ap dung nhu quy
trinh ban hanh Bang gia cho thué nha lan dau.

b) Trudmg hop cho thué d6i vai quy nha, dat dugc giao dé str dung vao
muc dich quy dinh tai diém b khoan 1 Dieu 1 Nghi dinh nay hodc truong hop tai
thoi diém cho thué nha theo Ké hoach quan ly, khai thac nha, dat dugc Uy ban
nhan déin cap tinh phé duyét ma U}f ban nhan dén cép tinh chua ban hanh Bang
gid cho thué nha hodc truong hop Té chire ¢6 chirc ning quan Iy, kinh doanh nha
dugc giao bd sung nha, dht dé quan ly thi viéc xédc dinh gia cho thué nha dbi véi
timg co s& nha, dat duge giao quan ly, khai thac dugc thyc hién theo quy dinh
tai diém a khoan nay; trén co s& do, Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh gia
cho thué nha dudi hinh thirc van ban hanh chinh.

¢) Gia cho thué nha quy dinh tai diém a, diém b khoan nay la gié dé niém
yet thong bao cong khai va thye hién cho thué nha. Trudng hop phap ludt khac

c6 quy dinh viéc wu dai vé gia cho thué nha cho céc ddi tuong ru tién thué thi
thue hién theo quy dinh cta phap luat do.

d) Can ctt Ké hoach quan 1y, khai thac nha, dét dugc Uy ban nhan dén cép
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tinh phé duyét, Té chire co chirc néng quén l;{r, kinh doanh nha c¢6 trach nhiém
thye hign viéc niém yét théng tin nha cé nhu cu cho thué va gia cho thué tai try
s& cia T6 chire 6 chirc ning quan ly, kinh doanh nha, dong théi ding tai thong
tin trén Cnng (Trang) thong tin dién tir cua Té chire ¢é chirc nang quan 1y, kinh
dc}a.nh nha va co quan quan Iy cap trén (néu c6). Thoi han niém yet va thong béo
t6i thiéu 1a 15 ngav, thoi gian cy thé do Té chirc cé chie nang quan ly, kinh
doanh nha quyét dinh. Noi dung niém yét va théng bao theo Mau sb 03 tai Phu
luc ban hanh kém theo Nghj dinh nay.

d) Té chirc, ca nhan c6 nhu cau thué nha nop Phiéu dﬁng ky thué nha
trong thoi han niém vét va duge quyén xem nha trude khi quyét dinh ding ky
tham gia. Phiéu dang ky thué nha theo Mau s6 04 tai Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay. Té chirc, ¢4 nhan ding ky thué nha (sau day goi la ngudi dang ky
thué nha) c6 trach nhiém ndp khoan tien dit coc bing tién thué cua 03 théng
thué nha theo gi4 dd dugc niém yét va théng bo cong khai; viéc ndp tién dat
trude duge thye hién khong chdam hon thoi u.‘nern ndp Phiéu ding ky thué nha.
Truong hop ngudi dang ky thué nha dugce quyén thué nha, khoan tién dat trude
dwoc chuyén thanh khoan tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu cua ben
thué nha, dugc tra lai khi thanh Iv Hop dnng thué nha, khong duoc nhén lai néu
vi pham Hop dong thué nha. Truong hop nguoi ding ky thué nha khong dugc
quyén thué nha, Tb chirc ¢6 chirc ning quan ly, kinh doanh nha co trach nhiém
tra lai khoan tién dit truée cho ngudi dang ky thué nha trong th&i han khong qua
03 ngay lam viéc, ké tir ngay ky Bién ban xéc dinh to chire, c4 nhan duoc quyeén
thué nha (sau day goi la nguoi dugc qu},ren thué nha).

e) Trong thoi han 01 ngay lam viéc, ké tir ngay hét thoi han niém yet va
théng béo theo quy dinh tai diém c khoan nay, trudng hop ¢6 nhiéu nguoi cung
dang ky thué nha thi T6 chire ¢6 chirc néng quan 1y, kinh doanh nha t6 chirc béc
tham dé xac dinh ngum duoc quyen thué nha; viéc boc tham phai thuc hién cong
khai, c6 sy chimg kién ctia ngudi dang ky thué nha; truong hop chi c6 duy nhat
mot ngudi dang ky thué thi ngum duy nhat dé 1a ngudi duoc quyen thué nha.
Viéc xac dinh nguoi duge quyén thué nha duoc lap thanh Bién ban.

Gid cho thué nha cia nim dau tién thué nha l1a gid di niém yét va thong
bao cong khai theo quy dinh tai diém c¢ khoan nay. Truong hop ngudi duge
quyen thué nha thuge d6i tugng duoc wu dii (mién, giam) tién thué nha thi viéc
tinh mién, giam (néu cé) dugc thue hién trén co sé so tién thué nha phai ngp.

g) Trong thor han 05 ngay lam viéc, }ce tir ngay lap Bién ban xac dinh
ngudi duge quyén thué nha, nguol duge quyen thué nha cé trach nhiém ky hop
dong thué nha véi Té chite ¢6 chirc nang quan ly, kinh doanh nha. N¢i dung Hop
d::-ng thué nha thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 10 Diéu 10 Nghi dinh
nay. Truomg hop qua thoi han nay, ngudi duge quyén thué nha khong dén ky hop
dong thi ngudi d6 mat quyén thué nha va khéng dugc nhén lai sb tién dit trudc.
S6 tién dat trude duge quan 1y, sit dung theo quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh nay.

h) Truang hop hét thoi han niém yét gia ma khong c6 nguoi dang ky thué
thi T6 chifc ¢ chirc ning quéan ly. kinh doanh nha t6 chire la.l thu tuc cho thué

L)

1
f
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theo quy dinh tai céc diém d, d, e va g khoan nay.

i) Truomg hop sau 03 14n t chic niém yét gia dé cho thué ma khong c6
ngudi ding ky thué thi T6 chie c6 chire nang quan ly, kinh doanh nha bao cao
So Kay dung ra soat nguyén nhan va dé xuét giai phap, bdo céo Uy ban nhén
déan cap tinh xem xét, quyet dinh. Truomg hop xac dinh nguyen nhén khong co
ngudi ding ky thué do gia cho thué cao, khong con phu h—:;rp voi gia thué trén thi
trirong thi thyre hién xéc dinh lai gia cho thué nha, bao cdo Uy ban nhan dén cép
tinh xem xét, quyet d;nh Truong hop trong vong mét nim van chua cho thué
duoc thi dbi va&i nha, d4t quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay, T
chirc ¢6 chirc nang quén ly, kinh doanh nha bao cau S& Xéy dung dé trinh Uy
ban nhin dan cap tinh xem xét, xir Iy co so nha, dat theo quy dinh tai Diéu 14
Nghi dinh nay va dua ra khoi danh muc nha, dit quan 1y dé cho thué, trir nha,
dat quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay.

5. Cho thué nha theo phuong thirc du gia
a) X4c dinh gid khéi diém
Trudmg hop Uy ban nhan déan cap tinh d& ban hanh Bang gia cho thué nha

quy dinh tai diém a khoan 4 Bmu nay, gia khoi diém duge xé4c dinh theo gia cho
thué nha trong Bang gia (bao gdm ca trudng hop diéu chinh).

Trudng hop cho thué nha chua co trong Bang gia, viéc xac dinh gla khoi
diém duoc thuc hién tuong tu viée x4c dinh gia cho thué theo hinh thirc niém yét
gid trong truong hop nha cho thué chua cé trong Bang gi4 quy dinh tai diém a
khoan 4 Diéu nay.

b) Nhimg ngum khong duoc tham gia ddu gia thye hién theo quy dinh cia
phép luat vé dau gi tai san va quy dinh tai Nghi dinh nay.

c) Té chirc c6 chirc ning quan ly, kinh doanh nha thué td chic déu gia tai
san dé t6 chirc dau gia. Viéc lua chon t6 chire diu gié tai san thyc hién theo quy
dinh cua phap luat vé dau gia tai san.

d) Trinh tu, thu tuc d4u gia cho thué nha thyc hién theo quy dinh cla phép
luat vé diu gi4 tai san. T6 chirc c:o chuic ning quan 1y, kinh doanh nha c6 trach
nhiém gidm sat toan bd qud trinh dau gid va thyc hién dly @i quyén va nghia vy
khac theo quy dinh tai Diéu 47 Luat Pau gia tai san trn:mg truomg hop thué to
chire dau gi4 dé thuc hién du gid. Thong tin vé viéc dau gla cho thué nha dwoc
niém yét, théng bdo cong khai theo quy dinh cia phép luét vé dhu gia tai san.

d) Trucrng hop sau 03 lan t chirc ddu gia dé cho thué ma khong co6 nguoi
dang ky tham gia dau gia thi Té chirc cé chirc nang quan ly, kinh doanh nha bao
cdo S¢ Xdy dung ra soat nguyén nhan va dé xuat giai phap, bdo cdo Uy ban
nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh. Trudng hop xé4c dinh nguyén nhan khong
c6 nguoi dﬁng ky tham gia ddu gia do gia khoi diém cho thué cao, khéng con
pht hop véi gid thué trén thi truong thl thye hién xéc dinh lai gia khéi diém cho
thué nha, bo cdo Uy ban nhan din cép tinh xem xét, quyget dinh. Truong hop
trong vong mét nim van chua c]m thué duoc thi dbi voi nha, dat quy dinh tai
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diém a khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay, To chire ¢6 chirc ning quan ly, kinh
doanh nha béo céo S& Xéy dung dé trinh Uy ban nhén din cp tinh xem xét, xir
ly co s& nha, dat theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh nay va dua ra khoi danh
muc nha, dat quan ly dé cho thué, trir nha, dét quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
1 Nghi dinh nay.

e) Viéc cho thué nha phai duoc lap thanh hop déng theo quy dinh cua
phép luat. Viéc ky két Hop dong thué nha phai tuan thu quy dinh cua phap luat.
Noi dung cua Hop dong thué nha rhuc hién theo quy dinh tai :.‘hem b khoan 10
Piéu 10 Nghi dinh nay. Trudéng hop td chirc, c4 nhan tring diu gia khong ky
Hop dong thué nha theo thoi han quy dinh thi xir Iy theo quy dinh cia phap luét
vé d4u gid tai san.

g) Gia cho thué nha la gia triing d4u gid. Trong do, muc tién thué dét trong
don gi4 cho thué nha triing déu gia duoc xac dinh lai theo cong thite sau:

Mirc tién thué dét trong Mire tién thué dét Gié triing déu gi
don gid chothuénhd =  trong gia khoi X
tring dAu gia (ddng/m?) diém (dong/m?) Gia khai diém

Trudmg hop trong thoi gian thué ma Uy ban nhén dén cép tinh dieu chinh
Bang gla dat (bao gom ca truomg hop ban hanh hé so diéu chinh gia dit), néu
muc tien thué dat theo gia dét trong Bang gid dat sau khi diéu chinh cao hon so
véi mirc tién thué dat trong gid trung dau gia thi phai diéu chinh lai nhu trudmg
hop cho thué theo hinh thirc niém yet gia. Viéc diéu chinh gia cho thué nha phai
dugc thé hién trong Hop dong thué nha.

6. Gia han thoi han cho thué nha

a) Viéc gia han thoi han cho thué nha dugc dp dung trong truong hop to
chire, cé nhén dang thué nha cé nhu cau tiép tuc thué ma trong qua trinh thué sir
dung nha, dit ding muc dich thué, thuc hién day du, dung han viéc thanh toan
tien thué nha va cac nghia vu khac theo Hop dong ky véi Té chire ¢6 chire nang
quan ly, kinh doanh nha.

Trudémg hop Nha nude ¢6 nhu cau st dung nha, dat dang cho thué vao
muc dich khéac hoéc bo tri cho céc co quan, t6 chire, don vi quy dinh tai khoan 2
Diéu 11 Ngl‘u dinh nay sur dung tam thoi hodc xur ly theo quy dinh cua phap luét
thi khong gia han thoi han cho thué.

b) Cham nhat la 03 thang trudc ngay qup dnng cho thué nha hét han, t&
chire, c4 nhén ¢é nhu cau gia han c¢6 van ban giri TS chirc ¢ chirc nang quan ly,
kinh doanh nha.

¢) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban dé nghi gia han
cua tb chirc, ca nhén dang thué, Tb chirc ¢6 chirc nang quan 1y, kinh doanh nha
xem xét, quyét dinh viéc gia han hodc khéng gia han thoi han cho thué nha va
cac diéu kién dé duoc gia han (néu cé), théng bao cho té chirc, ¢ nhan dé nghi
gia han duoc biét,
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d) Truong hop duge gia han thai han cho thué nha, Té chire ¢6 chirc ning
quan ly, kinh doanh nha va t6 chire, ca nhén dugc gia han thoi han thué nha ky
Phu luc Hop d-:mg thué nha. Gia cho thué nha duge xac dinh theo Bang gla cho
thué nha (bao goém ca trudmg hop diéu chinh) c6 higu luc tai tho diém gia han;
truong hcrp gia cho thué nha theo Bang gia (bao gdom ca truong hop diéu chinh)
thap hon gid cho thué nha trude d6 thi ap dung theo don gia thué nha trude do.

7. Cén cir thuc te ctia dia phuong, Uy ban nhin dén cﬁp tinh bao cao Hoi
dc}ng nhan dan cung ca}} ¢6 chinh sach wu ddi (mién, giam) tién thué nha cho cac
to chirc héi ¢ tinh chat dac thu duge co quan, ngum ¢6 thAm quyén quyét dinh
hd tro co sd vét chét theo quy dinh ctia phéap ludt vé héi.

8. Thanh toan tién thué nha va xir Iy vi pham nghia vu thanh toan tién
thué nha

a) Tién thué nha dugc thanh toan hang quy trude ngay 10 cla thang dau
quy d6 va phai dugc quy dinh cu thé trong Hop d-:::ng thué nha, Phu luc Hop
déng thué nha. Trudmg hqp qué thoi han quy dinh ma t6 chire, ¢ nhén thué nha
khong thanh toan du tién thué nha thi xir ly theo quy dinh tai diém b, diém c
khoan nay.

b) Truomg hop qua 01 thang, ké tir ngay phai thanh todn theo quy dinh tai
diém a khoan nay ma to chirc, cé nhan thué nha khong thanh toan hodc thanh
ton khong day du tlen thué nha, T6 chiic ¢6 chirc ning quan ly, kinh doanh nha
xéc dinh, thu khoan tién cham ndp; mirc tién chdm np xdc dinh tuong duong
khoan tién cham ndp theo quy dinh ctia phap luét vé quan ly thué.

c) Trucrng hop qua 02 thang, ké tir ngay phai thanh toan theo quy dinh tai
diém a khoan nay ma t6 chire, ca nhéan thué nha khong thanh toan hodc thanh
toan khong day du tién thué nha, T chirc ¢ chirc nang quan ly, kinh doanh nha
lam thu tuc cham durt Hop ddng cho thué nha va thu hoi lai nha, dit da cho thué;
khoan tién dat coc de bio dam thyc hién nghia vu cua bén thué nha dugc sur
dung dé thanh toan sé tién thué nha chua thanh toan, tién chém ndp cua bén thué
nha. Tmng truomg hop nay, to chirc, cé nhén thué nha van phai tra sb tién thué
nha, tién cham nép con thiéu (néu co).

9. Trudng hop tb chirc, c4 nhéan thué nha khéng tra lai nha cho Té chire 6
chirc ning quan ly, kinh doanh nha thugc mét trong céc truong hop: Hét thoi
han thué nha theo hgp dong ma khong duoc gia han; phai tra lai nha dé thuc
hién viéc xit ly, b tri theo quyet dinh cta co quan, ngudi co tham quven thude
truomg hop thu hoi lai nha, dat do vi pham quy dinh vé thanh toan tién thué nha
nhung t6 chire, c4 nhéan thué nha khong ban giao nha thué cho T chirc ¢é chirc
ning quan 1y, kinh doanh nha thi T6 chitc ¢6 chire nang quan ly, kinh doanh nha
xem xét, ban hanh Quyet dinh cudmg ché thu hoi nha; trén co s¢ d6.c6 vin ban
{Ie nghi cudng ché thu hoi nha kém theo ho so ¢6 lién quan guri Uy ban nhén din
cép huyén, noi c6 co sé nha, dat dé thuc hién cudng che thu hoi nha.

Trinh ty, thu tuc cuung ché thu hdi nha duge thyc hién theo trinh ty, thu
tuc cudng ché, thu hoi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Thm han thuec
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hién cudng ché thu hdi nha t6i da khong qua 30 ngay, ké tir ngay Té chire ¢6
chirc nang quén 1y, kinh doanh nha ban hanh Quyét dinh cudng ché thu héi nha.

10. Hop dong cho thué nha

a) Hop dc-ng cho thué nha duge ky gitra Té chire ¢6 chirc ning quan ly,
kinh doanh nha va té chirc, c4 nhén dugc quyén thué nha theo quy dinh tai Piéu
10 Nghj dinh nay. Truong hop duge gia han thoi han cho thué hoac diéu chinh
néi dung Hop ddng cho thué thi phai ky Phu luc Hop déng.

b) Néi dung chi yéu cua Hop dong cho thué nha gbm:

- Tén, dia chi, ngudi dai dién theo phap luat cua cac bén.
- Céc théng tin vé nha, dat.

- Gié cho thué va viéc diéu chinh gia cho thué.

- Phuong thirc va thoi han thanh toan.

- Théi han giao, nhén nha, dét va ho so kém theo.

- Diéu kién gia han Hop dong.

- Quyén va nghia vy cua céc bén.

- Trach nhiém do vi pham hop déng.

- Phat vi pham hop dong.

- Céc truomg hop cham dirt, hity bé hop ddng va céc bién phap xur 1y.
- Giai quyét tranh chﬂ:p.

- Théi diém c6 hiéu luc cta hop dong.

- Cac ndi dung khéac phai tudn thu theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phap luat khac ¢o lién quan.

¢) Can cir quy dinh tai diém b khoan nay va Mau Hop dfmg cho thué nha
(Mau s6 06) tai Phu luc ban hanh kém theo Ngh; dinh nay, Té chire ¢6 chirc
ning quan 1y, kinh doanh nha ky Hop dong véi td chire, ca nhin thué nha theo

dung quy dinh cua phap luat.
Diéu 11. B6 tri nha, dat cho co quan, t6 chirc, dom vi sir dung tam thoi

1. Viéc bb tri nha, dét cho co quan, t6 chirc, don vi sir dung tam thoi duge
ap dung trong truomg hop To chirc ¢6 chire nang quan ly, kinh doanh nha cé quy
nha chura cho thué.

Truong ho‘p can thiét dé dap img yéu céu thue hién nhiém vu cua co quan,
td chirc, don vi quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, T6 chirc c6 chire ning quan ly,
kinh doanh nha cham dut Hop dnng trude thoi han dé bé tri cho 0O quan, t0 chire,
don vj sir dung tam thoi. Viée cham dit ]‘It;!p dong va xir ly cac van dé lién quan
phai thuc hién theo quy dinh cta phép luét va Hop dong cho thué nha da ky.

2. P6i twong duge b6 tri nha, dét sir dung tam tho gnm: co quan nha
nudc, don vi sy nghiép cong lap, don vi luc lugng vii trang nhan dén, co quan
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bang Cong san Vi¢t Nam, Mt trén Td quoc Viét Nam, t6 chire chinh trj - x4 hoi
(sau day goi 1a co quan, td chuc, don vi) trong thoi gian cho thyce hién du dn dau
tu xay dyng mdi, sua chira, nang cap, cai tao tru so, co so hoat dong su nghiép
hodc chd tiep nhén tru s@, co so hoat dong su ng,hlep dé quan ly, sur dung theo
quy dinh ctia phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong. Co quan, td chire, don
vi quy dinh tai khoan nay gom céc co quan, td chirc, don vi thude trung uong
quan ly va co quan, td chire, don vi thudce dia phuong quan ly.

3. Co quan, t6 chire, don vi quy dinh tai khoan 2 Diéu nay c¢6 nhu cau sir
dung tam thoi nha, dat béo cdo co quan quan ly cap trén (néu c6) c6 van ban gii
Té chirc ¢6 chirc ning quén ly, kinh doanh nha aé tong hop, bdo cio S& Xay
dung; trén co s-:r do, So Xay dyng chu tri, phm hop véi S& Tai chinh trinh Uy
ban nhén dan cép tinh xem xét, quyét dinh, bd tri nha, dat sir dung tam thdi.

Vin ban dé nghj clia co quan, t6 chire, don vi vé viéc bb tri nha, dat sir
dung tam thoi phai xac dinh dign tich nha, dét can sir dung, thoi han st dung;
trong d6, thoi han sir dung dugc cén cir vao thoi gian hoan thanh dy an dau fur,
ban giao, dua vao st dung theo du an dugc co quan, ngl.rcn c6 thdm quyén phe
duyét hodc thoi gian du kién dugc tiép nhén try sd, co s& hoat dong sy nghiép dé
quan ly, sur dung.

Noi dung chti yéu ctia Quyét dinh b tri nha, dat sir dung tam thoi bao gom:

a) Co quan, t6 chirc, don vi duge bd tri sir dung tam thai.

b) Vi tri/dia chi co s& nha, dat.

c] Cac thong tin vé nha, dat (dién tich dat dién tich nha, hién trang su
dung, cap, hang nha, cac trang thiét bi kém theo néu co).

d) Thai han sir dung tam thoi.

d) Quyén va nghia vy cua céc co quan, t6 chirc, don vi ¢6 lién quan.

e) Céc ndi dung can thiét khac.

4. Sau khi ¢6 Quyét dinh ctia Uy ban nhén dén cap tinh, Té chirc ¢6 chure
nang quan ly, kinh doanh nha thyc hién ban giao nha, dét va tai san khéc (néu
c0) gan lién véi nha, dét cho co quan, to chire, don vi dugc bb tri sir dung tam
thoi. Sau khi hét thoi han sir dung tam thoi, co quan, td chirc, don vi ¢6 trach
nhiém ban glao lai tai san cho T6 chic 6 chirc ning quan ly, kinh doanh nha dé
quan ly, i thac theo quy dinh tai Nghj dinh nay. Viéc ban glan tiép nhan tai

san dé sir dung tam thoi va ban giao lai tm san sau thdi gian sir dung tam thoi
phai dugc lap thanh Bién ban theo MaAu sb 05 tai Phu luc ban hanh kém theo

Nghi dinh nay.

5. Truomg hqp da hét thoi han sir dung tam thdi ma dy én dau tu xdy dung
moi, stra chita, nang cap, cai tao try so, co so hoat dong su nghjep chua hoan
thanh hodc co quan, to chirc, don vi chua dugc tiép nhén try s, co s hoat dong
sy nghlep aé dua vao quan ly, sir dung thi co quan, to chirc, don vi bao cao co
quan quan ly cap trén (néu cd) cb van béan gm T6 chirc c6 chirc nang quan ly,
kinh doanh nha dé bdo céo co quan, ngudi c6 tham quyén gia han thoi han st




dung nha, dét tam th&i. Quy trinh béo cdo co quan, ngudi ¢6 thim quyén cho
phep gia han thoi gian sir dung tam thoi dugce thye hién twong tu quy trinh b tri
sir dung tam thoi lan dau quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

6. Trong thoi gian dugc bd tri nha, dat sur dung tam thoi, co quan, t6 chie,
don vj c6 trach nhiém sir dung nha, dat ding muc dich duge bd tri; thuc hién chi
tra chi phi dién, nudc, nhan céng phuc vy, chi phi cai tao, stra chira (néu c6) va
céc chi phi khac c6 lién quan (khéng bao gom chi phi khau hao/hao mon tai san)
va dugce hach toan vao chi phi hoat dr;mg cua co quan, t6 chire, don vi hodce tinh
vao chi phi dau tr xay dl.rng moi, stra chira, nang cap, cai tao tru so, co s hoat
déng su ngl'ugp theo du 4n dugc co quan, nguoi cd thim quyen phé duyét;
khong phai nop tién thué nha. Viéc bao dudng, sira chira, cai tao (néu c6) ddi voi
nha, cong trinh trén dét trong thai gian st dung tam thai dugce thue hién theo
quy dinh cua phap luét ¢o lién quan.

Diéu 12. Quan Iy theo nguyén trang trong thoi gian ché thye hién xir
IV theo quy dinh cia phap luat

1. Viéc quan ly theo nguyén trs_mg duoc 4p dung dbi véi nha, dat quy dinh
tai diém b khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay.

2. Cin ctr quyét dinh giao nha, dét dé quan 1y cia co quan, nguoi co tham
quyén, T6 chirc ¢6 chirc ning quan ly, kinh doanh nha c6 trach nhiém té chirc
thuc hién tréng coi, bao vé tai san, khong dugc dé lan, chiém.

3. Trudng hop c6 nhu cau cho thué trong thoi gian chua thuc hién xr ly,
Té chire c6 chirc ndng quan ly, kinh doanh nha tong hgp vao Ké hoach quan ly,
khai thac nha, dat dé bao cdo Uy ban nhin dén cp tinh phé duyét theo quy dinh
tai Bleu 9 Nghi dinh nay. Viéc cho thué dugc thuce hién theo quy dinh tai khoan

4 Piéu 10 Nghi dinh nay.

Truong hop dang trong thoi gian cho thué ma co quan, nguoi cé thim
quyén quyét dinh xir Iy nha, dat hoac phai thuc hién phuong an xur ly da dugc
phé duyét thi T6 chirc ¢ chirc nang quan 1y, kinh doanh nha cé trach nhiém:

a) Théng bo cho bén thué nha dugc biét.

b) Thue hién thi tuc chim dirt Hop dong cho thué nha theo quy dinh cia
phap luat.

¢) Thyc hién thu hoi lai nha, dét dé xir 1y theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

4. Khi co quan, ngudi ¢ thim quyén quyét dinh qu}rel dinh xu ly tai san,

Té chire ¢6 chirc néng quan ly, kinh doanh nha can ctr quyét dinh cla co quan,
ngudi ¢6 tham quyén té chire thue hién theo quy dinh ctia phap lut.

Piéu 13. Bio trl, cii tao, sira chira, xAy dung mdi, ning cip, mé rong
nha trén dién tich dit cho thué

1. Viéc bao tri tai san dugc thyc hién theo quy dinh cuia phap luét vé bao
tri cong trinh. T4 chirc ¢é chitc ning quan 1y, kinh doanh nha truc tiép thue hién
viée bao tri hodc thué don vj c6 chirc ning thuc hién bao tri tai san. Viéc lua
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chon don vi thue hién béo tri tai san thyc hién theo quy dinh cta phép ludt co
lién quan.

2. Hang nam, T6 chirc c¢é chic ning quan 1y, kinh doanh nha thyc hién
danh gia lai hién trang 1'1ha1 cac cong trinh khac gin lién voi dat tai co so nha, dat
thuc hién cho thué; lap ké hoach va dy toan cai tao, sira chira (gdm chi phi cai tao,
stra chita dinh kv va chi phi du phong stra chira dgt xuét) thude trach nhiém cua
T6 chirc ¢6 chirc ning quan ly, kinh doanh nha, tong hop chung vao dir toan ngén
sach hang nim, bo cdo co quan, ngudi cé thdm quyén téng hop, thim dinh, phé
duyét theo quy dinh cia phap luat vé ngén sach nha nu6c va phap ludt c6 lién
quan; trén co s¢ do, Té chirc cé chirc ning quan ly, kinh doanh nha t6 chire thuc
hién viéc cai tao, sira chita theo quy dinh cua phap lut 6 lién quan. Truomg hop
co s& nha, dét ¢6 nha, cong trinh can cai tao, sira chita, Xy dung mdi, néng cép,
mo rc;rng thuge danh muc di tich lich su, cong trinh vin héa cén bao t6n theo quy
dinh cua phap luit vé di san thi T chirc c6 chire nang quan ly, kinh doanh nha
phai lay ¥ kién ctia co quan chuyen mén vé van hoa thude Uy ban nhén déan cép
tinh trude khi trinh co quan, ngudi ¢6 tham quyén xem xét, phé duyét.

Trudong hop t6 chire, c4 nhin thué nha Ung trude tién thué nha cho T
chirc ¢6 chire nang quan ly, kinh doanh nha dé thuc hién cai tao, sira chita nha
duoc thué thi sb tlen img trude dugce trir vio tién thué nha phai tra; truong hop
chua trir hét ma 6 chire, cd nhan thué nha dugc gia han Hop dong cho thué nha
thi duoc trir vao tién thué nha clia thoi gian dugc gia han Hop dong thué nha;
truong hop nguoi thué khong Uep tuc duoc gia han Hop dong cho thué nha thi
duge TO chire ¢6 chirc néng quan ly, kinh doanh nha hoan tra lai s6 tién chura trir
hét cho nguoi thué.

Céc hang muyc céi tgo, sira chita do ngudi thué nha thyc hién dugc chuyen
gmo lai khong bdi hoan cho T chirc ¢ chirc ning quan ly, kinh doanh nha dé
quan ly, khai thac sau khi chiAm dit viéc cho thué véi to chire, ¢4 nhan dé (ké ca
truong hop chidm dit Hop dong cho thué nha trude han).

3. Té chirc ¢6 chirc nang quan ly, kinh doanh nha td chirc sira chira dot
xuét cong trinh trong truong hop bd phén cong trinh, coéng trinh bi hu hong do
chiu tac dong dot xuét nhu gié, bao, 1t lut, dong dét, va dap, héa hoan va nhiing
tac d-:;ung dot xuat khac hodc khi bo phén cong trinh, cong trinh co biéu hién
xubng cap anh huong dén an toan sir dung, van hanh, khai théc cong trinh.

Chi phi sura chira dot xuat la céc chi phi hop ly theo quy dinh cua phap
ludt vé bao tri ¢ong trinh. Viéc chi tra chi phi sira chira dot xuat dugc thyc hién
bing chi phi dy phong sua chira dot Xuit tai du toan cai tao, stra chira doi véi
timg co so nha, dat hodic do tb chirc, ca nhan thué nha tng trude tién thué nha
cho Té chirc c6 chic néng quan 1}', kinh doanh nha dé chi tra trong trudng hop
du toan dugc giao cua To chirc ¢6 chirc ning quan ly, kinh doanh nha khéng
dam béo chi tra. Chi phi sira chita dot xuat phai dam bao phu hop véi gia dich
vu, gia vat tu, vat liéu phc bién phuc vu cong tac sura chira cong trinh niém yet
trén thi truong.
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Trutmg hop t0 chirc, cé nhén thué nha {mg trude tién thué nha cho Té chirc
co chire nang quan 1y, kinh doanh nha chi phi sira chita d6t xuét thi viéc xit Iy sé
tién tam tmg dugc thuc hién tuong ty quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Viéc lap, tham dinh, phé duyét dy an, ké hoach, du toén va t chirc thuc
hién dau tu xiy dung mdi, ndng cap, mo rong nha, cong trinh trén dién tich dét
cho thué dugc thuce hién theo quy dinh cta phap luét c6 lién quan.

Diéu 14. Xir Iy nha, dit

1. D6i véi nha, dét do co quan, ngudi c6 thim quyén giao cho Té chirc c6
chirc nang quan ly, kinh doanh nha tam thoi qua.n ly trong thoi gian cho xur Iy
theo quyét dinh cua co quan, ngum c6 thim quryen viéc xur ly dugc thyuc hién

theo quyét dinh clia co quan, ngudi c6 thdm quyén va quy dinh cia phép luat co
lién quan

2. Déi voi nha, dat giao cho Té chirc ¢6 chirc ndng quan ly, kinh doanh
nha de cho thué, viéc xir Iy dugce thuc hién theo cac hinh thire sau:

a) Thu héi.

b) Piéu chuyén.

¢) Thanh ly.

d) Chuyén giao vé dja phuong quan 1y, xir ly.

3. Thu héi nha, dét:

a) Trucmg hop thu héi nha, dat dé s dl,mg vao muc dich qubc phong, an
ninh, phat tr:e:n kinh té - xa hoi vi loi ich quoc gia, lgi ich cong cong, tham

qu}»'en quyét dmh thu héi, thu tuc thu hoi, viéc bdi thuomg, hé U@r va xir ly nha,
dét sau khi thu héi duoc thuc hién theo quy dinh cua phép luét vé dat dai.

b) Trudomg hop nha, dit da duoc glac- cho Té chire cé chirc ning quan 1y,
kinh doanh nha n.hung khéng c6 nhu cau sir dung dé cho thué, khéng cho thué
dugc hodc T chirc cé chirc nang quan 1y, kinh doanh nha st dung sai muc dich,
khai thac cho thué khong ding quy dinh thi Nha nu6c thuc hién thu héi. Tham
quyén qu}'et dinh thu hoéi, trach nhiém t6 chire thye hién thu hm va xur ly, khai
thac nha, dét sau khi thu hdi duge thue hién theo quy dinh vé thu hi tai san
cong tai don vj su nghiép cong ldp quy dinh tai Luat Quan ly, su ch,mg tai san
cong, Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu cia Luat
Quan ly, sir dung tai san cong.

4. Piéu chuyén nha, dt: Truong hop ép dung, thAm quyén quye:t dinh,
trinh tu, thi tuc, hinh thirc diéu chuyén nha, dét giao cho T{‘.i chire ¢6 chirc nang
quan ly, kinh doanh nha duge thuc hién theo quy dinh vé diéu chuyén tai san
cong tai don vj sy nghiép cong lap quy dinh tai Lut Quan ly, sir dung tai san
cong, Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Luét Quan ly,
str dung tai san cong.

5. Thanh ly nha, cong trinh gin lién vai dat: Truong hurp ap dung, tham
quyén quyét dinh, trinh ty, thu tuc, hinh thic thanh 1y nha, céng trinh gan lién
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voi dat giao cho Té chirc ¢6 chirc ning quén ly, kinh doanh nha (trir nha, dat
giao cho Cong ty quan Iy, kinh doanh nha quan ly, khai thac) va xur ly vat tu, vat
litu thu hoi (néu ¢6) duge thuc hién theo quy dinh vé thanh ly tai san cong tai
don vi su nghiép cong 14p quy dinh tai Luét Quan ly, str dung tai san cs:rng, Nghi
dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quan ly, sir dung tai
san cong.

6. Chuyen giao nha, dét vé dia phuong quan ly, xir ly: Truong hop ap
dung, thim quyén quyet dinh, trinh tu, thu tuc chuyen giao nha, dat vé dia
phuong quan ly, xir Iy d6i véi nha, dat giao cho T6 chirc c6 chirc ning quan ly,
kinh doanh nha (trr nha, dit giao cho Céng ty quan 1y, kinh doanh nha nhung
khong con nhu céu quan ly, khai thac) va xu Iy nha, dzit sau khi chuyén giao
duoc thuc hién theo quy dinh vé chuyén giao nha, dat vé dia phuong quan ly, xu
Iy quy dinh tai Nghj dinh ca Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luét
Quan ly, sir dung tai san cong.

7. Trong trudmg hop chuyén mé hinh hoat dong cia don vi su nghls,:p
cong lap thanh doanh nghiép (bao gdm ca truomg hop cb phan héa don vi su
ngiuep cong lap), ¢b phan héa Céng ty quén ly, kinh doanh nha thi khnng duoc
tinh gia tri nha, d4t quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay vao phan vén nha
nudc tai doanh nghiép chuyen d6i. Khi ¢6 quyét dinh cua co quan, nguoi co
thdm quyén vé chuyen mo hinh hoat dong ctia don vi su ngh1¢p cong lap thanh
doanh nghiép, quyét dinh clia co quan, ngudi co 1ham quyén vé viéc co phan héa
Céng ty quan 1Y, kinh doanh nha, Uy ban nhén dan cép tinh ¢6 trach nhiém:

a) Giao cho doanh nghiép tiép tuc quéan 1y, khai théc nha, dit theo quy
dinh tai Nghi dinh nay trong truong hop doanh nghiép dugc chuyen doi tir don
vi sy nghiép cong Iap la doanh nghiép do Uy ban nhan dén cép tinh nim gilr
100% von diéu 1é va duge Uy ban nhin dan cap tinh glao nhiém vu quan ly, khai
thac nha, dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay.

b) Giao cho Té chirc c¢é chirc ning quan ly, kinh doanh nha khac (néu
¢6) cuia dia phuong theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 2 Nghij dinh nay dé quan 1y,
khai thac.

Thu tuc giao cho T6 chirc ¢ chirc nang quan ly, kinh doanh nha khac
duge thue hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh nay.

c) Quyet dinh hodc béo céo co quan, ngudi c6 tham quyen quyét dinh xir
Iy nha, dét theo mot trong cac hinh thirc quy dinh tai céc khoan 3,4, 5va 6 biéu
nay. To chirc c¢é chirc nin quan ly, kinh doanh nha khi chuyén d6i mé hinh
thanh doanh nghi€p hoéc ¢6 phén héa c6 trach nhiém td chire thuc hién xur ly tai
san theo quyét dinh co quan, nguoi co thim quyén. Trudng hgp di hoan thanh
viéc chuyén doi don vj sy nghi¢p cong lap thanh doanh nghlf;p hoéc Cong ty
quan ly, kinh doanh nha da chuyén sang hoat dong theo mo hinh cong ty co
phin ma chua xir 1y xong tai san theo quy dinh tai thoi dlEI'H nay thi Uy ban
nhan dén cap tinh giao cho co quan quan ly cap trén cua Té chirc ¢é chirc ndng
quan 1y, kinh doanh nha hoic S& Xay dung tiép tuc thuc hién cdc ni dung chua




hoan thanh theo quy dinh.

8. Viéc quan ly, sir dung sb tién thu dugc tir xir 1y nha, dét giao cho T6
chirc co chire ning quan Iy, kinh doanh nha dugc thuc hién tuong tir quy dinh va
quan ly, str dung so tién thu duge tir xur Iy tai san cong ap dung d6i véi co quan
nha nude quy dinh tai Breu 48 Luat Quan ly, sir dung tai san céng, Nghi dinh
quy dinh chi tiét mot s diéu cua Ludt Quan ly, sir dung tai san cong.

Chwong 111

QUAN LY, SUDUNG SO TIEN THU PUQC TU KHAI THAC NHA, PAT CUA
TO CHUC CO CHUC NANG QUAN LY, KINH DOANH NHA

Diéu 15. Quin Iy so tién thu duge tir khai théc nha, dat

1. Té chire, ca nhéan duge Td chirc co cl'p':rc ndng quan ly, kinh doanh nha
cho thué nha ¢6 trach nhiém ndp day du sb tién thué nha cho T chirc ¢6 chirc
nang quan ly, kinh doanh nha theo dung thoi han quy dinh tai Hop dong thué
nha. Truong hop qua thoi han thanh toan ma t6 chire, ca nhén thue nha, dit chua
thanh toan hodc thanh toan chua day du thi phai nop khoan tién cham ndp cho
To6 chire co chire nang quan ly, kinh doanh nha.

Co quan, t6 chire, don vi duge sir dung nha, dat tam thoi ¢6 trach nhiém
thanh toan chi phi sir dung tam th&i nha, dat cho Té chire ¢6 chirc ning quan 1y,
kinh doanh nha theo quy dinh tai Bién ban ban giao, tiép nhén nha, dit dé sir
dung tam thoi.

2. T6 chirc c6 chire nang quan ly, kinh doanh nha c6 trach nhiém nop day
du so6 tién thu duoc (tién thué nha, tién cham ndp, chi phi sir dung nha, dat tam
thoi theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay) vao tai khoan tam gilr do S& Xay dyng
lam chu tai khoan mo tai Kho bac Nha nuéc cap tinh trude ngay 30 hang thang.

D6i v6i khoan tien dit truée duge chuyén thanh tién dit coc de bao dam
thuc hién nghia vu cua to chirc, ca nhéan thué nha trong truong hop tring dau gia
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 39 Luat D4u gia tai san; khoan tién dat trude
ngudi tham gia déu gia khéng duoc nhan lai trong cac truong hop quy dinh tai
khoan 6 Dieu 39 Luat Dau gia tai san va khoan tién dat coc dé bao dam thyc
hién nghia vu cua t6 chirc, c4 nhan thué nha trong truomg hop niém yét gia, Té
chirc ¢o chirc ning quan ly, kinh doanh nha coé trach nhiém nop vao tai khoan
tam gilr do S¢ Xay dung lam chu tai khoan mo tai Kho bac Nha nudc cf%p tinh
sau khi x4c dinh khoan tién dat trudc/dat coc thude vé ngudi ¢ tai san (T6 chie
¢6 chirc nang quan ly, kinh doanh nha).

3. Chu tai khoan tam giit quy dinh tai khoan 2 Piéu nay cé trach nhiém
thanh todn cac khoan chi phi quy dinh tai Diéu 17, Diéu 18 Nghi dinh nay theo
du toan duogc cip co tham quyén phé duyét cho Té chirc ¢é chirc ning quan 1y,
kinh doanh nha va hé so dé nghi thanh toén clia To chirc co chire néng quan ly,

kinh doanh nha. Hang ndm, sau khi thyc hién quyét toan chi phi, chu tai khoan
tam gilr ¢ trach nhiém ndp so tién con lai vao ngan sach dia phuong theo quy





















































































