
{z
2

il

/-
tl

DUTHAO

S6

CQNG HOA XA HQI CHt NGHIA VIET NAM
D6c lip - Tqr do - Hgnh phric

Hd NQi, ngdy thdng ndm 2023

NGHI DINH

Siira tl6i, bii sung m6t sii Oidu Nghiilinh rti ++lZOt+fNO-CP ngiry l5 thing 5
ndm2014 cira Chinh pht quy tlinh vi gi6 d6t vi Nghi tlinh sd l0/2023/ND-CP
ngiry 03 th6ng 4 n5m 2023 cira Chinh phii vA viQc sta d6i, b6 sung mQt s6

tli6u cira cric Nghi ilinh hu'6'ng d6n thi hhnh Lu{t OAt aal

Cdn ct:r Ludt T6 ch*c Chinh phi ngdy 19 thdng 6 ndm 2015; LuQt sila diii,
, : ^ .! ,.;
bo sung mQt so di,iu cua Ludt T6 ch*c Chinh phii vd LuQt T6 chac chinh quy€n
dia phuong ngdy 22 thdng l1 ndm 2019;

Cdn ctr LuQt Diit dai ngdy 29 thdng I t ndm 2013;

Theo di ngh! cia BQ truong Bp Tdi nguyAn vd M6i trudng,

Chinh pht) ban hdnh Nghi dinh sira d6;, bii sung Nghi dinh s6 44/20t4/I,\E-CP
ngdy l5 thdng 05 ndm 2014 quy dinh vi gid diit vd Nghi dlnh sii 10/2023/NE-
CP ngdy 03 thdng 4 ndm 2023 ctia Chinh pht) vi vi6c s*a aiji, t,i sung mQt s6
diiu cria cdc Nghidinh hudng din thi hdnh LuQt Diit dai.

Di6u l. Siira tlrii, b6 sung mQt s5 tliAu Nghi tlinh s6 44/2O|41ND-CP ngiry
15 th6ng 5 nim 2014 ciia Chinh phri quy tlinh vA gi{ tl6t

l. Sria d6i, b6 sung Di6u 3 nhu sau:

"1. Thu nhQp rong ld thu nh4p tlugc x5c d[nh bing c6ch l6y t6ng thu nhflp

tri tli t6ng chi phi d,5 tao ra thu nhQp <t6 trong cing mQt khoAng thdi gian.

2, Gie dfu ptiO UitSn tr6n thi ruong ld muc giri xuAt hiQn nhi6u nh6t qua

thring k6 trong c6c giao dlch d6 chuydn nhugng tr6n th! trudng, trring dAu gi6
).",-:.

quy€n sri dung ddt cua c6c thtia ddt c6 ctng mqc <lich sir dqng tqi mQt khu vpc

vir trong mQt kho6ng thdi gian nn6t ainn.

3. Khu d6t cin dlnh gi6 ld tap hgp c6c thira tl6t cAn dinh gi6 trong cirng mgt

dg 6n c6 su dung d6t."

2. Sfta d6i, bO sung Di6u 4 nhu sau:

"Didu 4. Phuong phip tlinh gi6 tl6t

l. Phuong phrip so s6nh dugc thpc hiQn bing crich di€u chinh mric gi6 cta
cric thr?a d6t c6 ctng mr,rc dich su dqng d6t da ctruy,Sn nhugng tr€n th! trudng,
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tning d6u gi6 quy6n sri dpng d6t (sau ddy ggi ld thtat6t so s6nh) tlt6ng qua viQc
phdn tich, so s6nh c6c y6u t6 6nh huong di5n gi6 d6t d6 xric dlnh gi6.d6t cria thria
o6t cAn dinh gi6.

2. Phuong phrip thu nhdp dugc tinh bing thu nhirp'rdng binh qu6n nim trdn
mQt diQn tich d6t chia cho l6i su6t tiAn gui ti6t ki€m binh quAn cta lo4i ti6n grii
bing Vi€t Nam D6ng (VND) kj, hqn 12 thring tgi ng6n hirng thuong m4i md Nhd
nu6c so htru tr6n 50% v6n diAu l0 c6 ldi suAt ti€n gti th6p nh6t tr6n dia bdn c6p
tinh trong thdi gian 12 thing t<ti tir *rai di6m dinh gi6 tr0 v6 trudc.

3. Phuong ph6p hQ sO Aieu chinh giri d6t dugc thqc hiQn bing c6ch ldy giil
d6t trong bing gi:i d6t nh6n voi hQ s6 tti6u chinh gi6 dAt. H9 s6 dieu chinh gi6 d6t
do Uy ban nhdn dAn tinh, thdnh ph6 trr,rc thuQc Trung uong (sau tldy goi ld Uy
ban nh6n ddn cdLp tinh) ban hdnh th6ng qua viQc phAn tich, so s6nh giri d6t trong
b6ng giri d6t vdi giri tt6t ph6 bi6n tr6n thi truong."

3. Sira d6i, b6 sung Didu 5 nhu sau:

"DiAu 5. Ap dgng phuong ph6p ilinh gi6 ddt

1. Phuong ph6p so s6nh duoc rlp dr;ng dC dinh gi6 thfta d6t, khu a6t pni
-inong nghi6p, dat n6ng nghi€p khi c6 t6i thi6u 03 thira dAt so s6nh dd chuyEn

nhuo. ng tr€n th! trudng, trung tl6u gi6 quy€n st dgng d6t trir trudng hqp quy dinh
tqi c6c di6m a, b, c vir d khoAn 3 Ei6u ndy.

2. Phu<rng ph6p thu nhAp duoc rip dung A.i ainn gi6 di5i vcri thria d6t, khu
-;.dat n6ng nghiEp trir trudng hqp quy dlnh tai khoin l, c5c di6m a, b, c vd d kho6n
3 DiAu ndy.

3. Phuong ph6p he sii aiAu chinh gi6 d6t dusc rip dsng A6 Ainn gi6 d6t cho
c6c trudng hgp sau:

a) C6c tru<rng ho. p quy dinh tai diiirn a kho6n 4 Eidu I l4 vd khoin 3 Di6u
189 Ludt D6t dai;

b) Tinh tiAn thud OAt tra ti6n hdng n5m aiii vOi trudng hgp Nhd nu6c cho
thu6 d6t kh6ng th6ng qua hinh thirc d6u giri quy6n sir dung d6t;

c) Giri ktrdi di6m de ddLu gi6 quy6n sri dung d6t khi Nha nu6c giao d6t, cho
thu6 d6t a6i vOi truong h-o. p khu d6t, thua d6t d6u gi6 tl6 dugc dAu tu hq tang k!
thu{t theo quy ho4ch chi ti6t xdy dr,mg;

d)

Phwrng dn I : Xitc dlnh gi5 d6t cira thria d5t, khu d6t cAn dinh giri c6 t6ng
gi6 tri duoi 200 tj'd6ng tinh theo gi6 d6t trong brlng gid d6t aOi vOi di6n tich
ph6i n6p tiAn su dqng d6t, ti6n thu6 d6t trong c6c truong hgp quy d[nh tai c6c
tli6m b vd di6m d khorin 4 DiAu 114, khodn 2 Diiu 172 Lu6t E6t dai vir truong
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hqp tinh tiAn thu6 d6t tra tl6n mQt lAn cho cd thdi gian thu€ khi Nhd nu6c cho
thu6 tl6t kh6ng thdng qua hinh thuc tISu giri quy€n sfr dsng d6t;

Phrong dn 2: Xic <tinh gi6 d6t crla thira d6t, khu d5t cAn dinh giri c6 t6ng
girl tr! tinh theo giri dAt trong b6ng giri aAt aOi vOi di6n tich ph6i nQp tidn sir d\rng
dit, ti6n thu6 d6t du6i 200 tj d6ng aOi vOi c6c thdnh ph5 tryc thuQc Trung uong,
du6i 100 t! d6ng Ai5i vOi cric tinh miAn niri, vtng cao, dudi 150 tj d6ng aOi vOi
c5c tinh con lai trong c6c trudng hqp qry dinh t4i c6c tti6m b vd di,6m d khodn 4
Di6u 114, khoAn 2 DiAu 172 LuAt D6t dai vA trudng hqp tinh ti6n thu6 ddt tr6
ti6n mQt lAn cho ci thdi gian thu6 khi Nhd nudc cho thu€ d6t kh6ng th6ng qua
hinh thric dAu gi6 quy6n sri dung dAt;

d) X6c dinh gi6 d6t cu th6 tinh tiAn b6i thudng khi Nhd nu6c thu trOi adt OOi

v6i c6c trudng hqp duqc b6i thudng theo quy dlnh cta Ludt D5t dai md kh6ng
d6m b6o y€u cAu v€ th6ng tin d6 rip dpng c6c phuong phrip tllnh giri d6t quy dlnh
t4i khoin I vir khoin 2 Di6u 4 Nghi dinh niy."

4. 86 sung Di€u 5a nhu sau:

"Di6u 5a. X6c tlinh c6c y5u t5 ant hu6'ng tl5n gilt ddt trong phuong
ph6p so s6nh

L C6c ytiu tO anh huong d6n gi5 dAt trong phuong ph6rp so s6nh, bao gdm:

a) Vi tri, dia di6m cira thua d6t: Khoang c6ch g6n nh6t dtSn trung tdm hdnh

chinh; trung tAm thuong m4i, chg; co sd gi6o duc, y t6, th6 duc, th6 thao, c6ng
vi6n, khu vui choi gidi tri;

b) DiAu kiQn v6 giao th6ng: DQ rQng, c6p duong, kiit c6u m4t tludng, titip
gi6p v6i m{t duong;

c) Di6u kien v€ c5p tho6t nuoc, c6p dign;

d) Quy m6, kich thuoc, diQn tich, hinh thii cira thira ddt;

<l) C6c ytlu t6 li6n quan di5n quy ho4ch xdy dpg, g6m: Mat dg x6y dr,rng,

chi gi6i xAy dpg, gi6i han vC chi6u cao c6ng trinh xdy d1rng, gi6i h4n s6 tAng

him duoc xAy dpg theo quy ho4ch xAy dgng chi titit da dugc co quan nhir nuoc

c6 thAm quy€n ph6 duyQt.

e) Hien trang m6i truong, an ninh.

g) C6c y6u t5 li6n quan d6n di€u kiQn canh t6c, nu6i tr6ng d6i v6i d6t n6ng

nghiQp, g6m: hQ th6ng tu6i ti6u, dQ phi, dla hinh, hQ thong giao th6ng nQi d6ng.

h) C6c yi5u ti5 khec 6nh hu&ng d6n gi6 Oit ptrf hgp v6i thgc tii, truydn th6ng

vin h6a, phong tgc t{p qurln cta dia phuong.

i) Thoi h4n sir dung d6t.
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2. Cdn c'it tinh hinh thyc t6 tai dia phuong, Uy ban nhAn ddn c6p tinh quy

dlnh c6c yi5, tO arl huOng d6n gi6 d6t, tj' lQ dieu chinh d6i v6i ttrng ytiu t6 6nh

huong tl6n gi6 ddt d6 phuc vq cho c6ng tric x6c ttinh gi| dit tr6n dia birn tinh
hoac <ti5i v6i timg dp 6n.

3. Trudng hSp Uy ban nhdn d6n tinh chua quy tlinh c:ic yiiu tO anh hucrng

d6n gi6 aAt, ty, tg di6u chinh aOi vOi tung yi5u t6 anh hudng dtSn gi6 d6t theo quy
dinh tai khoin 2 Di6u ndy thi t0 chuc, don vi, t6 c6ng t6c li6n ngdnh dugc giao
nhiQm vq x6c dfnh giri d6t cU th€ xAy dqng, de *uet trorg phuong 6n gi6 d6t trinh
HQi d6ng thAm dinh gi6 d6t xem xdt, th6m dinh lirm cdn cu hodn thiQn phuong
6n gi6 tl6t trinh Uy ban nhdn ddn c6p c6 thAm quy6n quy6t dinh."

5. 86 sung Di6u 5b nhu sau:

"Di6u 5b. Th6ng tin iI6 6p dgng phuo'ng phip tlinh gi6 tl6t

1. Th6ng tin v6 giri a6t O6 ap dung phuong phrip so srinh vd xAy dgng hQ s6

<li€u chinh gi6 d6t quy dlnh tai di6m b khoin I Ei6u 5tl ld th6ng tin trong
klroing thoi gian kh6ng qu6 24 thengtinh tt thdi tli6rn rlinh gi6 d6t trd v6 trudc
dugc thu thqp tu ciic ngudn sau d6y:

a) Gi6 trtng d5u gi6 quydn sir dyng d6t AOi vOi trudng hqp ngudi trung dAu
gi6 d6 thanh to6n xong gi6 tri quy6n sri dr;ng dAt dugc luu trir tqi don vi t6 chuc
thqc hiQn vigc d6u gi6 quyAn su dr,rng a6t, tpi co quan thi hdnh rin, t6 chuc tin,:.
dung, c6 nhdn c6 quy6n su dung dit dua ra ddu gi6;

b) Gi6 <tAt dd dugc co quan thu€ xric tlinh d6 thu nghia vq tdi chinh AOi vOi
c6c truong hqp chuyCn nhu-o. ng quy6n sri dr,rng d6t;

c)

Phu'ong dn t: Gi6 dit chuytin nhugng thdnh c6ng tr6n th! trudng thu thf,p
qua di6u tra, khiro srit th6ng qua phong v6rn truc ti€p c6 x6c nhin cia ngudi

l:chuy€n nhugng hoic nguoi nhdn chuy6n nhuong;

Phuong dn 2; Gi6 d6t cnuy.in nhugng thdnh c6ng tr6n th! trudng thu thfp
qua di6u tra, kh6o s5t th6ng qua phong van truc ti6p c6 x6c nh6n ho{c kh6ng c6

ix6c nhdn c[ia nguoi chuy6n nhuong ho{c ngudi nh6n chuy€n nhugng;

d) Gi6 tl6t chuyCn nhuong thAnh c6ng tr€n th! trudng duoc thu thfp t4i c6c
sdn giao dich b6t dQng s6n c6 xiic nhdn vd d6ng d6u cta sirn giao dlch bAt d6ng
sin.

- 2. Th6ng tin vd thu nhdp tir vi€c su dgng d6t vd chi phi vdo vi€c sri dung d6t
d6 6p dgng phuong phdp thu nhQp dugc thu th4p t4i co quan th6ng k€, 

"o 
quun

n6ng nghi€p vd phrit tri€n n6ng th6n; truong ho.p chua c6 sO liQu th6ng k6,
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kh6ng c6 s6 li6u tri co quan n6ng nghi6p vd ph6t tri6n nong th6n thi thu thQp

th6ng tin, sO liQu thUc t6 th6ng qua di6u tra, kh6o s6t, cu th6 nhu sau:

a) Trong khoAng thdi gian 03 ndm li6n tuc tinh tu thdi di6m dinh gi6 ddttrb
vd tru6c OOi vOi A6t trOng cdy hdng ndm, d6t nu6i tr6ng thriy sin, dAt ldm mu5i,
d6t n6ng nghiQp kh6c;

b) Trong 03 vp thu hoach li6n tuc d6i v6i d6t tr6ng c6y l6u n6m;

c) Trong m6t chu kj,khai th6c d5i v6i d6t tr6ng rimg sin xu6t, d6t tr6ng c6y
c6ng nghiCp theo quy dlnh ph6p luft chuy6n ngdnh.

3. Khi 5p dgng c6c phuong phrip so s6nh ph6i uu ti6n lua chon thta d6t so

sSnh theo thir tu sau:

a) Tuong aOi giOng nhau vd vi tri, dien tich, kich thu6c, m4t dQ xdy dpng,
chidu cao cOng trinh, di6u kiQn ttit c6u ha tAng vd cric y6u 16 khec c6 Anh huong
di5n gi6 ddt so vdi thira d6t cin dinh gi6;

b) Thdi di6m chuyiin nhugng, tning d6u gi6 quyAn su dung O6t gan nhAt v<yi
' .. -.:tnol olem dlnn gla;

c) C6 khoAng c6ch (ld doan thing n6i gifrathfta d6t cAn dinh gi6 vd thira d6t

so srinh) gAn nh6t d6n thria d6t, khu O6t cAn dlnh gi6 vd kh6ng bi gi6i han bdi dla
gi6i hdnh chinh cira c6c tlon v! hdnh chinh c6p x6, c6p huyQn, c5p tinh;

4. Trong quri trinh kh6o s6t, thu thAp th6ng tin, kh6ng diAu tra d6i voi thta
d6t sC du-o. c chuy6n mqc dich sir dqng dAt theo ktl ho4ch srl dpng d6t hdng ndm

cira c6p huyQn dd duoc co quan nhir nuoc c6 thAm quyAn ph6 duyQt vd thria d6t

kh6ng dir diAu kiQn chuy6n nhugng theo quy dlnh cta ph6p lu{t vd d6t dai."

6. 86 sung Di6u 5c nhu sau:

"Di6u 5c. Trinh tr1, nQi dung xlc tlinh gi6 dittheo phucrng phrip so s:inh

1. Kh6o srit, thu thTp th6ng tin vA thira O5t cAn dlnh giri, gdm:

a) Vi tri, diQn tich, kich thuoc, hinh th6, mat dg xAy dpg, chi6u cao c6ng

trinh, diAu kiqn k6t cdu ha ting; loai d6t vd thdi han su dung;

b) C6c th6ng tin v6 quy hoach, k6 ho4ch sri dpng d6t, quy ho4ch xAy dr,mg

chi ti6t d5 dugc co quan nhd nu6c c6 th6m quy6n ph6 duyQt;

c) Cric th6ng tin, tdi liQu kh6c c6 li6n quan d6n cric yiiu tO a* hudng d6n

girl cta thria d6t cAn dlnh gi6.

2. Kh6o s6t, thu th4p th6ng tin d6i v6i thrlra dAt so s6nh, gdm:

a) Gi5 tri cta thria d6t so s6nh thu th4p theo quy d[nh tgi khorln 1 Ei6u 5b

Nghi dlnh ndy;
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b) Muc dich sir dqng ddt;

c) C6c y6u t6 dnh hudng d6n gi6 d6t theo quy dlnh tai khoin I Di€u 5a

Nghi dinh ndy.

3. Xrlc dinh giri tri hi€n tai tiri s6n gin li6n vdi d6t

a) O6i vOi truong h-o. p tii sdLn gin liAn vtii dAt h c6ng trinh x6y dpng

Vigc x6c dinh gi6 tri hien t+i cta tdi s6n gan li6n v6i d6t nhu sau:

GiA tri hi-6n t4i cta tdi _ Gi6 tri xdy dung moi tai Gid tri hao mdn,

san gin lidn voi d6t thoi di6m dinh eia dir - 
kliu hao

Phuong phSp tinh gi6 tr! xdy dmg m6i vd gi6 tr! hao mdn, kh5u hao crla trii
s6n g6n IAn v6i dAt thuc hi6n theo quy dinh cira ph6p ludt chuy6n ngdnh.
Trudng hqp chua c6 quy dlnh ho{c huong d6n v6 phucrng ph6p tinh giri tri xdy
dlrng m6i vd gi6 tr! hao mdn, kh6u hao thi viQc tinh to6n thlrc hiQn cin cu vdo
th6ng tin, s6 li6u thuc tti thu th6p duoc tr6n thi trucrng.

b) D5i v6i trudng hgp tdi san gin li6n v6i A6t U cay l6u ndm, rDng tr6ng

- Oi)i vOi cdy lAu nim, gi6 trl hi6n tai cta tdi san gin 1i6n v6i d6t la gi6 tr! khai
thrlc cdn l4i cira logi c6y l6u nirn tl6 tinh theo thu nh{p tir viQc thu ho4ch san phAm
cta cdy l6u nirn d6.

^,(. : ^- Doi voi nmg tr6ng, cAy c6ng nghiOp thi gi6 tr! hien t4i cira tiri san gdn li6n
vdi d6t thqc hi6n theo quy dinh cria ph6p lu6t chuy6n ngdnh; trunng hqp chua c6
quy dinh thi t6ng chi phi duoc x6c dinh bAng t6ng chi phi d6 ddu tu dti tr6ng, ch6m
s6c rirng dtin th<yi di6m dinh gi6.

4. X6c dlnh giri cta th(ra dAt so s6nh nhu sau:

Gia tri cta thta dat
so sdnh

GiA tri.hiCn tai cta rdi sdn
gdn li6n vdi ddtGi6 tl6t cira thua d6t

so s6nl,
Di6n tich thua dAt so s6nh

5. C6n cri c6c y6u tO anh huong d6n gi6 d6t quy dinh tai DiEu 5a Ngh! dinh
ndy, viQc diAu chinh gi6 cta thira d6t so s6nh theo ty le phan ffdm (%o) thpc hi6n:
tneo nguyen tac sau:

a\Ldy cdc y6u t6 Anh huong d6n gi6 d6t quy dinh tai DiAu 5a Nghi dinh ndy
cria thua Adt cAn dinh giri ldrn chuAn Ae aiAu chinh giri crla thua d6t so srlnh;

b) C6c y6u t6 cia thria d5t so siinh k6m hon so voi thria O6t can dinh gi6 thi
diAu chinh teng rnfc giri cria thua d6t so s6nh (cOng); cric y5u t6 cira thria rr6t so
srinh vugt tr6i hcrn so v<vi thria a6t can dinh gi6 thi di6u chinh gi6m muc gi6 cira
thira d6Lt so s6nh (tru);

c) Crlc y6u td cira thua d6t so srinh gi6ng v6i thira d6t can ai*r gi6 thi git
nguy6n muc gi6 cta thira d6t so srinh.
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6. Gi6 d6t u6c tinh crja thira a6t can dinh gi6 duoc xdc ilinh bing c6ch di6u
chinh gi6 d6t cira tirng thira ddt so s6nh do c6c y5u tO kh6c nhau cta cric thria d6t
so s6nh vcyi thua d6t cin dlnh giri vir thgc hi6n nhu sau:

Gi6 il6t cira
ttmg thta dAt

so s6nh

7. Gi6 crla thria d6t cAn dinh gi6 dugc x6c dinh bdng c6ch l6y binh qu6n s6
, -i.hgc ddi voi c6c mfc gi6 ucyc tinh cua thua ddt cAn dlnh gi6 dE x6c dlnh tai kho6n
6 Di€u ndy; gi6 d6t cira thua dAt cAn dinh gi6 dd x6c dinh phii bAo <l6m ch6nh
lQch v6i ttmg muc giri ddt uoc tinh kh6ng qlu| l5%.

8. E6i vditrudng hgp <linh gi6 c6c thira d6t phi n6ng nghiQp kh6ng ph6i ld
a6t O ma kh6ng c6 dir tOi thi6u 03 thta tl6t so s6nh thi xric dinh gi6 cia thria d6t

cin ttinh gi6 nhu ei5i vOi giri dAt d cirng vi tri, sau d6 diAu chinh mric ch6nh lQch

theo ty lQ phAn tram (%) giira gi6 d6t O va gi6 cta loai tl6t cin dlnh gi6 trong
bAng gi6 d6t tai ttru vuc c6 thua dAt cAn tllnh gi6.

9. E6i vdi truong hqp thua d6t hoqc khu a6t cAn dlnh gi6 chua dugc diu tu
k6t cdu h4 tAng k! thu4t thi vi6c x6c dlnh gi6 d6t dugc thgc hign theo tirng thua

d6t nhu AOi vOi truong hgp thta dAt ho{c khu d6t da duqc diu tu kiit c6u h4 ting
k! thu{t theo quy hoach chi tii5t xdy dgng ho4c bdn vE t6ng m6t blng xdy dr;ng

dd dugc ph6 duyQt d6 x6c dinh t6ng giri tr! cira lo4i d6t theo ttmg mgc dich su

dpng dit, sau d6 trir di t6ng chi phi dAu tu k6t cAu h4 tAng k! thu4t.

10. ViQc x6c dlnh t6ng chi phi dAu tu k6t c6u hp tAng kI thudt quy dlnh t4i

kho6n 9 Di6u ndy dugc x6c dinh nhu sau:

a) X6c dlnh t6ng chi phi diu tu k5t c6u hp t6ng k! thu4t theo quy ho4ch chi
.! . . ,:

ti6t dugc co quan co th6m quy6n ph€ duy€t. ViCc x6c dlnh t6ng chi phi tldu tu
ki5t c6u h4 ting thgc hiQn theo quy dlnh cira ph6p lu4t vi xdy dgng.

b) Tru<rng hSp du 6n ddu tu c6 st dqng aAt Oa cO Brio c6o nghiOn cuu khA

thi dAu tu xdy dpng dugc co quan chuy6n m6n vd xAy dgng c6 thAm quyAn thAm

dinh, chir diu tu ph6 duyQt thi sir dr,rng chi phi dAu tu x6y dr,rng k6t cAu hp tdng

k! thu{t dd dugc x6c dlnh trong 86o c6o nghiCn criu khi thi; truong hqp chua

dugc co quan chuy6n m6n v6 xdy dgng c6 thAm quy6n thAm d!nh, chu diu tu
ph6 duyQt thi cdn c[r theo rr6t r6n dAu tu ho{c dlnh mirc, don gi6 do ccr quan

:l
nhir nudc co thAm quy6n ban hdnh tl6 xric dinh t6ng chi phi dAu tu ket cau ha

tAng k! thuat.

c) Uy ban nhAn d6n c6p tinh c6 tr{ich nhiQm chi dao c6c co quan, t6 chirc c6

li6n quan lip, thAm dlnh, ph6 duyQt t6ng chi phi dAu tu xAy dr,rng k6t cAu h4 ting
kI thuflt; gi6m s6t, t6 chuc thuc hiQn vi6c x6y d1mg ha ting k! thuQt theo tii5n d0

ghi trong dq rin dAu tu.

Giti d5t Lroc tinh c[ra thua
dAt cAn dinh gi6 theo timg

thta ddt so srinh

Muc di6u chinh.vd giA tu yilu
t6 dnh huong d6n giri dit cira
tung thua dAt so siinh v6i thira

det can dinh gi6

+
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d) Trong thdi h4n 60 ngdy k6 ttr ngdy hoirn thdnh viQc tliu tu x6y dqng k6t

c6u hq tAng k! thuqt theo dring quy hoqch chi ti6t xdy dgng dE <lugc ph€ duyQt,

Uj,ban nhAn dAn c6p tinh c6 tr6ch nhiQm chi d4o S0 Xdy dgng vd c6c co quan

c6 li6n quan ti6n hdnh ki6m tra, nghigm thu quy6t torln tOng chi phi d6u tu ki5t

c6u hq ting k! thuat sau khi di hodn thirnh viqc diu tu x6y dgng kiit c6u h4 tAng

k! thuqt theo dtng quy hoqch chi ti6t xdy dr,rng dd dugc ph6 duyQt vd quy dlnh
cira ph6p lu4t v6 x6y dgng.

d) Trong thdi hpn 60 ngdy k6 tir ngdy c6 vin b6n quy6t to6n theo di€m c

kho6n ndy, Uy ban nhdn ddn c6p tinh c6 tr6ch nhiQm chi dao c6c co quan, t6
chric c6 li€n quan r'li so6t, di6u chinh phuong in gi6 dit cho pht h-o. p; trudng hgp
phuong in gi6 ddt sau khi rd so6t, diiiu chinh cao hon giri d6t da duqc ph6 duyQt

thi nguoi sri dqng d6t ph6i n6p b6 sung khorin tiAn ch6nh lgch vdo ngdn s6ch nhir
nu6c; trudng hgp phuong rin gi6 d6t sau khi rir soilt, diAu chinh th6p hon gi| ddt
dd dugc ph6 duyQt thi kho6n ti€n ch€nh l6ch duoc tinh vdLo viln ddu tu cira d1r 6n.

e) X6c dinh chi phi d6u tu ki5t c6u hq tAng k! thu4t cho tirng logi d6t theo
mgc dich sir dqng phai thu tiAn su dqng d6t, ti€n thu6 tlSt theo c6ng thric sau:

Tdng chi phi tliu tu kilt c6u ha ring
ky thuat

Chi phi diu tu k6t ciiu
ha t6ng k!. thu6t cho

tirng loai tl6t theo nrpc

T6ng diQn tich tlng
nrqc dich si dpng tldt
thuQc.d6i tuqng phai
thu ti6n sti dqng ddt,

ti6n thuo dat

Chi phi tliu ttr kiit c6u hq ting ki
tlrtrdt cho ttrng loaid6t theo muc

dich st dqng phAi thu ti6n st
dung ddl, tiCn thue det

x
tliclr sri dgng phdi thu -r.:
riensLialrng'odt.tiirr'""t::1'l*';T:;i,l',',lil''J;l't"'*

thu6 tlit

g) X6c dinh gi6 dAt theo timg mqc dich sir dgng d6t theo c6ng thuc sau:

T6ng gi5 tri cta loqi d6t
theo ttrng nrqc rlich sLi

dung d6tGi6 dit theo rnuc
tlich sri dsng d6t

Trong tl6:

T6ng gi6 trl cia loqi

d6t theo tirng muc

ilich st dung dit

T6ng di6n tich theo mgc <lich st dung tliit

I DiCn rich thira dAr can dinh

giri cria loai dit theo ttng )

rnuc <lich su dung dit

7. B0 sung Di6u 5d nhu sau:

"Eidu 5d. Trinh tg, ngi dung xfc ttlnh gi6 d6t theo phuung ph6p thu nh$p

1. Khdo s6t, thu thf,p th6ng tin vd thu nhAp tu hopt dQng s6n xuAt cua thua
d6rt n6ng nghiCp c6n dinh gi6 theo quy rlinh tqi khorin 2 Di€u 5b Nghi dinh ndy.

Gi6 dAt uoc tinh cua thria d6t

( ciu dinh giri cta lo4i <l6t rheo

tirng rnuc dich sri dung d5t

x
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2. Kh6o s6t, thu th{p th6ng tin vA chi phi viro vi6c sri dqng d5t cria thira d5t
n6ng nghiQp cin dinh gi6 theo quy dlnh tai khoin 2 DiAu 5b Nghi dinh nriy, bao
gom:

a) C6c khoin tnu6 li6n quan d6n sri dsng d6t;

b) Chi phi sin xu6t cdn cri viro <Iinh mirc, dcrn gi6 do co quan nhir nu6c c6

thAm quy6n ban hdnh.

Trudng hqp kh6ng c6 dlnh mric, don gi6 do co quan nhir nudc c6 th6m
quyAn ban hdnh thi c5n cri vdo sO tigu th5ng k6 cria co quan th6ng k6 ho{c c6c

th6ng tin, sii li€u thuc t6 thu thsp qua di6u tra, kh6o s6t.

3. Xric dinh thu nh4p rdng binh quAn ndm dugc thqc hi€n nhu sau:

Thu nhdp rdng binh - Thu nh4p binh _ chi phi binh qudn ndm
qudn ndm qudn ndm

Trong d6:

- Thu nh{p binh qu6n nim dugc tinh bdng trung binh cQng cta cric th6ng

tin thu nhfp khAo s6t, thu thqp theo quy dinh tai kho6n 1 DiAu ndy.

- Chi phi binh quAn nim ilugc tinh bing trung binh cQng cira cdc th6ng tin
chi phi kh6o s6t, thu th4p theo quy d[nh tqi khoin 2 DiAu ndy.

4. X6c dinh gi6 trl cira thua d6t cAn dinh gi6 dugc thpc hiQn nhu sau:

t-ai sudt tiAn gui titit ki6m binh qudn

Ldi su6t tiAn giri ti6t kiQm binh qudn (r) cta loqi ti6n gui bing ViQt Narn

D6ng (VND) kj,.han 12 thring tqi ngAn hdng thuong m4i mir Nhir nu6c sd hiru
tr6n 50% v6n di6u le c6 hi su6t ti€n eui th6p nhdt tr6n dia bin cdp tinh trong
,rroi gi"" tithang k6'tu tnJi aitim ainrigia trd v6 trudc.

5. X6c dinh giri d6t cia thira d6t cin dinh gi6 dugc thgc hiQn nhu sau:

Gi6 tri cira thua dAt cAn d nh a

Gid tri cta thua
aAt cAn ainh gia

Giri <l6t cta thira cl6t

cAn dinh gid

Thu nhip rong binh qudn nIm

Di6n tfch thua 1C dinh giri

6. Uy ban nhAn dAn c6p tinh c6 trech nhigm chi d4o NgAn hdng Nhd nu6c

cAp tinh cung c6p th6ng tin ldi suAt ti6n grii tii5t kiQm binh qu6n ndm quy dinh tai

khoin 4 Ei6u ndy dti x6c ttinh giri d6t theo phuong phdp thu nh4p."

8. 86 sung Di€u 5d nhu sau:

"Ei6u 5tI. Trinh tg, nQi dung x6c {Iinh gi6 tl6t theo phutrng phrip hQ s6

tli6u chinh gi5 dit
1. Xrlc dinh trg s5 Aieu chinh gi6 tl6t
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a) Di5i vdi trudng hqp quy dinh t4i cric ditim a, b, c vi d kho6n 3 Di6u 5

Ngh! tlinh niry 6p dsng h9 sO diAu chinh girl dAt do Uy ban nhAn d6n c6p tinh
quyiit dlnh vd c6ng b6 vdo ngdy 0l thring 01 hing ndm theo quy dlnh t3i Ngh!
dlnh s6 45I20144ID-CP (dugc sira d6i, bO sung tsi khodLn 1 Di€u 2 Nghi dinh sti

123/2o17lND-CP), Ngh! dlnh sii 46|2O\4/ND-CP (du-o.c sua d6i tqi kho6n I
Di6u 3 Ngh! dinh s6 l23l2Ol7lND-CP) vd c6c vin bin hudng dAn cira BO Tdi
chinh.

., -lCdn cr? vdo gi6 tldt ph6 bi6n tr6n thi trudng vd tinh hinh thgc t6 tei dia
phuong, Sd Tdi chinh trinh Uy ban nhdn dAn c6p tinh quy6t dlnh sria 0,5i, UO

sung hQ s5 ai6u chinh gi6 d6t cho pht h-o. p. Vigc sua d6i, b6 sung hQ sil aiA,
chinh gi6 dAt ttrUc hi6n nhu vi6c x6y dUng he sO AiAu chinh giri d6t quy ttinh tai

olem nay.

b) Co quan tdi nguy€n vir mdi trudng cirng c6p chri tri tham rnrru trinh Uy
ban nh6n d6n c6p c6 th6m quy€n quytit tlinh hQ 16 AiC, chinh girl d6t cho tung dg
6n hodc khu vgc tl6 6p dqng aOi vOi trudng h-o. p quy dinh tai di6m d kho6n 3

Di6u 5 Nghi dinh niy. ViQc xdy dr;ng hQ sa aieu chinh gi6 d6t quy dinh di6m
ndy thqc hign theo quy dlnh tai khoin 2 Di6u ndy.

2. Trinh tq xrlc tllnh he sO di6u chinh giri d5t quy dlnh tai di,5m b khodn I
DiAu ndy nhu sau:

a) Kh6o s6t, thu th6p th6ng tin vA cric thria tl6t cAn dlnh gi6 theo vi tri d5t
trong bdng gi6 dit, bao g6m: vi tri, dien tich, lo4i d6t va thoi hqn sir dgng, th6ng
tin giri d6t trong bing gi6 d6t;

b) Kh6o srit, thu thAp th6ng tin vA gi6 d6t cta ti5i tni6u 03 thria d6t theo quy
tlinh tai khoin I Di€u 5b Nghi dinh ndy cho ttng vi tri d6t theo b6ng gi6 d6t.

Trudng hqp thria tl6t lpa chon d6 thu thfp th6ng tin c6 tiri s6n gin li6n v6i
d6t thi thuc hiQn chi6t trir gi6 tr! tdi sin g6n li6n voi d6t d6 xric ttinh giri dit cia
thira ddLt theo quy dinh tai kho6n 3 vd khoan 4 Di6u 5c Nghi dinh ndy.

c) X6c tlinh gi6 d6t ph6 bi6n tr6n thi rruong cta ttrng vi tri d6t:

Th6ng k6 gi6 d6t thi rrudng theo tung vi tri d6t d6i v6i c6c th6ng tin d6 thu
th{p tlugc theo quy dinh tqi di6rn a khoin ndy.

Vi€c xric dlnh giri a6t pnO bi6n tr6n th! trudng cira tirng vi tri d6t thgc hi€n
theo quy dinh tai khoin 2 Di6u 3 Nghi dlnh ndy. OOi voi trucrng ho. p giriL d6t tr6n
thi trudng t{p trung viro m6t khoAng gi6 thi gi6 A6t ptrO bi6n tr€n thi truong cta
tirng v! tri d6t duoc x6c rlinh bing c6ch l6y binh qu6n s6 hoc cta c6c mric gia a6t
tpi vi tri dAt d6.

d) X6c tllnh h6 sO Aieu chinh gi6 ddt
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FIC s6 di6u chinh giri tl5t dugc x6c dlnh theo tung v! tri d6t bing crich l5y
gi6 ddt pfrO tien tr6n thl trudng chia cho gi6 d6t rong b6ng gi6 d6t tai vi tri d6t

d6.

3. Gi6 tl6t cta thira d6t cAn dinh gi6 tqi tirng vi tri d6t du<yc x6c dinh nhu sau:

Gi6 dAt crla thta dAt Giri dAt trons bAns ei6 dAt Hd s6 rli6u chinh
cdn dinh gid cta thria dAt cdn dinh giti " gi6 ddt

9. Sta d6i, b6 sung Ei6u 15 nhu sau:

"Didu 15. quy5t olnh gi5 tl6t cu th6

L Cin cu nguy6n t6c dinh gi6 ddt quy dlnh tqi Di6u 1 12 cua Luft D6t dai,

6p dpng phuong phrip dlnh gi6 d6t quy tlinh tai kho6n I vd khoin 2, tli6m d
khoin 3 EiAu 5 Nghi dlnh ndy vd kiSt qu6 t6ng hqp, phdn tich th6ng tin v6 thua

ddt, gi6d6t thi truong, Uy ban nhAn d6n c6p tinh quyiit dlnh gi6 d6t cu the.

2. Cdn cu Luat f6 chric chinh quy6n tlia phuong vd tinh hinh thuc t6 tai dia

phuong, Uy ban nhAn dAn c6p tinh iry quyAn cho Uy ban nhAn dAn c6p huyQn

qry,5t alrh gi6 d6t cu th6 th6 d,5 pht hqp vdi thAm quy6n thu h6i d6t, giao d6t,

cho thu6 d6t, cho ph6p chuy6n mr,rc dich sir dqng d6t theo quy dinh cira Lu4t E6t

dai ho[c trudng hgp cAn thi;5t khAc.

3. Uy ban nh6n d6n c6p tinh phdi b6o dAm di6u kiQn vC tiri chinh, ngu6n

nh6n lgc vd diAu kiQn cAn thi6t khric A6 Uy ban nhdn dAn c6p huyQn thqc hiQn

viQc quytit dinh gi6 d6t cu th6 dugc riy quyAn; hucrng dAn, ki6rn tra vi6c thr,rc
L

hiQn nhiem vu, quy€n h4n dd ty quy6n vd chlu tr6ch nhiQm v€ k6t qud thgc hign

nhiQrn vu, quyAn h4n md rninh ty quy6n; tdng cudng ki6m tra, gidm s6t, kiiim
. : .t

so6t quy6n lgc, ch6ng ti6u cqc, tham nhfing, l6ng phi vd loi dqng chinh s6ch dC

trqc lgi c6 nhin.

4. Gie dilt cg th6 dugc sri dqng d6 ldm can cri a6i vOi c6c trudng hgp quy

dinh tai khoin 4 DiAu I 14, kho6n 2 Di6u I 72 vd kho6n 3 DiAu 1 89 cua Lu4t DAt

dai; giri khdi di,5m d6 dAu gi6 quy€n sir dqng d6t khi Nha nuoc giao d6t c6 thu

tiAn sir dpng d6t, cho thu6 d6t thu ti6n mgt l6n cho c6 thdi gian thu6.

5. Khi x6c dinh gi6 d6t cu thti aiii vOi c6c truong hqp qry dinh tai khoin I

Ei6u ndy phdi tl6ng thdi xric dlnh gi6 dAt cu thii theo phuong ph6p hQ sO Aii,u

chinh gi6 d6t vOi ne si5 diAu chinh gi6 d6t quy dinh tei di6m a khoin 1 Di€u 5d

Ngh[ dlnh niry. Truong hqp gi6 O6t ttr6p hon gi6 d6t xric dlnh theo trQ sO diCu

chinh girl d6t quy dinh tAi di6m a khorin I Di€u 5d Nghi dinh niry thi Uy ban

nhAn dAn c6p c6 thAm qry6n quy.it dlnh bing gi6 dit dugc tinh theo h€ sO aieu

chinh gi6 d6t quy dlnh tai di6m a kho6n 1 Di6u 5d Ngh! tllnh ndy.

6. Co quan tiri nguyCn vi mdi truong c6 trach nhiQm giirp Uy ban nhAn d6n

ctng cdp t6 chric vigc x6c dinh gi6 dAt cu thti quy <linh t4i kho6n I Di6u ndy'



7. Co quan, t6 chuc, ngudi c6 thim quy6n x6c d!nh, thAm dfnh, quytit dinh
gi6 d6t khOng chiu tr6ch nhiQm d6i v6i cric nQi dung ,A qry6t dinh giao d6t, cho

thu6 tl6t, c6ng nhQn quyAn sri dgng d6t, cho phdp chuy6n rngc dich sir dpng tl6t,

cho ph6p chuy6n hinh thuc st dgng d6t, gia h4n sir dgng ddrt, quy ho4ch chi ti6t
xdy dgng, di€u chinh quy ho4ch chi tiiit xAy dgng, viQc x6c dlnh t6ng chi phi tliu
tu k6t c6u h4 ting k! thu4t di tlugc co quan nhir nudc, nguoi c6 thAm quy€n ph6

duyQt theo quy dlnh cua ph6p luat vO d6t dai, ph6p luat vd nhd 0, ph6p luQt vd

xiy dpng, ph6p lu4t vd quy hoach vd phrip lu4t kh6c c6 li€n quan."

10. Sria d6i, bO sung Di6u 16 nhu sau:

"Di6u 16. Trinh tg; tht tgc thgc hifn x6c ilinh gi6 tIAt cU th6

1. Trinh ts thqc hiQn x6c dlnh gi6 d6t cq th6 quy dinh tai EiAu 15 Nghi dlnh
niry thgc hi€n theo quy dinh sau tl6y:

a) ChuAn bi h6 so tllnh gi6 <tAt cu ttr6;

b) Ei6u tra, t6ng ho. p, ph6n tich th6ng tin vd thria d6t, gi6 d6t thi trudng; 6p

dsng phuong ph6p dlnh gi| dit;

c) XAy dpg 86o c6o thuytlt minh xAy dgng phuong 6n gi6 ddt, td trinh va

phuong 6n gi6 d6t;

d) Thdnh lap HQi d6ng th6m <l!nh giri d6t cu th€;

d) Th6m tlinh phuong 6ngi6dlt;

e) Hodn thiQn du thAo phuong 6n gi6 d6t trinh Uy ban nhdn ddn c6p c6 thAm
). ,tquyen quyet allnh;

g) Uy ban nhAn ddn c6p co thdm quyen quy6t dinh gi6 d6t.

2. H6 so xric dinh gi6 d6t cq thti trinh Uy ban nhin dAn c5p c6 thAm quy6n
t. -. , : ,quyet olnn gorn co:

a) Td trinh vA phuong 6n gi6 d6t cta co quan tdi nguy€n vd rn6i trudng;

b) 86o c6o thuy6t minh xAy dung phuong tn giil ddt d6 tiiip thu, chinh sria,

hodn thi6n theo Vin bdn thAm <linh phuong in giir ddt cia HQi rl6ng thAm dinh.. ,: .:gra dat cu the;

c) V6n bdn thArrr dinh phuong 6n gi6 <l6t c0a HQi d6ng thAm dinh gi6 d6t
.,1

cu the;

d) Bi€n bin cu6c hop H6i tl6ng thirn dinh."

I l. Sria d6i, b6 sung Di6u l7 nhu sau:

12
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"Di6u 17. ChuAn bl thqc hiQn tlinh gi6 tl6t, lqa chgn t5 chri,c c6 chri,c

ning tu v5n x6c tlinh gi6 tl6t cu th6

1. Co quan tdi nguy6n vd m6i trudng chu6n bi h6 so d[nh gi6 dAt cg thd bao
:,gom cac nQl dung sau:

a) Mr,rc dich dinh gil, ddt, thdi gian thUc hiQn vd du to6n kinh phi.

b) Quy6t dinh giao d6t, cho thu6 d6t, cho ph6p chuy6n mqc dich su dqng
-a).d6t, c6ng nh{n quy€n su dqng ddt, cho ph6p chuyOn hinh thirc thu€ <l6t tr6 ti6n

hdng ndm sang thu6 d6t tra ti6n mQt lin cho cA thdi gian thu6, gia h4n su dung

d6t, di6u chinh thdi han sir dung d6t, di6u chinh quy ho4ch chi ti6t xdy dgng;

c) C6c vdn bdn phrip lyi khric li€n quan dtin thira tl6't cAn dinh gi6.

2. Cdn cf vdo hd so tlinh gi6 d6t cu th,i, co quan tiri nguyOn vir m6i trulng
lga chgn t6 chric c6 chirc ndng tu vinxdc dinh gi6 d6t theo quy dlnh ph6p lu4t

v6 d6u thAu. Trulng hqp kh6ng lqa chgn tlugc t6 chuc c6 chuc ndng tu vAn x6c

dlnh giri d6t thi giao nhiQm vq cho don v! sg nghigp c6ng c6 chric ndng tu v6n

x6c dinh gi6 dil thgc hiQn x6c dinh gi6 dAt cU th6 hoac thdnh lQp T6 c6ng trlc

li6n ngdnh d,5 x6c dlnh gi6 d6t.

^iT6 c6ng t6c li6n ngirnh do Cht tich Uy ban nhdn d6n c6p c6 th6m quy6n

quy6t dinh gi6 d6t cu th6 quy6t dinh thdnh lAp g6m: dai di6n ldnh d4o co quan

tdi nguy6n vd m6i trudng ldLm TO trudng vd d4i diQn l6nh <t4o cdc co quan tiri

chinh ldm TO ph6, dai dien c6c co quan xAy dpg, kt5 hoach vd dAu tu, giao

th6ng v{n t6i, n6ng nghiQp vd ph6t tri6n n6ng th6n ctng c6p ldm thdnh vi6n,

dai diQn l6nh d4o Uy ban nhdn d6n c6p xd noi c6 d6t vd m6t sO c6 nhin c6

chuyCn m6n vA dlnh gi6 dAt (ntiu co).

3. Kinh phi cho hoqt ttQng cria T6 c6ng tdc li6n ngdnh do ngAn s6ch nhir

nu6c b6o d6m theo phAn c6p ngdn s6ch hiQn hdnh; duqc bat tri trong dr,r to6n

ngdn s6ch hdng ndm cta ccr quan tiri nguy6n vir m6i trudng vir dugc su dgng

theo quy dinh cta ph6p luit."

12. 86 sung Di6u l7a nhu sau:

"Didu 17a. HQi tliing th6m tlinh gi5 tl6t ctl th6

L Uy ban nhdn dAn c6p co thAm quyAn quy6t dinh thdnh lep HQi d6ng thim

dlnh gi6 dAt cU th6 theo hinh thuc HQi d6ng ho4t dQng thudng xuy6n ho[c HQi

ddng ho4t dQng theo vs viQc pht hqp vdi tinh hinh thsc t6 tai dia phuong, g6m

cric thirnh phAn sau:

a) Chir tich Uy ban nh6n dAn ldm Chu tich HQi d6ng;
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b) Nguoi dung dAu co quan tdi chinh ctng c6p ldm Ph6 Chri tich HQi d6ng;

c) Dai dien lSnh dpo co quan tiri chinh tir thudng trgc cira HQi d6ng thdrn

dinh gi6 d6t cu thti;

d) Dai diQn l6nh d4o c6c co quan: tiri nguydn vd m6i trudng, xAy dgng, kii

hoqch vd dAu tu, giao thOng v{n tAi, n6ng nghiQp vd ph6t tri€n n6ng thdn cirng

cAp vd l6nh dqo Uy ban nh6n d6n c6p dudi trr,rc tiiip noi c6 d6t; t6 chuc c6 chric

ning tu v6n x6c <l[nh gi6 d6t ho4c chuy€n gia vd gi6 tl6t vd cric th]rnh vi€n khric

do Uy ban nhAn dAn c6p c6 thAm quyCn quytit dinh.

2. Co quan tdi chinh ldm co quan thudng truc cta Hqi d6ng thAm dinh gi6

d6t cu th6.

3. CIn cu tinh hinh thpc t6 tai tlia phuong, Chir tich HQi d6ng quyiit dlnh thdnh

lfp T6 giirp vigc cira Hgi d6ng thAm dinh gi6 dAt cu th6 (ntiu can tnit1|, gOm: d4i diQn
.,i

co quan tai chinh ctng c6p ldm T6 trudng; dai dipn c6c co quan tai nguy6n vd rndi

trudng, xAy dgng, kti hoach vd dAu tu, giao th6ng v4n tai, n6ng nghiQp vd phrit triiln
.I

ndng th6n ctng c6p vd c6c thdnh vi6n khiic do Ch[ tich HQi d6ng quy€t tlinh.

Chu tich HQi d6ng di6u hdnh hoqt dQng cira TO giirp viQc cria HQi

d6ng thdLm tllnh gi6 d6t cu thti. T0 girip viQc cira HQi d6ng thAm dinh gi6 tl5t cu

th6 chiu trrlch nhigrn chu6n bi c6c nQi dung theo phdn c6ng d6 dC xu6t, b6o c6o

Hgi d6ng thim dlnh giri d6t cu th6 xem x6t tai phiCn hop thArn ttinh phu<rng rin

gi|dfu. Kinh phi phqc vu cho ho4t dgng cria HQi ddng thArn dinh gia d6t vd fO
girip viQc cira HQi d6ng th6m dlnh gi6 <l6t cu th6 do ngdn s6ch nhd nu6c b6o d6m

theo phin c6p ngAn s6ch hiQn hdnh; dugc b6 tri trong dg to6n ngin s6ch hdng

n6m cira co quan tAi chinh vd dugc s[r dqng theo quy dinh cria ph6p luAt.

4. Trinh tg hoqt dQng cta HQi d6ng th6rn dlnh gi6 d6t cp th6

a) Trong thdi gian kh6ng qu6 03 ngdy k,3 tu ngdy nh6n phucrng 6n gi6 dlt,
co quan thudng trpc HQi tl6ng gui vdn bin vir hd so phuong in gi6 ddtkdm theo

d6n cric thdnh vi€n H6i d6ng dti xin y ki6n g6p f vdo phuong in gi6 ddt;

b) Trong thdi gian kh6ng qu6 05 ngdy k6 tu ngdy nhAn dugc phuong 6n gi6
A6t, tnanh vi€n HQi dting phrii c6 f kiiin bing vdn bin grii vd co quan thuong
truc H6i d6ng;

c) Trong thoi gian kh6ng qu6 l5 ngdy k6 tu ngdy gii'i vdn b6n l6y y ki6n c6c

thdnh vi€n H6i tl6ng vd phuong 6n gi6 d6t, co quan thudng truc HQi d6ng tdng
hqp j ki6n grli crlc thirnh vi6n cria H6i d6ng vd trinh Cht tich H6i d6ng vA viQc

t6 chirc hop HQi d6ng;



15

d) Trong thdi gian kh6ng qud 10 ngdy k6 ti.r ngdy nhAn dugc b6o ciio cira co

quan thudng trqc HQi d6ng, Chi tich HQi d6ng quytlt dinh t6 chfc phi6n hgp

thAm dlnh gi6 d6t;

d) Phi6n hgp thAm dinh gi6 d6t dusc titln hdnh khi c6 it nh6t hai phdn ba

Q$ s6 thdnh vi6n H6i tl6ng, trong d6 c6 Chi tich HQi d6ng hopc Ph6 Chrl tich
HQi d6ng, dai diQn co quan thudng trgc HQi tl6ng dlr hgp; dqi diQn co quan xdy
dgng phuong rin gi6 d6t vd dai diQn t6 chfrc c6 chuc ning tu v6n xiic dinh gi6
oat;

e) HQi ddng thAm dlnh giri dAt cq the ldm viQc theo ctrti aO tap thii, th6o lufln
c6ng khai, bi,5u quy6t th6ng qua bi6n b6n hqp thAm dinh giri aAt. Hqi tl6ng ktit
lufln theo y kii5n cta da sri thdnh vi6n HQi ddng c6 m4t dd bi€u quy6t vd th6ng
qua t4i phi6n hgp. Trong trudng hgp c6 j kiiin ngang nhau thi b€n c6 bi6u quyiit
cta Chrl tich HQi d6ng ld y ki6n quytit d!nh. Thdnh vi6n c[ra HQi d6ng c6 quy6n

b6o luu j ki6n ntlu kh6ng d6ng f v6i k6t luQn do HQi d6ng quyiit d[nh.

5. NQi dung th6m dlnh phuong 6n gi6 d6t g6m:

a) Tinh dAy dri, hqp lQ ciia h6 so dinh gi6 dAt;

b) Viqc tu6n tht nguy€n tic dinh giri d6t;

c) S\r pht hgp trong viQc 6p dsng c6c phuong phrip dinh gi6 dit.

d) Sg phn hqp vC fi lQ diAu chinh c6c y6u ti5 anh huong dt5n gi6 tl6t giira thira

d6t so s6nh vd thira d6t cAn dinh giA aOi voi truong hqp 6p dqng phu<rng ph6p so

srlnh;

d) Sy phn hgp, tinh ph6p lj, diy dir cua c6c th6ng tin d6 thu th6p;

e) Sg pht hgp cira gi6 dAt dA *u6t so v6i c6c quy dlnh ut, quy6t dinh gi6 d6t

cu thri tai DiAu 15 Ngh! dinh ndy."

6. HQi d6ng thAm dinh gi6 d6t cu th6 gtii vdn b6n thAm dlnh phuong 6n gi6

a6t A6n 
"o 

quun tiri nguydn vd mdi truong d6 hodn thiQn phuong An gi6 dht

trinh Uy ban nhdn din cing c6p quy6t d!nh."

13. Bei b6 DiAu 18.

14. Sria AOi, UO sung khoAn 2 Ei6u 20 nhu sau:

"2. C6 nh6n chi dugc hdnh nghA tu v6n x6c dinh gi6 d6t trong t6 chric c6

chfc ndng tu v5n x6c dinh gi6 d6t thuQc mQt trong c6c trudng ho-p sau ddy:

a) C6 Chtmg chi dinh gi6 dAt dugc c6p theo quy dinh cta ph5p luat v6 dAt dai;

b) C6 The thAm dinh vi€n v€ gi6."

15. Sria AOi, UO sung di6m a khoAn 3 DiAu 21 nhu sau:

"a) T6 chric xAy dgng, di6u chinh, ban hdnh b6ng gi6 tt6t, quy dinh he s6

tli6u chinh gi6 dilt, quy{lt dinh gi6 d6t cu th6;"
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Di6u 2. St'a tl5i b6 sung Ngh! tlinh sii tOIZOZ:iNO-CP ngiry 03 th6ng 4
ntam 2023 siia tl6i, b6 sung mQt s5 tli6u cria c5c Nghi tlinh hu'6'ng d6n thi
hhnh Lu{t o6t Oai

1. Thay th6 cgm tt "d0i v6i ttng thria d6t" thdnh cqm tu "d6i vdi tung thua
<16t, khu d6t d,5 thUc hiQn dg 6n dAu tu c6 sri dpng d6t" t4i diiim c kho6n 3 Di6u
17a Nghittinh s6 43/2014/ND-CP dugc sira d6i, b6 sung khoin 3 DiAu I Nghi
dlnh sO I0/2023n,ID-CP.

2. 86 cUm ttr "vir vin bin horin thAnh tr6ch nhiQm nQp tiAn bao v9, ph6t
tri6n d6t trdng lta" t4i khoin 3 Di€u 68a Nghi dinh sO +:lZOt+nqO-CP dugc sira
d6i, b6 sung khoin 9 DiAu I Nghi dinh sO t OIZOZ:,IqO-Cp.

DiAu 3. Quy {Iinh chuy6n ti6p

l. Gi6 d6t cu th6 do co quan chuc ning dA xu6t tru6c ngiry Nghi dlnh ndy
c6 higu luc thi hdnh rnir dd giri hO so phuong 6n gi6 dAt dt5n l-lQi d6ng thAm dinh
gi| dfu cu thC thi ti6p tsc thAm dlnh, hoirn thiQn, trinh 0y ban nhAn dAn c6p c6
thdm quy6n quydt d!nh; trudng hop gia d6t th6p hon giri d6t x6c dinh theo he s6

di€u chinh gi6 d6t quy dlnh tai di6m a khodn I Di6u 5d Nghi dinh s6

44l20l4lND-CP ngdy l5 th6ng 5 nirn 2014 cta Chinh phir quy dinh v6 gi6 dlit
(duoc sua d6i, bO sung tai kho6n 8 DiAu I Nghi dinh ndy) thi Uy ban nhdn dAn
c5p c6 thAm quydn quy6t dlnh b6ng gi6 d6t duoc tinh theo hQ sii OiCu chinh gi6
ddLt quy dinh tai di6m a kho6n I Di6u 5d Nghi dinh s6 qqtZOitrrtNO-Cp ngdy l5
th:ing 5 nirn 2014 crla Chinh phri quy tlinh v6 giri d6t (duqc sira tl6i, b6 sung tgi
khoin 8 Di6u I Nghi ttinh ndy).

2. DOi vdi hE s6 didu chinh giri d6t dd duoc co quan c6 thAm quy€n ban
hdnh trudc ngdy Ngh! dlnh ndy c6 hi6u luc thi hdnh 6p dgng cho n6rn 2023 th\
ti6p tuc tlugc rip dpng ho{c sua d6i, b6 sung n6 sO di6u chinh giri d6t theo quy
dinh tai DiAu 5d Nghi dinh s6 qqtZOtqXD-Cp ngdy 15 thring 5 n6rn 2014 cira
Chinh pht quy dinh v6 gi6 d6t (duoc s0.a d6i, bO sung tqi kho6n 8 Di6u 1 Nghi
dlnh ndy) d6 rip dung dtin htit ngdy 3 I thring 12 ndrn 2023 .

3. D6i v6i truong hgp dd c6 quy6t dinh giao d6t, cho thu€ d6t, cho ph6p
chuy6n rnuc dich su dgng d6t, c6ng nhAn quydn srJr dung d6t, cho ph6p chuy6n
hinh thirc thu€ d6t trd tidn hdng nirn sang thu6 a6t tra ti6n mgt lin cho ci thcyi
gian thu€, gia hqn su dqng d6t, didu chinh thoi han su dr,.rng a6t, aiCu chinh quy
hoach chi ti6t x6y dung (trong kho6n ndy ggi ld quy6t <linh) tru6c ngdy Ngh!
dinh s6 l0/2023/ND-CP ngdy 03 thring 4 ndm 2023 sua d0i, b6 sung ,"Ot ,O Oieu
cta c6c nghi dinh hudng di, thi hdnh Lu6t D6t dai c6 hiQu luc thi hdnh (ngdy 20
tlrring 5 ndm 2023) nhung d6n trudc ngdy Nghi dinh ndy c6 hi€u lgc thi hdnh md
chua x6c dlnh gid d6t cp th6 oti tintr ti6n sir dpng ddt, ti6n thu6 dAt thi viQc dinh
giri d6t 6p dung theo quy dinh cta Nghi dinh ndy vri thgc hi€n nhu sau:
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a)

Phuong dn t: Truimg hqp dd duoc bdn giao d6t tr6n thgc dfa vd dua dAt

vdo str dr,rng thi gi6 d6t cg th6 dugc x6c dinh tai thdi di6m ban hdnh quyilt dinh;

Phu'ong dn 2: Trudng hqp dd dugc birn giao ddt tr6n thqc dia vd dua d6t
viro sri dgng thi giri tl6t cq th6 dugc x6c dinh t?i thdi di6m ban hdnh quy6t dinh.
Nguoi su dqng d6t ngodi viQc ph6i nQp ti6n sir dr,rng d5t, tiAn thu€ d6t d6 duo. c

xdc dinh, d6ng thdi phAi n6p b6 sung mQt khoin ti6n bdng l6i su6t ti€n grii
kh6ng k) hqn tqi ngdn h?rng thucrng mgi mir Nhir nu6c sd hiru tr6n 50% v6n di€u
lQ c6 lei su6t ti6n gui thAp nhAt tr€n dla bdn c6p tinh tqi thoi di6m dlnh gi6 tinh

- r .).
tr6n s6 ti6n phdi n6p trong thoi gian tri ngiry c6 quydt dinh ddn ngdy c6 quy6t

dlnh gi6 ddt cU th6 hoqc ngdy c6 th6ng brio nQp ti6n crla co quan thu6 dOi vOi

trudng hqp kh6ng phii ban hirnh quyi5t dlnh giri tl6t cp th6;

b)

Phuong dn t: Trudng hqp chua dugc bdn giao d6t tr6n thgc dia thi gi5 dat

cq th6 dusc xric dlnh t4i thoi ditim ban hdnh quytit dinh;

Phuctng dn 2: Truimghgp chua tlugc bdn giao d6t tr6n thyc dia thi gi6 d6t

cq th6 duqc x6c dinh tai thoi di€m ban hdnh quytit dlnh. Nguoi sir dsng d6t
^ .:

ngodi viQc phni nQp ti6n sri dgng ddt, ti€n thu6 d6t dd dugc x6c dlnh, d6ng thdi
phii nQp b6 sung mQt khoAn tiAn b6ng l6i su6t ti€n giri khdng kj' hqn t4i ngdn

hdng thucrng m4i mir Nhd nu6c sd hiru tr6n 50%o v6n diAu lQ c6 l6i su6t ti€n gui

th6p nh6t tr6n dia bdn c6p tinh t4i thoi di6m dlnh gi6 tinh trCn s6 tiAn ph6i nQp

trong thdi gian ttr ngdy c6 quy6t dlnh tliln ngdy c6 quytit dinh gi6 d6t cu th6 hoAc

ngdy c6 th6ng b6o nQp ti6n cta co quan ttrui5 aOi voi trudng hqp kh6ng phii ban

hdnh quy6t dlnh gi6 d6t cu th6;

c) Trudng hsp Uy ban nhAn ddn c6p c6 thAm quyAn dd thyc hign giao d6t,

cho thu6 d6t theo ti6n d0 bOi ttrucrng, h6 trg, t6i dlnh cu thi gi6 dAt cu th6 duqc

xric dinh theo tirng quytit dinh;

d)

Phu'ong dn l: CAc trudng h-o. p quy dlnh tai dirim a, b vir c khoAn ndy thi Uy

ban nhdn din c5,p c6 thAm quy6n ph6i ban hdnh quytit dlnh gi|ddt cr,r th6 trong

thdi h4n 12 th6ng k6 tt ngdy Nehi dinh ndy c6 hiQu luc thi hdnh. Cht tich Uy ban

nhdn d6n c6p tinh, Cht tich Uy ban nhdn ddn c6p huyQn chiu tr6ch nhiQm tru6c

ph6p lupt v6 viQc ban hdnh quyi5t {nh gi6 d6t cq th6 theo thdi h4n quy tlinh t4i
^.1Lrrem nay.

Phtmng dn 2: Kh6ng quy dlnh di6m ndY

Ei6u 4. HiQu hlc thi hirnh
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Ntti rtltfirt:
- Ban Bi thu Trung uong Ding;
- Tht tudng, cdc Ph6 Thrl tuong Chinh pht;
- Ciic 86, co quan ngang 80, co quan thuoc CP;
- HDND, UBND ciic tinh, TP truc thuoc TW;
- Vdn phdng Trung uong vd c6c Ban cua Ddng;
- VAn phdng Tong Bi thui
- Vtrn phdng Ch[ tich nudc;
- Hqi d6ng Ddn tQc vd cdc Uy ban cria Qu6c h6i;
- VIn phdng Qu6c hgi;
- toa an nnan oan tor cao;
- ViQn Kiiirn sdt nhdn d6n t6i cao;
- Uy.ban Cidrn s6l lai chinh Quoc gia:
- Kiem toAn Nha nudc;
- Ng6n hang Chinh sdch xa hQi;
- Ngan hang Phtit tri6n Vi6t Nam;
- Uy ban Trung uong Mtrt trAn Tii quric ViQt Nam;
- Co quan Trung uong cria c6c dorin thii;
- VPCP: BTCN. cec PCN. Trq l, TTCP. TGD Cting
TTDT, c6c Vu, Cqc, dor vi truc thuoc, COng b6o;
- Luu: Van thu, NN.

TM. CHiNH PHT
THU TU'ONG

Phanr Minh Chfnh

l. Nghi dinh ndy c6 higu lyc thi hdnh t<,5 tu ngay fy;.

2. Baib6 khoAn 3 vir khodLn 4 Di€u 3 Nghittinh sO 01/2017IND-CP ngdy 06

thring 01 ndm 2017 s[ra d6i, b6 sung rnQt sO nghi dinh quy dlnh chi tiiSt thi hdnh

Luqt D6t dai.

3. Bai bd cric nQi dung quy tllnh v6 trudng hgp rip dgng h0 s6 di6u chinh
quy dinh tai Nghi dlnh s6 45|2O\4/ND-CP ngdy 15 thdng 5 nim 20l4 cira Chinh
phir vd thu tidn su dung a6t, Ngnldinh s6 4612014A\,ID-CP ngdy l5 th6ng 5 nim
2014 ci:a Chinh phu quy dlnh vA thu ti€n thu€ d6t, thu€ rn[t nudc, Ngh[ dinh s6

135/2016/ND-CP ngdy 09 thring 9 ndm2016 cta Ch(nh phri vC viQc sira dOi, bO
^. i -,;.sung rn6t sd di6u cta c6c Nghi dlnh quy dinh ve thu ti€n sir dqng dAt, thu ti€n

thu6 dAt, tlru6 m{t nuoc, Ngh! dinh s6 lz3l2Ol7ND-CP ngdy 14 th6ng I I ndm
2017 cia Chinh pht v6 vigc sria d6i, b6 sung mQt sO dieu c0a c6c Nghi dlnh quy
dlnh v6 thu ti€n sir dgng d6t, thu ti6n thu6 d6t, thu€ mat nudc.

4. Baib6 kho6n I Ei6u 2 Ngh!dinh s0 136/20l8AID-CP ngdy 05 th6ng 10

ndm 2018 cta Chinh pht v6 vi6c sua d6i mQt sO aiAu crla c6c Nghi dinh li€n
quan d6n di6u kiQn dAu tu kinh doanh thuQc linh vr,rc tiri nguy6n vd m6i trudng.

5. C6c 86 trudng, Tht trudng co quan ngang BQ, Tht trudng co quan thu6c
Chinh phu, Chir tich 0y ban nhAn d6n tinh, thdnh phil trqc thu6c Trung uong, t6
ch[tc vd c6 nhdn c6 li6n quan chlu tr6ch nhi€m thi hdnh Nghi dinh niy./.


