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Ha No¢i, ngay  thang  nam 2023

DU THAO

NGHI PINH

Sira d6i, bo sung mot s6 diéu Nghi dmh 56 44/2014/ND—CP ngay 15 thang 5
nim 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé gia dat va Ngh: dinh s6 10/2023/ND- CP
ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Chinh pha vé viée sira ddi, bd sung mot so
di¢u ciia cac Nghi dinh hwéng dan thi hanh Luit Dat dai

Can cir Luat T6 chite Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sua do:
b6 sung mét sé diéu cua Ludt Té chire Chinh phit va Ludt Té chire chinh quyén
dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Theo dé nghi cua Bé triwong Bo Tai nguyén va Méi truong,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh sira doi, bo sung Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP
ngay 15 thang 05 nam 2014 quy dinh vé gia dat va Nghi dinh s6 10/2023/ND-
CP ngay 03 thang 4 nam 2023 ciia Chinh phii vé viée sira doi, bo sung mét s6
diéu cua cac Nghj dinh hwong dan thi hanh Luat Dat dai.

Diéu 1. Sira dbi, bé sung mdt s6 diéu Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nim 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé gia dat

1. Stra doi, b sung Piéu 3 nhu sau:

“1. Thu nhap rong la thu nhap dugc xac dinh bang cach lay tong thu nhap
trir di tong chi phi dé tao ra thu nhap d6 trong cling mot khoang thoi gian.

2. Gia dat ph6 bién trén thi truong la muc gia xuat hién nhiéu nhat qua
thong ké trong cac giao dich da chuyen nhuong trén thi truong, tring dau gia
quyén sur dung dét cua cac thira dat ¢ cung muc dich sir dung tai mot khu vue
va trong mot khoang thoi gian nhat dinh.

3. Khu dét can dinh gia 1a tap hop céc thira dat can dinh gia trong cling mot
du an ¢6 sur dung dat.”

2. Stra d6i, bd sung Piéu 4 nhu sau:

“Piéu 4. Phwong phap dinh gia dat

1. Phuong phap so sanh duoc thuc hién bang cach diéu chinh mirc gia cia
cac thira dat c6 cung muc dich str dung dat da chuyén nhuong trén thi truong,
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trang du gia quyén st dung dat (sau day goi la thira dat so sanh) tﬁéng qua viéc
phan tich, so sanh céc yéu t6 anh huong dén gia dat dé xac dinh gla dat cua thira
dat can dinh gia.

2. Phuong phap thu nhap dugc tinh bang thu nhap rong binh quan nam trén
mot dién tich dat chia cho 1ai sut tién gui tiét kiém binh quan cta loai tién g
béng Viét Nam Déng (VND) ky han 12 thang tai ngan hang thuong mai ma Nha
nude so hitu trén 50% von diéu 18 ¢ 1ai suat tién gui thap nhat trén dia ban cap
tinh trong thoi gian 12 thang ké tir thoi diém dinh gia tré vé trude.

3. Phuong phép hé s6 diéu chinh gia dat duoc thue hién bang cach lay gia
dat trong bang gia dat nhan véi hé s6 diéu chinh gia dat. Hé sb diéu chinh gia dat
do Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc Trung uong (sau day goi la Uy
ban nhan dan cép tinh) ban hanh thong qua viéc phan tich, so sanh gia dat trong
bang gia dat véi gia dat phd bién trén thi truong.”

3. Stra doi, bo sung Piéu 5 nhu sau:

“Piéu 5. Ap dung phuong phip dinh gia dat

I. Phuong phap so sanh duogc ap dung3 dé dinh gia thira dét, khu dét phl
nong nghiép, dat nong nghiép khi cé t01 thiéu 03 thira dat so sanh da chuyén
nhuong trén thi trudng, tring dau gia quyén st dung dét trir tr uong hop quy dinh
tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 3 Diéu nay.

2. Phuong phap thu nhap dugc dp dung dé dinh gia doi voi thira dit, khu
dat nong nghiép trir truong hop quy dinh tai khoan 1, cac diém a, b, ¢ va d khoan
3 Diéu nay.

3. Phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat duoc dp dung dé dinh gia dét cho
cac truong hop sau:

a) Cac trudng hop quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 114 va khoan 3 Diéu
189 Luat Dat dai;

b) Tinh tién thué dét tra tién hang nam déi véi truong hgp Nha nudc cho
thué dat khong théng qua hinh thirc dau gia quyén st dung dat;

¢) Gia khoi diém dé dau gia quyén str dung dat khi Nha nudc giao dit, cho
thué dat doi véi truong hop khu dat, thira dat dau gid da duge dau tu ha ting k§
thuat theo quy hoach chi tiét xay dung;

d)

Phwong dn 1: Xac dinh gia dat cta thira dét, khu dat can dinh gié ¢ tong
gid tri dudi 200 ty dong tinh theo gia dét trong bang gia dat dbi voi dién tich
phal ndp tién st dung dat, tién thué dét trong cac truong hop quy dinh tai céac
diém b va diém d khoan 4 Piéu 114, khoan 2 Diéu 172 Luét Pat dai va truong
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hop tinh tién thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khi Nha nuée cho
thué dat khong théng qua hinh thire dau gia quyén sir dung dét;

Phuong dn 2: Xac dinh gia dét cla thira dat, khu dat cin dinh gia c6 tong
gi tri tinh theo gid dat trong bang gia dat dbi voi dién tich phai nop tién str dung
dat, tién thué dat dudi 200 ty dong ddi véi céac thanh phé true thude Trung uong,
duéi 100 ty dong déi véi céc tinh mién nii, viing cao, dudi 150 ty ddng déi véi
cac tinh con lai trong cac truong hop quy dinh tai cac diém b va diém d khoan 4
Diéu 114, khoan 2 Diéu 172 Luét Dat dai va truong hop tinh tién thué dét tra
tién mot lan cho ca thoi gian thué khi Nha nudc cho thué dét khong thong qua
hinh thire déu gia quyén st dung dét;

d) Xac dinh gia dat cu thé tinh tién boi thudong khi Nha nude thu hoi dit déi
véi cac truong hop duge bdi thuong theo quy dinh ctia Luat Dat dai ma khong
dam bao yéu cau vé théng tin dé ap dung cac phuong phéap dinh gia dét quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh nay.”

4. Bo sung Diéu 5a nhu sau:

“Piéu 5a. Xdc dinh cic yéu t6 anh hwéng dén gia dat trong phwong
phap so sanh

1. Céc yéu té anh huéng dén gia dat trong phuong phap so sanh, bao gdm:

a) Vi tri, dia diém cta thira dat: Khoang cach gan nhat dén trung tim hanh
chinh; trung tam thuong mai, chg; co s& gido duc, y té, thé duc, thé thao, cong
vién, khu vui choi giai tri;

b) Diéu kién vé giao thong: Do rong, cip duong, két cau mat duong, tiép
giap voi mat duong;

¢) Diéu kién vé cép thoat nudc, cfip dién;

d) Quy md, kich thudc, dién tich, hinh thé cua thira dat;

d) Cac yéu to lién quan dén quy hoach xay dung, gom: Mat dé xay dung,
chi gigi xay dung, gidi han vé chiéu cao cong trinh xay dung, gidi han sé tang
ham duoc xay dung theo quy hoach xdy dung chi tiét da duge co quan nha nudce
¢ tham quyén phé duyét.

e) Hién trang moi truong, an ninh.

g) Cac yéu t6 lién quan dén diéu kién canh tac, nuéi trong déi voi dat nong
nghiép, gom: hé thong tudi tiéu, do phi, dia hinh, hé thong giao thong ndi dong.

h) Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop vai thuc té, truyén thong
vin hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong.

i) Thoi han str dung dat.



2. Can ctr tinh hinh thuc té tai dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quy
dinh cac yéu t6 anh huong dén gia dét, ty 1é diéu chinh dbi véi timg yéu té anh
huong dén gia dat dé phuc vu cho cong tac xac dinh gia dat trén dia ban tinh
hodc déi véi timg dur an.

3. Truong hop Uy ban nhan dan tinh chua quy dinh cac yéu té anh huong
dén gia dat, ty 1& diéu chinh ddi véi timg yéu té anh huong dén gia dét theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay thi t6 chirc, don vi, to cong tac lién nganh dugc giao
nhi¢m vu xac dinh gia dét cu thé xay dung, dé xuét trong phuong an gia dét trinh
Hoi dong tham dinh gia dit xem xét, thdm dinh lam cdn ct hoan thién phuong
an gia dat trinh Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén quyét dinh.”

5. B sung Diéu 5b nhu sau:
“Piéu 5b. Thong tin dé 4p dung phwong phap dinh gia dit

I. Thong tin vé gia dat dé ap dung phuong phép so sanh va xdy dung hé s6
diéu chinh gia dat quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 5d la thong tin trong
khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gid dat tré vé trude
dugce thu thap tir cac ngudn sau day:

a) Gia trang dau gia quyén sir dung dat déi voi truong hop nguoi tring dau
gid da thanh todn xong gid tri quyén str dung dit dugc luu trit tai don vi td chirce
thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat, tai co quan thi hanh an, t6 chirc tin
dung, c4 nhan c6 quyén st dung dat dua ra déu gia,

b) Gia dat di dugc co quan thué xac dinh dé thu nghia vu tai chinh déi voi
cac truong hgp chuyén nhugng quyeén su dung dat;

c)

Phuong an 1: Gia dat chuyén nhuong thanh cong trén thi truong thu thap
qua dieu tra, khao sat théng qua phong van truc tiép co xac nhén cua nguoi
chuyén nhuong hodc nguoi nhan chuyén nhuong;

Phuong an 2: Gia dat chuyén nhu’cmg thanh cong trén thi truong thu thap
qua diéu tra, khao sat thong qua phong vén truc tiép c¢6 xac nhan hodc khong co
xac nhan ctua nguoi chuyen nhuong hodc nguoi nhan chuyen nhuong;

d) Gia dat chuyén nhuong thanh cong trén thi truong dugc thu thdp tai cac
san giao dich bat dong san c6 xac nhan va déng dau cua san giao dich bt dong
san.

2. Thong tin vé thu nhap tir viéc str dung dét va chi phi vao viéc st dung dat
dé ap dung phuong phap thu nhap duge thu thép tai co quan thong ké, co quan
noéng nghiép va phat trién nong thon; truong hop chua cé sé liéu thong ké,
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khong ¢ sb ligu tir co quan néng nghiép va phat trién nong thon thi thu thap
thong tin, so liéu thuc té thong qua diéu tra, khao sat, cu thé nhu sau:

a) Trong khoang thoi gian 03 nam lién tuc tinh tir thoi diém dinh gia dat tré
ve trude doi véi dat trong cAy hang nam, dat nudi trong thiy san, dat lam mudbi,
dat nong nghiép khac;

b) Trong 03 vu thu hoach lién tuc ddi voi dat trﬁ“)ng cay lau nam;

¢) Trong mot chu ky khai théc doi véi dat trong rimg san xuat, dat trong cay
cong nghiép theo quy dinh phap luat chuyén nganh.

3. Khi ap dung cac phuong phap so sanh phai wu tién lua chon thira dit so
sanh theo thir tu sau:

a) Tuong d6i giong nhau vé vi tri, dién tich, kich thuéc, mat do xdy dung,
chiéu cao cong trinh, diéu kién két cau ha tang va céc yéu td khac cé anh hudng
dén gia dat so voi thira dat can dinh gia;

b) Thoi diém chuyén nhuong, tring ddu gia quyén st dung dit gan nhit voi
thoi diém dinh gié;

¢) C6 khoang cach (la doan thiang noi gitra thira dat can dinh gia va thira dét
so sanh) gé‘m nhét dén thira dat, khu dat can dinh gia va khong bi gidgi han boi dia
gi6i hanh chinh cta cac don vi hanh chinh cap x4, cap huyén, cap tinh;

4. Trong qua trinh khao sat, thu thap théng tin, khong diéu tra dbi voi thua
dat s& duoc chuyén muc dich su dung dat theo ké hoach sir dung dat hang nam
ctia cap huyén di dugce co quan nha nuée c6 thim quyén phé duyét va thira dat
khong du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat vé dit dai.”

6. B6 sung Diéu Sc nhu sau:

“Pjéu 5c. Trinh tw, ngi dung xac dinh gia dat theo phuwong phap so sanh

1. Khao sat, thu thap thong tin vé thira dat can dinh gia, gom:

a) Vi tri, dién tich, kich thudc, hinh thé, mat do xay dung, chiéu cao cong
trinh, diéu kién két cau ha téng; loai dat va thoi han s dung;

b) Céc thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xiy dung
chi tiét dd duoc co quan nha nude cd tham quyeén phé duyét;

¢) Cac thong tin, tai lidu khac c6 lién quan dén céc yéu t6 anh huong dén
gia ctia thira dat can dinh gia.

2. Khéo sat, thu thap théng tin dbi voi thira dat so sanh, gbém:

a) Gia tri cua thira dat so sanh thu thép theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5b
Nghi dinh nay;



b) Muc dich st dung dat;

¢) Céac yéu té anh huong dén gia dit theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5a
Nghi dinh nay.

3. Xac dinh gia tri hién tai tai san gan lién véi dat
a) Doi véi truong hop tai san gan lién voi dét 1a cong trinh xdy dung
Vigc xac dinh gia tri hién tai cua tai san gén lién véi dat nhu sau:

Gia tri hién tai cua tai Gia tri xay dung mai tai Gia tri hao mon,
san gan lién voi dit thoi diém dinh gia dét - khau hao

Phucmg phap tinh gid tri xdy dung méi va gid trj hao mon, khdu hao cua tai
san gan lién voi dat thue hién theo quy dinh cua phap luat chuyén nganh.
Truong hop chua c6 quy dinh hodc huéng dan vé phuong phap tinh gia tri xay
dung mai va gia tri hao mon, khau hao thi viéc tinh toan thuc hién can cu vao
thong tin, s6 liéu thuc té thu thap duogc trén thi truong.

b) Do1 voi truong hop tai san gan lién voi dat 1a cdy lau ndm, ring trong

- D61 voi cay lau nam, gia tri hién tai cua tai san gan lién véi dat la gia tri khai
thac con lai cia loai cdy lau ndm do6 tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham
cua cdy lau nam do.

- D41 voi rimg trong, cay cong nghiép thi gia tri hién tai cla tai san gan lién
voi dat thue hién theo quy dinh cia phap luat chuyen nganh; truong horp chua co

quy dinh thi tong chi phi duge xéc dinh bang tong chi phi di dau tu dé trong, chim
soc rimg dén thoi diém dinh gia.

4. X4c dinh gia cua thua dat so sanh nhu sau:

Gida tri cua thura dat _ Gia tr hién tai cua tai san
T o il anl san lién vai da
(Gia dat cua thua dat BEE S gan lién voi dat

so sanh

Dién tich thura dat so sanh

5. Can ctr cac yéu té anh huong dén gia dit quy dinh tai Didu 5a Nghi dinh
nay, viéc diéu chinh gia cta thira dat so sanh theo ty 1é phan trim (%) thuc hién
theo nguyén tic sau:

a) Lay cac yéu t6 anh huong dén gia dat quy dinh tai Didu 5a Nghi dinh nay
cua thira dat can dinh gia lam chuan dé diéu chinh gia ctia thira dat so sanh;

b) Cac yéu to ctia thira dat so sanh kém hon so voi thua dat can dinh gla thi
diéu chinh tang muc gia cua thira dat so sanh (cong); cac yéu té cua thira dét so
sanh vuot troi hon so véi thira dit can dinh gia thi diéu chinh giam muc gia cua
thira dét so sanh (tr u);

c) Céc yéu td cia thira dit so sanh giéng véi thira dit can dinh gia thi gir
nguyén muc gia cua thira dit so sanh.
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6. Gia dat udc tinh clia thira dat can dinh gia duge xac dinh bing cach didu
chinh gia dat cua timg thira dat so sanh do cac yéu t khéc nhau cta cac thira dét
so sanh vai thira dat can dinh gia va thuc hién nhu sau:

Mire diéu chinh vé gia tir yéu

Gia dat udc tinh cua thira Gi4 dat cua $8. Ak Vitivciy iy b bt o
2.5 it s h ; ik e » dén £
dat can dinh gia theo timg = ting thira dat e this d;i’ ,g;a & guﬂa
e : . a S y i
thira dat so sanh so sanh g R T S Y

dat can dinh gia

7. Gié ctia thira dat can dinh gia dugc xac dinh bing cach lay binh quan sb
hoc dbi véi cac mic gia wdc tinh cua thira dét can dinh gia da xac dinh tai khoan
6 Piéu nay; gia dat cta thira dat can dinh gia da xéc dinh phai bao dam chénh
léch véi timg mire gia dat wde tinh khong qua 15%.

8. D6i voi truong hop dinh gid cac thira dat phi nong nghiép khong phai la
dat & ma khong c6 du t6i thiéu 03 thira dét so sanh thi xac dinh gia cua thira dat
can dinh gia nhu déi voi gid dat & cling vi tri, sau do diéu chinh muc chénh léch
theo ty 1& phan tram (%) giira gia dat & va gia cua loai dat can dinh gia trong
bang gia dat tai khu vuc 6 thira dat can dinh gia.

9. D6i voi trudng hop thira dét hodc khu dat can dinh gid chua duge dau tu
két cdu ha tﬁng k¥ thuat thi viéc xac dinh gia dat duoc thuc hién theo tung thira
dat nhu dbi véi truong hop thira dat hodc khu dat da duoce dau tu két ciu ha tang
k¥ thuat theo quy hoach chi tiét xay dung hodc ban vé tong mit bang xdy dung
da dugc phé duyét dé xac dinh tong gia tri cta loai dat theo timg muc dich sir
dung dét, sau do trir di tong chi phi dau tu két cau ha tang k¥ thuat.

10. Viéc xac dinh tong chi phi dau tu két cau ha tang ky thuét quy dinh tai
khoan 9 Piéu nay duge xac dinh nhu sau:

a) Xac dinh tong chi phi dau tu két cau ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi
tiét duoc co quan co tham quyén phé duyét. Viée xdc dinh tong chi phi dau tu
két ciu ha tang thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

b) Trudong hop du an dau tu ¢ st dung dat da c6 Bao cdo nghién ctru kha
thi dau tu xay dung duoc co quan chuyén mon vé xdy dung c6 tham quyén tham
dinh, chi dau tu phé duyét thi sir dung chi phi dau tu xay dung két ciu ha tang
k¥ thuat da dugc xac dinh trong Bao céo nghién clru kha thi; truong hop chua
duge co quan chuyén mén vé xdy dung c6 thim quyén tham dinh, chu dau tu
phé duyét thi can cir theo suat von dau tu hodc dinh muc, don gia do co quan
nha nudc co thim quyén ban hanh dé xac dinh tong chi phi dau tu két ciu ha
tang ky thuat.

c) Uy ban nhan dan cép tinh ¢o trach nhiém chi dao cac co quan, td chire ¢
lién quan 1ap, tham dinh, phé duyét tong chi phi dau tu xay dung két cau ha tang
ky thuat; giam sat, td chure thuc hién viéc xay dung ha tﬁng k¥ thuat theo tién do
ghi trong du an dau tur.



d) Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay hoan thanh viéc dau tu xdy dung két
céu ha tang ky thuat theo ding quy hoach chi tiét xay dung di dugc phé duyét,
Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 trach nhiém chi dao S& Xay dung va cac co quan
¢6 lién quan tién hanh kiém tra, nghiém thu quyét toan tong chi phi dau tu két
cau ha tang ky thuat sau khi da hoan thanh viéc dau tu xay dung két cau ha tang
k¥ thuat theo diing quy hoach chi tiét xdy dung da dugce phé duyét va quy dinh
ctia phap luét vé xay dung.

d) Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay c6 van ban quyét toan theo diém c
khoan nay, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém chi dao cac co quan, t0
chirc ¢6 lién quan ra soat, diéu chinh phuong an gia dat cho phu hop; truong hop
phuong an gia dat sau khi ra soat, diéu chinh cao hon gia dat da dugc phé duyét
thi nguoi str dung dat phai ndp bo sung khoan tién chénh léch vao ngan sach nha
nude; truong hop phuong an gia déat sau khi ra soat, didu chinh thap hon gia dat
da duge phé duyét thi khoan tién chénh léch duge tinh vao von dau tu cua du an.

e) Xac dinh chi phi dau tu két ciu ha tang k¥ thuat cho timg loai dat theo
muc dich str dung phai thu tién str dung dét, tién thué dat theo cong thirc sau:

Chi phi dau tu két cau Tong chi phi dau tu két cau ha tang 2 G 3
T Tong dién tich timg
ha tang ky thuat cho k¥ thuat
_ muc dich sir dung dat
tirng loai dat theo myc = X
thuge dm tugng phai
dich stir dung phai thu
Téng dién tich dat phai thu tién str thu tlen st dung dat,
tién sir dung dat, tién
thué dat dung dat, tién thué dat tién thué dat

g) Xac dinh gia dat theo timg muc dich sir dung dét theo cong thurc sau:

Téng gia tri cua loai dat Chi phi dau tu két cau ha tang ky
o , A . thudt cho tirng loai dat theo myc

TR g dich str dung phai thu tién sir
dung dat ung pt u tién

Gia dat theo muyc : dung dat, tién thué dét
dich sir dung dat =

Tong dién tich theo muc dich sir dung dat

Trong do:
Téng gia tri cua loai Gid dat ude tinh cua thira dét Dién tich thira dat can dinh
dat theo timg muc = Z ( can dinh gia cia logi dat theo  x gia ctia loai dit theo timg )
dich sir dung dat timg muc dich st dung dat muc dich sir dung dt

7. B6 sung Diéu 5d nhu sau:
“Piéu 5d. Trinh tw, ndi dung xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap
, 1. Khao sat, tihu thap thong tin vé thu nhép tr hoat dong san xuét cua thira
dat nong nghiép can dinh gia theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5b Nghi dinh nay.



2. Khao sat, thu thap thong tin vé chi phi vao viéc sir dung dét cta thira dét
nong nghiép can dinh gia theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5b Nghi dinh nay, bao
gom:

a) Céc khoan thué lién quan dén str dung dat;

b) Chi phi san xuat cin ctr vao dinh mtc, don gia do co quan nha nudc co
tham quyén ban hanh.

Truong hop khong ¢6 dinh mire, don gia do co quan nha nudc c¢6 tham
quyén ban hanh thi cin cr vao s6 liéu thong ké cuia co quan théng ké hodc céc
thong tin, so li¢u thuc té thu thap qua diéu tra, khao sat.

3. Xac dinh thu nhap rong binh quan nam duogc thuc hién nhu sau:

Thu nhdp rong binh Thu nhap binh e %
vl = o Chi phi binh quan ndm
quan nam quan nam
Trong do:

- Thu nhép binh quén nam dugc tinh bang trung binh cong cia céc thong
tin thu nhap khao sat, thu thap theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

- Chi phi binh quan ndm dugc tinh bang trung binh cong clia cac thong tin
chi phi khéo sat, thu thap theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Xac dinh gia tri cua thua dét can dinh gia dugc thuc hién nhu sau:

Gia tri cua thua B Thu nhap rong binh quan nam
dat can dinh gia Lai suét tién gui tiét kiém binh quan

Lai sudt tién gui tiét kiém binh quan (r) cua loai tién gui bang Viét Nam
Pong (VND) ky han 12 thang tai ngan hang thuong mai ma Nha nu6e so hiru
trén 50% vén didu 1é c6 1ai suat tién giri thap nhat trén dia ban cap tinh trong
thoi gian 12 thang ké tir thoi diém dinh gid tré vé trudc.

5. Xac dinh gia dAt cua thira dat can dinh gia dugc thyc hién nhu sau:

Gia dt cua thira dat - Gi4 tri cua thira dét can dinh gid
can dinh gia Dién tich thura dét can dinh gia

6. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém chi dao Ngan hang Nha nudc
cép tinh cung cép thong tin 13i sut tién gui tiét kiém binh quan nam quy dinh tai
khoan 4 Diéu nay dé xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap.”

8. B6 sung Diéu 5d nhu sau:

“Piéu 5d. Trinh tw, ndi dung xac dinh gia dAt theo phwong phap hé sb
didu chinh gia dat

1. Xéc dinh hé sé diéu chinh gia dat
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a) Déi véi trudng hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 3 Diéu 5
Nghi dinh nay ap dung hé s diéu chinh gia dat do Uy ban nhan déan cap tinh
quyét dinh va cong bd vao ngay 01 thang 01 hang ndm theo quy dinh tai Nghi
dinh s 45/2014/ND-CP (dugc sia ddi, bd sung tai khoan 1 biéu 2 Nghi dinh )
123/2017/ND-CP), Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP (dugc sira doi tai khoan 1
Diéu 3 Nghi dinh ) 123/2017/ND-CP) va cac van ban hudng dan cia Bo Tai
chinh.

Can ctr vao gia dat pho bién trén thi truong va tinh hinh thuc té tai dia
phuong, S& Tai chinh trinh Uy ban nhan déan cdp tinh quyét dinh stra déi, bo
sung hé s6 diéu chinh gia dat cho phu hop. Viéc sta ddi, bd sung hé sé diéu
chinh gid dat thuc hién nhu viéc xay dung hé sé diéu chinh gia déat quy dinh tai
diém nay.

b) Co quan tai nguyén va méi trudng cing cap chi tri tham muu trinh Uy
ban nhan dan cép c6 tham quyén quyét dinh hé sé diéu chinh gia dit cho tung du
an hodc khu vuc dé ap dung dbi véi truong hop quy dinh tai diém d khoan 3
Diéu 5 Nghj dinh nay. Viéc xdy dung hé sé diéu chinh gia dit quy dinh diém
nay thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Trinh tu xac dinh hé sb diéu chinh gia dat quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu nay nhu sau:

a) Khao sat, thu thap thong tin vé cac thira dét cin dinh gia theo vi tri dat
trong bang gia dat, bao gé)ln: vi tri, dién tich, loai dat va thoi han st dung, thong
tin gia dat trong bang gia dat;

b) Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat cta tdi thiéu 03 thura dit theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu 5b Nghi dinh nay cho timg vi tri dét theo bang gia dat.

Truong hop thira dit lya chon dé thu thap thong tin co tai san gan lién voi
dét thi thuc hién chiét trir gid trj tai san gén lién véi dét dé xdc dinh gia dat cua
thtra dat theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 5S¢ Nghi dinh nay.

¢) Xéc dinh gi4 dat pho bién trén thi truong cua timg vi tri dét:

Thong ké gid dat thi truong theo timg vi tri dét déi véi cac thong tin da thu
thap duge theo quy dinh tai diém a khoan nay.

Viéc xac dinh gia dat phé bién trén thi truong cua timg vi tri dat thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh nay. Ddi véi truong hop gia dat trén
thi truong tap trung vao mot khoang gia thi gid dat phd bién trén thi trudong cua
ting vi tri dat duge xac dinh bang cach lay binh quan so hoc clia cac muc gia dat
tai vi tri dét do.

d) Xac dinh hé sé diéu chinh gia dét
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Hé s6 diéu chinh gid dat duogc xédc dinh theo timg vi tri dét bang cach lay
gia dat pho bién trén thi truong chia cho gia dat trong bang gia dat tai vi tri dat
do.

3. Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duge xéac dinh nhu sau:

Gia dit cua thira dat Gid dét trong bang gia dit Hé s6 diéu chinh

cAn dinh gia cta thira dit can dinh gia gia dit
9. Stra doi, b6 sung Piéu 15 nhu sau:
“Pjiéu 15. Quyét dinh gia dat cu thé

1. Can clr nguyén tic dinh gia dat quy dinh tai Diéu 112 cua Luat Dét dai,
ap dung phuong phap dinh gia dit quy dinh tai khoan 1 va khoan 2, diém d
khoan 3 Piéu 5 Nghi dinh nay va két qua tong hop, phan tich thong tin vé thira
dat, gia dét thi truong, Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh gia dét cu thé.

2. Can ctr Lut T6 chire chinh quyén dia phuong va tinh hinh thyc té tai dia
phuong, Uy ban nhén dan cap tinh ty quyén cho Uy ban nhan dan cdp huyén
quyét dinh gia dat cu thé thé dé phu hop vé6i tham quyén thu hoi dét, giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh ctia Luét Pit
dai hodc trudong hop can thiét khc.

3. Uy ban nhén déan cap tinh phai bao dam didu kién vé tai chinh, nguén
nhén luc va diéu kién can thiét khac dé Uy ban nhan dan cép huyén thuc hién
viéc quyét dinh gia dat cu thé dugce uy quyén; huéng dan, kiém tra viéc thuc
hién nhiém vu, quyén han da uy quyén va chiu trach nhiém vé két qua thuc hién
nhiém vu, quyén han ma minh dy quyén; ting cuong kiém tra, giam sat, kiém
soat quyén luc, chong tiéu cuc, tham nhiing, lang phi va loi dung chinh sach dé
truc loi ca nhan.

4. Gia dét cu thé duge sir dung dé lam cin cr déi véi cac truomg hop quy
dinh tai khoan 4 Diéu 114, khoan 2 Diéu 172 va khoan 3 Diéu 189 cta Luat Dat
dai; gi4 khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dat khi Nha nude giao dat c6 thu
tién str dung dét, cho thué dit thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué.

5. Khi xé4c dinh gia dat cu thé ddi vai céac truong hop quy dinh tai khoan 1
Piéu nay phéli dong thc‘yi xac dinh gia dat cu thé theo phuorng phap hé sb diéu
chinh gia dat v&i hé s6 diéu chinh gla dat quy dinh tai diém a khoan 1 Dleu 5d
Nghi dinh nay Truong hop gla dét thap hon gla dat xac dinh theo hé sb diéu
chinh gia dat quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 5d Nghi dinh nay thi Uy ban
nhan dan cap c6 tham quyén quyét dinh bang gia dat dugc tinh theo hé sb diéu
chinh gia dat quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 5d Nghi dinh nay.

6. Cor quan tai nguyén va moi truong co6 trach nhiém giap Uy ban nhan dan
cling cép t6 chirc viée xac dinh gia dét cu thé quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.
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7. Co quan, t6 chuc, nguoi co tham quyé“:n xac dinh, tham dinh, quyét dinh
oi4 dat khong chiu trach nhiém déi véi cac ndi dung vé quyét dinh giao dat, cho
thué dit, cong nhan quyén str dung dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat,
cho phép chuyén hinh thirc sir dung dét, gia han sir dung dat, quy hoach chi tiét
xdy dung, diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung, viéc xac dinh tong chi phi dau
tu két cau ha tang k¥ thuat da dugc co quan nha nudce, nguoi co tham quyén phé
duyét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phap luat vé
xdy dung, phap ludt vé quy hoach va phap luat khéc c6 lién quan.”

10. Sta doi, bo sung Diéu 16 nhu sau:
“Piéu 16. Trinh tw, thii tuc thue hién xac dinh gia dat cu thé

I. Trinh tu thuc hién xéc dinh gia déat cu thé quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh
nay thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Chuan bi ho so dinh gia dét cu thé;

b) Diéu tra, tong hop, phan tich thong tin vé thira dat, gia dat thi truong; ap
dung phuong phép dinh gia dat;

¢) Xay dung Bao cdo thuyét minh xdy dung phuong an gia dét, to trinh vé
phuong an gia dat;

d) Thanh lap Hoi dong tham dinh gia dat cu thé;
d) Tham dinh phuong an gia dat;

e) Hoan thién du thao phuong 4n gia dat trinh Uy ban nhan dan cp c6 thim
quyén quyét dinh;

g) Uy ban nhan dén cép c¢6 thim quyén quyét dinh gia dat.

2. Ho so xéc dinh gia dét cu thé trinh Uy ban nhén dan c¢ip c6 thim quyén
quyét dinh gdm co:

a) To trinh vé phuong an gia dat cuia co quan tai nguyén va méi truong;

b) Bao cdo thuyét minh xay dung phuong an gid dat da tiép thu, chinh sua,
hoan thién theo Van ban tham dinh phuong an gia dit ctia Hoi dong thdm dinh
gia dét cu thé:

¢) Vén ban tham dinh phuong 4n gia dét ctia Hoi dong tham dinh gia dat
cu thé;

d) Bién ban cudc hop Hoi déng tham dinh.”

11. Stra d6i, bd sung Diéu 17 nhu sau:
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“Piéu 17. Chuan bi thwe hién dinh gia dat, lya chon té chire ¢6 chire
ning tw van xac dinh gia dat cu thé

1. Co quan tai nguyén va moi truong chuan bi ho so dinh gia dat cu thé bao
gom cdc ndi dung sau:

a) Muc dich dinh gia dét, thoi gian thue hién va du toan kinh phi.

b) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung
dat, cong nhan quyén st dung dat, cho phép chuyén hinh thirc thué dat tra tién
hang nam sang thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué, gia han sir dung
dat, diéu chinh thoi han str dung dét, diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung;

¢) Cac vin ban phap ly khac lién quan dén thtra dét can dinh gia.

2. Cin ctr vao ho so dinh gia dat cu thé, co quan tai nguyén va méi truong
lya chon t6 chirc ¢6 chire nang tu van xac dinh gia dat theo quy dinh phap luat
vé ddu thau. Truong hop khong lwa chon dugce to chire ¢6 chirc ning tu van xéc
dinh gia dat thi giao nhiém vu cho don vi su nghiép cong c6 chirc nang tu van
xac dinh gia dat thuc hién xac dinh gia dat cu thé hodc thanh lap T6 cong tac
lién nganh dé xac dinh gia dat.

T cong tac lién nganh do Chu tich Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén
quyét dinh gia dat cu thé quyét dinh thanh lap goém: dai dién lanh dao co quan
tai nguyén va moi truong lam T trudng va dai dién lanh dao cac co quan tai
chinh 1am T phd, dai dién cac co quan xay dung, ké hoach va dau tu, giao
thong van tai, nong nghiép va phat trién noéng thén cling cap lam thanh vién,
dai dién lanh dao Uy ban nhéan déan cép XA noi c¢6 dat va mot sé ca nhan co
chuyén mon vé dinh gia dét (néu co).

3. Kinh phi cho hoat dong cua T6 cong tac lién nganh do ngan sich nha
nude biao dam theo phan cip ngan sach hién hanh; dugc bé tri trong du toan
ngan sach hang nam cua co quan tai nguyén va moi truong va dugc st dung
theo quy dinh cta phap luat.”

12. B6 sung Diéu 17a nhu sau:

“Pi¢u 17a. Hoi ddng thim dinh gia dit cu the

1. Uy ban nhan dén cap c6 tham quyén quyét dinh thanh lap Hoi dong tham
dinh gia dét cu thé theo hinh thirc Hoi dong hoat dong thuong xuyén hogdc Hoi
df’mg hoat dong theo vu viéc phu hgp véi tinh hinh thyc té tai dia phuong, gom
céc thanh phan sau:

a) Chu tich Uy ban nhan dén lam Chu tich Hoi dong;
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b) Nguoi dimg dau co quan tai chinh ciing cap lam Pho Cha tich Hoi dong;

¢) Pai dién lanh dao co quan tai chinh la thuong true cua Hoi dong tham
dinh gia dat cu thé;

d) Dai dién lanh dao cac co quan: tai nguyén va moi truong, xdy dung, ké
hoach va dau tu, giao thong van tai, nong nghiép va phat trién nong thén clng
cép va lanh dao Uy ban nhan dan cap dudi tryc tiép noi ¢d dat; to chirc co chic
nang tu van xac dinh gia dat hodc chuyén gia vé gia dét va cac thanh vién khac
do Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén quyét dinh.

2. Co quan tai chinh lam co quan thuong truc cua Hoi dong tham dinh gia
dét cu thé.

3. Can ctr tinh hinh thuc té tai dia phuong, Chu tich Hoi dong quyét dinh thanh
lap T6 gitp viée cua Hoi dong tham dinh gia dét cu thé (néu can thiét), gom: dai dién
co quan tai chinh cling cap lam T truong; dai dién cac co quan tai nguyén va moi
trudong, xdy dung, ké hoach va dau tu, giao thong van tai, nong nghiép va phat trién
nong thon cling cap va cac thanh vién khac do Chu tich Hoi dong quyét dinh.

Chu tich Hoi déng diéu hanh hoat dong cua To gip viéc cua Hoi
dong tham dinh gia dat cu thé. T6 giup viéc cua Hoi dong tham dinh gia dit cu
thé chiju trach nhiém chuén bi cac ndi dung theo phan cong dé dé xuat, bao cdo
Hoi dong tham dinh gia dat cu thé xem xét tai phién hop thim dinh phuong an
gia dat. Kinh phi phuc vu cho hoat dong ctua Hoi dong tham dinh gia dat va T6
gilip viéc cua Hoi dong tham dinh gia dat cu thé do ngan sach nha nudc bao dam
theo phan cip ngan sach hién hanh; dugc bd tri trong dy toan ngan sach hang
ndam cua co quan tai chinh va dugc su dung theo quy dinh cta phap luat.

4. Trinh tu hoat dong cua Hoi déng tham dinh gia dét cu thé

a) Trong thoi gian khong qua 03 ngay ké tir ngay nhan phuong an gia dat,
co quan thuong truc Hoi dong guri van ban va ho so phuong an gia dat kém theo
dén céc thanh vién Hoi dong dé xin y kién gop ¥ vao phuong an gia dat;

b) Trong thoi gian khong qua 05 ngay ké tir ngay nhan dugc phuong an gia
dat, thanh vién Hoi dong phai ¢6 y kién bang vin ban guri vé co quan thuong
truc Hoi dong;

¢) Trong thoi gian khong qua 15 ngay ké tir ngay gii van ban lay y kién cac
thanh vién Héi dong vé phuong an gia dét, co quan thuong truc Hoi dong tong
hop y kién gui cac thanh vién cua Hoi déng va trinh Chu tich Hoi démg vé viée
t6 chirc hop Hoi d@)ng;
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d) Trong thoi gian khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan duoc bao céo cua co
quan thuong truc Hoi dong, Chu tich Hoi dong quyét dinh to chtre phién hop
tham dinh gia dat;

d) Phién hop tham dinh gia dat duoc tién hanh khi ¢6 it nhét hai phan ba
(2/3) s6 thanh vién Hoi dong, trong d6 c6 Chu tich Hoi dong hoic Phé Chu tich
Hoi dong, dai dién co quan thuong truc Hoi dong du hop; dai dién co quan xay
dgng phuong 4n gia dat va dai dién to chiic ¢6 chirc niang tu van xéc dinh gia
dat;

e) Hoi dong tham dinh gia dét cu thé lam viéc theo ché do tap thé, thao luén
cong khai, biéu quyet thong qua bién ban hop tham dinh gia dat. Hoi dong két
luén theo y kién ctia da s thanh vién Hoi dong c6 mat di biéu quyét va thong
qua tai phién hop. Trong truong hgp cé y kién ngang nhau thi bén co biéu quyét
cua Chu tich Hoi dong 1a y kién quyét dinh. Thanh vién cua Hoi dong co quyén
bao luu y kién néu khong dong y vaoi két luan do Hoi dong quyét dinh.

5. Néi dung thim dinh phuong 4n gia dat gém:

a) Tinh day du, hop 1 cta ho so dinh gia dat;

b) Viéc tudn thu nguyén tic dinh gia dat;

¢) Su phu hgp trong viéc ap dung cac phuong phap dinh gia dat.

d) Su phi hop vé ty 1¢ diéu chinh céc yéu té anh huong dén gia dat gira thira
d4t so sanh va thira dat can dinh gia doi véi truong hop ap dung phuong phép so
sanh;

d) Su phu hop, tinh phép 1y, day du clia cdc thong tin di thu thap;

e) Su phi hop cua gia dit dé xut so véi cac quy dinh vé quyét dinh gia dat
cu thé tai Diéu 15 Nghi dinh nay.”

6. Hoi dong tham dinh gid dat cu thé gui viin ban thim dinh phuong an gla

dat dén co quan tai nguyén va m01 truong dé hoan thién phuong én gia dat
trinh Uy ban nhén dén cling cép quyét dinh.”

13. Bai bo biéu 18.
14. Stra déi, bd sung khoan 2 Diéu 20 nhu sau:

“2. C4 nhan chi duoc hanh nghé tu van xac dinh gia dat trong to chirc co
chirc nang tu van xac dinh gia dat thuéc mot trong céc truong hop sau day:

a) C6 Chimng chi dinh gia dat duoc cap theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;
b) C6 Thé tham dinh vién vé gia.”
15. Stra ddi, bd sung diém a khoan 3 Piéu 21 nhu sau:

“2) T4 chirc xdy dung, didu chinh, ban hanh bang gia dét, quy dinh hé so
diéu chinh gia dét, quyét dinh gid dat cu thé;”
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Dicu 2. Sira d6i bo sung Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4
nim 2023 sira doi, b6 sung mot s6 dieu ciia ciac Nghi dinh hwéng din thi
hanh Luit Pat dai

1. Thay thé cum tir "déi voi tirmg thura dat" thanh cum tir "ddi véi timg thua

dat, khu dat dé thuc hién dy an dau tu c6 s dung dat" tai diém c khoan 3 Diéu
17a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP dugc sta doi, bo sung khoan 3 Diéu 1 Nghi
dinh s6 10/2023/ND-CP.

2. Bé cum tr "va vin ban hoan thanh trach nhiém nép tién bao vé, phat

trién dét trong 1a" tai khoan 3 Didu 68a Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP duoc stra
doi, bo sung khoan 9 Piéu | Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP.

bicu 3. Quy dinh chuyén tiép

1. Gia dat cu thé do co quan chire ning dé xuét trudc ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu luc thi hanh ma da gui ho so phuong an gia dat dén Hoi dong tham dinh
gia dat cu thé thi tiép tuc tham dinh, hoan thién, trinh Uy ban nhén dan cip co
tham quyén quyét dinh; truong hop gid dat thdp hon gia dat xac dinh theo hé sé
diéu chinh gia dat quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 5d Nghi dinh s
44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu quy dinh vé gia dat
(duoc stra doi, bd sung tai khoan 8 Pidu 1 Nghi dinh nay) thi Uy ban nhan dén
cdp ¢6 tham quyén quyét dinh bing gia dit dugc tinh theo hé sb didu chinh gia
dét quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 5d Nghj dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndam 2014 cta Chinh phu quy dinh vé gia dat (duoc stra déi, bd sung tai
khoan 8 Diéu 1 Nghi dinh nay).

2. D6i v6i hé sb diéu chinh gia dat da duoc co quan ¢ tham quyén ban
hanh trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ap dung cho nim 2023 thi
tiép tuc dugc ap dung hoac sua doi, bo sung hé sb diéu chinh gia dat theo quy
dinh tai Diéu 5d Nghl dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dét (dugc stra doi, bd sung tai khoan 8 Piéu 1 Nghj
dinh nay) dé 4p dung dén hét ngay 31 thang 12 nam 2023.

3. DBéi véi truong hop di c6 quyét dinh glao dat, cho thué dat, cho phep
chuyén muc dich str dung dat, cong nhén quyén su dung dat, cho phép chuyén
hinh thtrc thué dat tra tién hang nam sang thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi
gian thué, gla han str dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat, diéu chinh quy
hoach Chl tiét xay dung (trong khoan nay goi 1a quyét dinh) truée ngay Nghl
dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 sira d6i, bo sung mot s6 diéu
ctia cac nghi dinh huéng din thi hanh Luat Dt dai c6 hiéu luc thi hanh (ngay 20
thang 5 nam 2023) nhung dén trude ngz‘ly Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ma
chua xac dinh gia dét cu thé dé tinh tién su dung dat, tién thué dét thi viéc dinh
gia dat ap dung theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va thuc hién nhu sau:
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a)

Phurong dn 1: Truong hop di duoc ban giao dat trén thuc dia va dua dat
vao str dung thi gia dat cu thé dugc xac dinh tai thoi diém ban hanh quyét dinh;

Phirong an 2: Truong hop di duge ban giao dat trén thue dia va dua dét
vao str dung thi gia dat cu thé dugc xac dinh tai thoi diém ban hanh quyét dinh.
Nguoi str dung dat ngoai viéc phai nop tién st dung dat, tién thué dat da duoc
xac dinh, dong thoi phai nop bo sung mét khoan tién bing 1ai sudt tién gui
khong ky han tai ngan hang thuong mai ma Nha nudce sé hitu trén 50% vén diéu
1& 6 1ai sudt tién guri thip nhét trén dia ban cip tinh tai thoi diém dinh gia tinh
trén s tién phai nop trong thoi gian tir ngay c6 quyét dinh dén ngay cé quyét
dinh gia dat cu thé hodc ngay co thong bao ndp tién cua co quan thué déi véi
trudng hop khong phai ban hanh quyét dinh gia dét cu thé;

b)

Phuong dn 1: Trudng hop chua duoc ban giao dit trén thuc dia thi gia dat
cu thé duoc xac dinh tai thoi diém ban hanh quyét dinh;

Phuong dn 2: Truong hop chua duge ban giao dat trén thuc dia thi gia dat
cu thé duge xac dinh tai thoi diém ban hanh quyét dinh. Nguoi sir dung dat
ngoai viéc phai nop tién str dung dat, tién thué dat da duoc xéc dinh, dong thoi
phai ndp bod sung mot khoan tién bang lai suat tién gri khong ky han tai ngan
hang thuong mai ma Nha nudc so hiru trén 50% von diéu 1é c6 1ai suat tién gui
thép nhat trén dia ban cip tinh tai thoi diém dinh gia tinh trén s6 tién phai ndp
trong thoi gian tir ngay ¢6 quyét dinh dén ngay c6 quyét dinh gia dat cu thé hodc
ngdy ¢6 thong bao ndp tién ctia co quan thué déi voi truong hop khong phai ban
hanh quyét dinh gia dat cu thé;

¢) Truong hop Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén da thuc hién giao dat,
cho thué dét theo tién do boi thuong, hod tro, tai dinh cu thi gia dat cu thé duoc
xéc dinh theo timg quyét dinh;

d)

Phuong dan 1: Cac truong hop quy dinh tai diém a, b va ¢ khoan nay thi Uy
ban nhan dan cap c6 thim quyén phai ban hanh quyét dinh gia dat cu thé trong
thoi han 12 thang ké tir ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh. Chu tich Uy ban
nhan déan cép tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén chiu trach nhiém trude
phap luat vé viéc ban hanh quyét dinh gia dét cu thé theo thoi han quy dinh tai
Piém nay.

Phuong an 2: Khong quy dinh diém nay

Diéu 4. Hiéu e thi hanh
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1. Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

2. Bai bo khoan 3 va khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06
thang 01 ndm 2017 sura doi, bd sung maot ) nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dét dai.

3. Bii bo cac ndi dung quy dinh vé truong hop ap dung hé sé diéu chinh
quy dinh tai Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phti vé thu tién st dung dat, Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 ctia Chinh pht quy dinh vé thu tién thué dét, thué mat nude, Nghi dinh s6
135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cta Chinh phu vé viéc stra ddi, bo
sung mot s6 diéu cta cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung dat, thu tién
thué dat, thué mat nude, Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam
2017 cua Chinh phu vé viée sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy
dinh vé thu tién st dung dat, thu tién thué dat, thué mat nude.

4. Bai bo khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s6 136/2018/ND-CP ngay 05 thang 10
nam 2018 ctia Chinh phu vé viéc stra d6i mot s6 diéu cua céac Nghi dinh lién
quan dén diéu kién dau tu kinh doanh thudc linh vuc tai nguyén va moi truong.

5. Cac B¢ truong, Thu truong co quan ngang B, Thu trudng co quan thude
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhéan déan tinh, thanh pho truc thudc Trung uong, t6
chure va cé nhén co6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhan: : >
- Ban Bi thu Trung uong Dang; ™. (;HIN[-F PHU
- Thu tuéng, cac Phé Thi tuéng Chinh phi; THU TUONG

- Cac B9, co quan ngang B§, co quan thugc CP;

- HDND, UBND cac tinh, TP truc thugc TW;

- Vin phong Trung uong va cdc Ban cia Dang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Van phong Chu tich nude;

- Héi d6ng Dién toc va cac Uy ban cia Qudc hoi;

- Viin phong Quéc hoi;

- Toa an nhan dan t6i cao;

- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao:

- Uy ban Giam sat tai chinh Quédc gia; . ,

- Kiém toan Nha nudc; Ph?m Minh Chinh
- Ngin hang Chinh sach xi hoi;

- Ngin hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban Trung wong Mat tran T qudc Viét Nam;

- Co quan Trung wong cla cac doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ly TTCP, TGD Cdng

TTDT, cdc Vy, Cuc, don vi truc thude, Cong béo;

- Luu: Van thu, NN,



