BO TAINGUYEN VA MOI TRUONG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic

S6: 58/TTr-BTNMT Ha Noi, ngay 18 thang 7 nam 2023

TO TRINH
Sira doi, b6 sung mt s6 diéu Nghi dinh s0 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nim 2014 ciia Chinh phi quy dinh vé gia dat va Nghl dinh s6 10/2023/ND-CP
ngay 03 thiang 4 nim 2023 cia Chinh phu vé viéce sira doi, bo sung mot s6
diéu cia cac Nghi dinh huwing din thi hanh Luit Dat dai
(Phuc vu cong tac tham dinh cia B¢ Tuw phap)

Kinh gui: Chinh phu

Thue hién Nghi quyét Phién hop Chinh phu thuong ky thang 4 nam 2023
s6 74/NQ-CP ngay 07 thang 5 nim 2023, Thong bdo s6 244/VPCP-PL ngay 26
thang 6 ndm 2023 ctia Vian phong Chinh phu vé két luan cua Thuong truc Chinh
pht vé cac dé nghi xay dung du an Luat, du 4n Luat, Cong dién s0 634/CH-TTg
ngay 10 thang 7 nam 2023 cua Thu tudéng Chinh phu thao g& kho khan, vuong
méc trong cong tac dinh gia dat, COH&, van sb 5”16/VPCP NN ngay 12 thang 7
nim 2023 cta Vin phong Chinh pha vé viée dé xuat sira doi, bo sung Nghi dinh
s6 10/2023/ND-CP vé dat dai, Bo Te‘li nguyén va Moi tru(mg da xay dung du
thao Nghi dinh stra doi, bd sung mot s6 diéu Nghi dmh s6 44/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh ve gia dat va Nghi dinh s6
10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Chinh phu vé viéc sira doi, bo
sung mot s6 diéu ctia cac Nghi dinh hudng dén thi hanh Luat Dét dai (sau day
goi la du thao Nghi dinh).

Bd Tai nguyén va Moi truong kinh trinh Chinh phu du thao Nghi dinh voi
nhitng ndi dung chinh sau day:

I. SU CAN THIET BAN HANH VAN BAN

1. Co so chinh tri, phap ly

- Nghl quyét s6 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 nam 2022 Hoi nghi lan thu
nam Ban Chap hanh Trung wong Pang khoéa X111 vé tlep tuc d6i maéi, hoan thién
thé ché, chinh sach, nang cao hiéu luc, hiéu qua quan ly va st dung dét, tao dong
luc dua nuéce ta trdg thanh nude phat trién co thu nhap cao;

- Luét Té chie Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 2015; Luat T6 chire chinh
quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015; Luét stra d6i, bo sung mot s6 diéu
ctia Ludt T chire chinh phii va Luat T6 chire chinh .quyén dia phuong ngay 22
thang 11 nam 2019;

- Luét Dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;
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- Nghl quyet s6 73/NQ-CP ngay 06 thang 5 nam 2023 ctia Chinh phu vé
viée Uy quyén quyét dinh gid dat cu thé;

- Nghi quyét Phién hop Chinh phu thuong ky thang 4 nam 2023 s
74/NQ-CP ngay 07 thang 5 nam 2023 cua Chinh phu;

- Théng bdo s6 244/VPCP-PL ngay 26 thang 6 nim 2023 ctia Vin phong
Chinh pht vé két luan ctia Thuong truc Chinh phu vé cac dé nghi xdy dung du
an Luat, du an Luat;

- Cong dién sb 634/CD-TTg ngay 10 thang 7 ndm 2023 cua Thu tudng
Chinh pht théo g& kho khin, vudng méc trong cong tac.dinh gia dat;

- Cong van s6 5216/VPCP-NN ngay 12 thang 7 ndm 2023 cua Vén phong
Chinh phu vé viéc dé xuat stra doi, bd sung Nghi dinh so 10/2023/ND-CP vé dat dai.

2. Co sé thue tién

Luat Dit dai nim 2013 giao Chinh phi quy dinh Khung gia dat va cac
phuong phép dinh gia dat (Luat Dat dai nam 2013 khéng quy dinh cu thé cac
phuong phap dinh gia dat); Uy ban nhan déan cép tinh ban hanh bang gi4 dat dinh
ky 05 ndm mét lan, cong bd cong khai vao ngay 01 thang 01 cta nam dau ky,
quyét dinh gid dat cu thé dé tinh thu nghia vu tai chinh va tinh tién boi thudng
khi Nha nuée thu hoi dat. Chinh phu da quy dinh 5 phuong phap dinh gia dat tai
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP, bao gdm: (1) Phuong phap so sanh truc tiép; (2)
Phuong phap chiét trir; (3) Phuong phap thu nhap; (4) Phuong phap thang du;
(5) Phuong phap hé sé diéu chinh gia dat va giao B6 Tai nguyén va Moi trudong
hudng dan thuc hién céc phuong phap dinh gia dat. Cac quy dinh vé gid dat
trong phap luat dat dai nim 2013 d co ban tao hanh lang phap ly dong bg, quy
trinh dam bao chat ch&; thong qua cong tac dinh gia dat cu thé, gia dat di co ban
pht hop véi gia thi truong, han ché that thu ngan sach nha nudce, dam bao quyén
loi clia ngudi c6 dit bi thu hoi.

Tuy nhién, sau 9 nam thi hanh, mét sé quy dinh vé phuong phap dinh gia
dat da boc 16 han ché, ton tai gay lung tung trong ap dung thuc hién va lam anh
hudng dén tién do xac dinh gld dat Mot s6 phuong phap xac dinh gia dat chua
phtt hop véi diéu kién thuc té vé thong tin thi trudng quyén str dung dat, chua
phtt hop véi cong tac quan Iy nha nude vé gia dat trong bdi canh chua hoan
thién co s dir liéu vé& gia dat. Quy dinh vé noi dung, diéu kién 4p dung céc
phuong phép dinh gia dat co diém chua pht hop, chua cu thé dan dén c6 truong
hop mot thira dat ap dung cac phuong phap khic nhau cho cac két qua khac
nhau kh1en dia phuong ]ung tung trong lya chon. Quy dinh vé viéc lua chon don
vi tu van xéc dinh gla dét phai can cu Vao ké hoach dmh gia dat cu thé, tuan tha
phap luat vé diu thiu dan din dén mot sb truong hop khong lua chon duge don
vi tu van thuc hién, kéo dai thoi gian, lam cham tién do dinh gia dat.



Ngay 03 thing 4 nim 2023, Chinh phu ban hanh Nghi dinh s6
10/2023/ND-CP stra doi, bo sung mot sé diéu ctia cac nghi dinh huéng dan thi
hanh Luat Pét dai, trong do tai khoan 1 Piéu 2 stra ddi, bo sung khoan 4 Diéu 16
ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 quy dinh vé gia dét
nhu sau: “Uy ban nhdn ddn cdp tinh ¢6 trdch nhiém ban hanh quyét dinh phé
duyét gid dat cu thé trong thoi gian khong qud 90 ngay ké tir ngay co quan nha
nede ¢6 tham quyén ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich
sir dyng ddt, cho phép chuyén tir hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nam
sang thué dat tra tién thué ddt mét lan cho cd thoi gian thué, gia han sir dung dat,
diéu chinh thoi han sir dung dat”. Do d6, can thiét phai ¢6 nhimg diéu chinh déi
vai viée ap dung cac phuong phéap dinh gia dat dé cac dia phuong thuan loi trong
ap dung xac dinh va quyét dinh gid dét cu thé trong thoi gian cho phép.

Bén canh do, ngay 06 thang 5 nam 2023, Chinh phu ban hanh Nghi quyét
s0 73/NQ-CP vé viéc uy quyén quyét dinh gia dat cu thé. Theo do, Uy ban nhén
dan cac tinh, thanh phd truc thude Trung uong can cir quy dinh cua Luat To
chtre chinh quyén dia phuong, Két luan sb 14- KL/TW ngay 22 thang 9 nam
2021 cua B Chinh tri Va tinh hinh thuc té cta dia phucrng thuc hlen uy quyén
cho Uy ban nhan dan cap huyén quyet dinh g1a dat cu thé dé tinh tién boi thu‘orng
khi Nha nude thu hoi dét; thu tién st dung dat khi giao dat tai dinh cu; tinh tién
sur dung dét, tién thué dét khi nha nudc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich
str dung dét cho ho gia dinh, ¢4 nhan; x4c dinh gia dat dbi voi dién tich vuot han
mtre khi nha nuéce céng nhan quyén sir dung dat & cho ho gia dinh, ca nhan; xac
dinh gid khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan.
Quyét dinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh gia dat, thanh vién Hoi dong bao gom:
Chu tich Uy ban nhan déan cap huyén lam chu tich hoi dong va lanh dao co quan
tai chinh cap huyén lam thuong truc H01 dong; lanh dao co quan tai nguyén va
moi tr u'(mg, cac co quan chuyen mon cap huyén co lién quan va lanh dao Uy ban
nhéan dan cap x4 noi ¢ dat; to chire ¢6 chire ning tu van xéac dinh gla dat hodc
chuyen gia vé gia dat va cac thanh vién khac do Uy ban nhan dan cip huyén
quyet dinh. Phong Tai nguyén va Moi truo*ng cap huyén gitip Uy ban nhéan dan
cip huyén trong viéc to chire xac dinh gia dat.

Tuy nhién, tai Nghi dinh s 44/2014/ND-CP chi quy dinh cu thé vé trinh tu,
hd so, trach nhiém cta S¢ Tai nguyen va Moi truong, So Tai chinh va céac so,
nganh cap tinh trong xac dinh gla dat cu thé, tham dinh phuong an gia dat dé trinh
Uy ban nhéan déan cip tinh quyet dinh gia dit cu thé. Do d6, cac dia phuong con
ling ting trong quy trinh trién khai thyre hién quyet dinh gia dat cu thé trong
truong hop Uy ban nhén dén tinh uy quyén cho Uy ban nhan dan cép huyén quyét
dinh gia dét cu thé theo quy dinh tai Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong.

Tir thue té néu trén, viéc ban hanh Nghi dinh sird dé)i bo sung Nghi dinh
s6 44/2014/ND-CP dé kip thoi hoan thién cac quy dinh vé phuong phép dmh gia
dat, déi méi trinh tu xdc dinh gia dat cu thé dé dam bao khoi théng nguon luc
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dat dai, dong thoi huéng dan cac dia phuong thong nhat tr1en khai thuce hién viée
Uy ban nhén dan tinh uy quyén cho Uy ban nhén dan cap huyén quyét dinh gla

dat cy thé theo quy dinh tai Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong, Nghi quyét
s6 73/NQ-CP ngay 06 thang 5 nam 2023 ctia Chinh phu la can thiét.

Déi véi viée stra doi, bo sung Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP stra doi, bo
sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Pit dai, Bo Tai
nguyén va Moi truong da c¢6 Cong van sé 5115/BTNMT-PD ngay 30 thang 6
niam 2023 bao cdo Thi tudéng Chinh phu va di duge Thi tudéng Chinh pha dong v
tai Cong van sb 5216/VPCP-NN ngay 12 thang 7 nim 2023 ctia Vin phong
Chinh phu.

II. MUC PICH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO VAN BAN
1. Muc dich

Stra d6i, bo sung céc quy dinh vé phuong phap dinh gia dat, trinh tu, thu
tuc ap dung cac phuong phap dinh gi4 dat phu hop véi diéu kién nguon théng
tin, dir li¢u dau vao va diéu kién thuc tién trién khai, thdo g& kho khan, vudng
méc, X ly cac ton dong, bat cap trong cong tac dinh gia dat, day manh viéc thu
ngan sach, tao diéu kién thuén loi cho cac du an trién khai tai cac dia phuong.

Quy dinh vé dinh gia dat theo hudng day manh phan cép, phan quyén di
d6i voi kiém tra, giam sat, don glan thu tuc, giam t6i da cac khau trung gian,
dam bao phu hop vGi cdc nguyén tic, yéu cau tai Nghi quyet s6 18-NQ/TW va
hudng stra doi, bo sung trong du thao Luat Pat dai (stra doi).

Hoan thién céc quy dinh vé trinh ty, tha tuc, trach nhiém cua cac co quan
co lién quan trong viée thue hién xéc dinh gia dat cu the tham dinh phuong an
gid dat, quyét dinh gia dat.

2. Quan diém

Viéc xay dung du thao Nghi dinh dya trén cac quan diém sau day:

- Tuan thu, phu hop va théng nhét véi céc quy dinh ctia Hién phép, Luat
Dt dai va cac phap luat khéc c6 lién quan;

- Ké thira cac quy dinh hién hanh con gia tri, bao dam tinh 6n dinh cua
chinh sach, phap luat;

- Vige xay dung Nghi dinh phai nhanh chong, k1p thoi dép tng yéu cau
ctia thue tién, dong thoi dam bao tinh kha thi khi trién khai thue hién, dap ung
yéu cau cong tac quan ly, st dung dat va phuc vu phat trién kinh té - xa hoi.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI PINH

Thuc hién quy dinh cia phap ludt ban hanh van ban quy pham phéap luat
va chi dao cua Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu, B Tai nguyén va Mai truong
da chu tri xdy dung du thao Nghi dinh theo trinh ty thu tuc rat gon.
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Do ndi dung sira doi, bo sung Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ¢6 tac dong
true tiép dén cong tac quan ly nha nude vé dat dai cua cac dia phuong, mot so
bo nganh, quyén va lgi ich cta nguol dan va doanh nghiép, B Tai nguyén va
Moi truong da c6 Cong van so S080/BTNMT- QHPTTND va Cong van 5O
5081/BTNMT-QHPTTND ngay 29 thang 6 nam 2023 g gtri Uy ban nhan dan cac
tinh, thanh pho true thude Trung wong va mot sd bd, nganh lién quan vé viée
g6p ¥ kién dcn v6i du thao Nghi dinh. Dong thoi, to chirc 03 hoi nghi lay y kién
gop v truc tiép cua Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd true thude Trung vong,
So Tai nguyen va Mol truo*ng, So Tai chinh, So Xay dung, So Nong nghi¢p va
Phat trién nong thon, mot so6 bg, nganh va mot so6 td chure ¢6 chuce nang tu van
dinh gia dat.

Trén co so cac y kién gop y, Bo Tai nguyén va Moi truong da tiép thu,
hoan thién dy thao Nghi dinh va da gui Bo Tu phap tham dinh theo quy dinh. B0
Tai nguyén va Moi truong da tlep thu va hoan chinh dLI' thao Nghi dinh theo y
kién tham dinh tai Cong van s6 .../BTP-PLDSKT ngay ... thang 7 nam 2023
cua Bo Tu phéap.

IV. BO CUC CUA DU THAO NGHI PINH
Dy thao Nghi dinh gdbm 04 diéu, cu thé nhu sau:

- Diéu 1. Stra d6i, bo sung mot so diéu Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia dét:

- Piéu 2. Sua qm bo sung Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4
nam 2023 stra doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh hudng dan thi hanh
Luat Dat dai.

- Diéu 3. Quy dinh chuyén tiép.

- Piéu 4. Hiéu luc thi hanh.

V. NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI PINH

1. Sira doi, bo sung mét so dieu Nghi dinh so 44/2014/NDP-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat
1.1. Ra soat, didu chinh, b6 sung noi dung giai thich tir ngtr dbi véi thuat

ngit “gia dét phd bién trén thi truong”, “khu dat” tai Diéu 3 ctia Nghi dinh dé
théng nhat cach hiéu va ap dung phap luat.

1.2. Stra d6i, bd sung phuong phap dinh gid dat (_Diéu 4) theo hudng quy
dinh 03 phuong phép dinh gia dat, gdbm: phuong phap so sanh; phuong phap thu
nhép; phuong phap hé sé diéu chinh gia dit. So véi Nghi dinh s6 44/2014/ND-
CP, du thao Nghi dinh da giam 2 phuong phap dinh gid dét, cu thé:

- Long ghép phuong phép chiét trir vao phuong phap so sanh do phuong
phap nay mot buoc khi ap dung phuong phap so sanh d6i voi thira dét co tai san
gén lién v6i dat, ap dung dé boc tach gia tri tai sin E,an lién voi dit cua thua dat
so sanh.



- Khong str dung phuong phép thang du dé dinh gia dat vi cac 1y do sau:

Phuong phap thing du la phuong phap dinh g1a dat bang cach tinh tong
doanh thu phat trién gia dmh ctia bat dong san trir di tong chi ph1 phat trién gia
dinh. Theo do, v1ec tinh tong doanh thu phat trién gia dinh ctia bat dong san phai
cin cr vao cac yéu td gia dinh vé: gia chuyén nhuong, gia cho thue, thoi gian
ban hang, ty 1 ban hang, xu hudng va muc do blen dong cua gia chuyén
nhuorng, gid cho thué trong tuong la1 ty 1& 1ap ddy... va phai chiét khau dong
tién vé thoi diém dinh gia theo 14i suét cho vay cua ngan hang; viée tinh tong chi
phi phat trién gia dinh ctia bat dong san ngoai viéc can ctr vao dinh mirc, don gia
do co quan nha nude ¢6 thim quyén ban hanh, con phu thudc vao thoi gian xay
dung, ty 1€ xay dung theo tu‘ng nam, chi phi du phong, chi phi lai vay, lgi nhuan
cua nha dau t ¢6 tinh dén yéu t6 rui ro, chi phi quang cdo, ban hang.. Vlec tinh
toan céc yéu td gia dinh vé tong doanh thu phat trién, tong chi phi phat trién neu
trén rat phic tap, két qua (]‘mh gia khong chéc chic, thiéu chmh xac c6 sai sb
l6n (cting mot thira dat chi can thay doi mot chi tiéu trong céc yéu to gia dinh thi
thay doi két qua dinh gié) dé bi loi dun,g_, va gay rui ro cho nguoi lam cong tac
dinh gia dat, nguoi quygt dinh gia dat cu thé tai céc dia phucng Day la nguyen
nhan chinh gay vuong mac, cham tré trong viéc xac dinh, tham dinh, quyét dinh
gia dat cu thé trong thoi gian vira qua.

Mit khéc, trong hoat dong kinh doanh bat dong san thi dat dai luén c6
trude, duge xéc dinh gid trude qua trinh tao lap 1én bat dong san nén viéc gia
dinh dé udce tinh gid tri cta bat dong san trong twong lai sau d6 méi xéc dinh gia
dat 1a chua ph hop, khién gid dat bi phu thuc vao phuong thire kinh doanh bét
dong san cua chu dau tu, khong phan anh ding gia trj thi truong cla dat dai.
Phuong phép thing du thuong dung dé nha dau tu tinh toan cac lgi ich thu dugc
bang cach gia dinh doanh thu va gia dinh, udc tinh céc chi phi bo ra tir d6 dua ra
quyét dinh dau tu hay khong dau tu. Nhu vay 18 ra gia dat phai ¢6 trude va la
mdt hing sb nhung khi str dung phuong phap nay dé dinh gia dat trong quéan ly
Nha nudc thi gia dat lai phu thude vao cac ude tinh doanh thu, chi phi nén chua
dam bao d6 chinh xac, c6 nhidu sai sb d& bi loi dung trong viée xac dinh gia dat
géy thiét hai cho ngan sach Nha nudc va khiéu kién cta nguoi dan, doanh
nghiép. Cac yéu td 1a gia dinh phu thude vao y chi chii quan ctia ngudi dinh gia
dat va cac th()ng tin thu thap trong bdi canh thi truong bat dong san cuia nude ta
c6 nhiéu bién dong, thiéu minh bach, vi vay viéc gia dmh cang thiéu chinh xédc
nén khong phan anh duoc nguyén tic thi truong. '

Theo tinh than Nghi quyét sé 18-NQ/TW thi phuong phap xic dinh gid
dat phai dam bao theo nguyén tic thi truong. Do vy, viéc du thdo Nghi dinh
khéng 4p dung phuong phép thing du dé dinh gia dat tinh nghia vu tai chinh cta
nguoi st dung dat, tinh bdi thudong khi Nha nude thu hoi dat 1a phi hop véi chi
truong cua Dang.
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Pé khic phuc nhitng han ché khi khong ép dung phuong phap thang du,
du thao Nghl dinh da stra doi, bo sung noi dung phucng:, phap so sanh trong do
hudng dan viée dinh gid thira dat, khu dat chua duoc dau tu két cau ha ting ky
thuét trén co s& két hop ky thuat chiét trir dé trir chi phi dau tu ha tang ky thuat;
dong, thoi, bo sung quy dinh khi xéc dinh gla dat déu phal ap dung phuong phap
hé s6 diéu chinh hang nim dé so sanh, d6i chiéu nham dam bao do chinh xac
cia két qua dinh gia dat. Viéc quy dinh 03 phuong phép dinh gi dét (so sanh,
thu nhép, hé sé diéu chinh gia dat) da bao dam bao quét hét cac truong hop dinh
gia dat phuc vu quan ly nha nude vé dat dai.

Trong qué trinh lay y kién ddi véi du thao Nghi dinh, gan nhu toan bo Uy
ban nhéan dan cac tinh, thanh pho tryc thu¢c Trung wong thong nhat viéc quy
dinh 3 phuong phéap dinh gid dit néu trén.

1.3. Stra doi, bo sung Diéu 5 theo hudng lam rd diéu kién ap dung timg
phuong phap dinh gia dat, trong do:

(1) Phucmg phép so sanh dugc ap dung dé dinh gla thira dat, khu dat phl
nong nghiép, dat nong nghiép khi co t01 thiéu 03 thira dit so sanh da chuyén
nhuong trén thi truong, tring dau gia quyeén st dung dat trir truong hop quy dinh
tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 3 Diéu nay.

(2) Phuong phéap thu nhéap duoc ép dung dé dinh gia doi voi thira dat, khu
dat nong nghiép trir truong hop quy dinh tai khoan 1, cac diém a, b, ¢ va d khoan
3 Piéu nay.

(3) Phuong phap hé sb diéu chinh gia dat 4p dung dé dinh gia dat cho céc
trurong hop:

a) Quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 114 va khoan 3 Diéu 189 Luat Dat dai;

b) Tinh tién thué dat tra tién hang nam doi véi truong hop Nha nude cho
thué dat khong thong qua hinh thic dau gia quyén sur dung dat;

¢) Gia khoi diém dé dau gia quyeén st dung dat khi Nha nude giao dat, cho
thué dét déi véi truong hop khu dat, thira dat dau gia da duogc dau tu ha tang k¥
thuat theo quy hoach chi tiét xay dung;

d) Xac dinh gia dét trong cac truong hop quy dinh tai céc diém b va diém
d khoan 4 Pidu 114, khoan 2 Diéu 172 Luat Pét dai va truong hop tinh tién thué
dat tra tién mot 1an cho ca thori gian thué khi Nha nudc cho thué dét khong thong
qua hinh thirc déu gia quyen sir dung dét cua thira dat, khu dat can dinh gla co
tong gla tri tinh theo gla dat trong bang gia dit déi voi dién tich phai nop tién sur
dung dat, tién thué dat dudi 200 ty dong. Tuy nhién trong qua trinh lay y kién,
nhiéu y kién dé nghi can nhiic quy dinh nay, chia thanh cac muc gia tri phu hop
voi diéu kién thi truong cta timg dia ban, khu vuc nhu quy dinh hién hanh. Bo
Tai nguyén va Méi truong da du thao 02 phuong an cua diém d khoan 3 Diéu 5
nhu sau:



- Phuong an 1: Xéc dinh gié dat cta thira dat, khu dét can dinh gid c6 tong
gia tri dudi 200 ty dong tinh theo gia dat trong bang gia dat doi véi dién tich
phai ndp tién str dung dat, tién thué dat trong cac truong hop quy dinh tai céc
diém b va diém d khoan 4 Piéu 114, khoan 2 Piéu 172 Luat Pét dai va truong
hop tinh tién thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué khi Nha nude cho
thué dit khong thong qua hinh thire dau gia quyén sir dung dét.

- Phwong dn 2: Xéc dinh gia dat cua thua dat, khu dat can dinh gia c6
tong E,la tri tinh theo gla dat trong bang gla dat ddi vai dién tich phai nop tién str
dung dat, tién thué dat dudi 200 ty dong doi VO‘I céc thanh phé truc thude Trung
uong, dudi 100 ty dong dbi v6i cac tinh mién ndi, ving cao, dudi 150 ty dong,
d6i vai cac tinh con lai trong céc truong hop quy dinh tai cac diém b va dlem d
khoan 4 Diéu 114, khoan 2 Diéu 172 Luat Dat dai va truong hop tinh tién thué
dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué khi Nha nude cho thué dat khong thong
qua hinh thirc dau gia quyén str dung dat.

Bo Tai nguyén va Moi truong dé xudt lua chon phuong an 1. Viéc lua
chon phuong 4n 1 xuat phat tir céc 1y do sau:

+ M0 rong cac truong hgp ap dung phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat
dong thoi mé rong pham vi, dia ban ap dung dé quyét dinh gia dat cu theé, dam
bao cong khai, minh bach, dé lam, dé kiém tra, rut ngfm thoi gian thuc hién trinh
tu, thu tuc dinh gia dét tai cac dia phuong, dic biét 1a cac khu vue mién nii,
vung cao, khu vuc khong phai 1a thanh phd truc thuoc trung wong do thiéu
ngudn nhan luc vé tu van xac dinh gia dat. ’

+ Déy nhanh tién do xdc dinh gia dat, giai quyét nhimg ton dong trong
chinh sach va to chire thyc hién cac quy dinh vé dinh gia dat trong thoi gian qua.

+ Giam chi ngén sach nha nude cho viée xdc dinh gia dat do khong phai
thué to chirc ¢6 chirc nang tu van xac dinh gia dat thuc hién.

d) Xéc dinh gia dat cu thé tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hoi dat
ddi vai cac truong hop dLl‘O’C boi thuong theo quy dinh cua Luat Pat dai ma
khong dam bao yéu cau vé théng tin dé ap dung cic phuong phap so sanh va
phuong phap thu nhap.

1.4. B6 sung Diéu 5a quy dinh chi tiét vé céac yéu to anh huong dén gia
dat dé dam bao tinh minh bach, tranh yéu t6 chu quan ctia nguoi dinh gid khi ap
dung phuong phap so sanh. Dong thoi, giao Uy ban nhan dan cap tinh can cu
tinh hinh thue té tai dia phuong quy dinh, quyét dinh cac yéu t6 anh huong dén
gid dat, ty 1& diéu chinh doi véi timg yéu & anh huong dén gia dat dé phuc vu
cho cong tac xac dinh gia dét trén dia ban tinh hodc d6i voi timg du én. Truong
hop chua quy dinh, quyét dinh thi to chire, don vi, t6 cong tac lién nganh duge
giao nhi¢m vu xac dinh gia dat cu thé xay dung, dé xuat trong phuong 4n gia dat




trinh Hoi dong tham dinh gid dét xem xét, thAm dinh lam cin e hoan thién
phuong 4n gi4 dat trinh Uy ban nhan déan cap c6 tham quyén quyét dinh.

1.5. B6 sung Diéu 5b theo hudng nghi dinh hod quy dinh vé& ngudn thong
tin dé 4p dung phuong phap dinh gid dat cua Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT
ctia BO Tai nguyén va Mdi truong. Ra soat, quy dinh rd thir tu wu tién dbi voi
cac thong tin thu thap dé ap dung céc phuong phap dinh gia dat. Quy dinh diéu
kién cua thong tin thira dat thu thap lam dit liéu dau vao ap dung céc phuong
phap dinh gia. Cac quy dinh thé nhim dam bao nguon thong tin dau vao phuc vu
xac dinh gla dat dam bao tinh phap ly va phan anh thi trtr@‘ng theo tinh than cua
Nghi quyét s6 18-NQ/TW.

Tuy nhién, trong qua trinh lay y kién gép ¥, nhiéu dia phuong con ¢6 quan
diém khac nhau vé tinh phép ly cta nguon thong tin “gid dat chuyén nhieong
thanh cong trén thi tromg thu thdp qua diéu tra, khao sdt théng qua phong van
triee tiép”. B Tai nguyén va Moi truong di du thao 02 phuong an cta diém ¢
khoan 1 Biéu 5b nhu sau:

Phuong dan 1:

“¢) Gid dat chuyén nhwong thanh cong trén thi truong thu thdp qua diéu
tra, khao sat théng qua phong van truc tiép ¢6 xde nhdn ciia nguoi chuyén
nhuwong hodc nguoi nhan chuyen nhuwong”

Quy dinh nhu phuong an 1 ¢ vu diém gitp kiém soat nguon gdc cua thong
tin thu thdp lam déu vao dé x4c dinh gid dat cu thé, han ché tinh trang don vi
khao sat lam gia so liéu diéu tra gay sai khac trong ket qua dinh gia dit, giam
thiéu rai ro cho nguoi tham dinh gia dét, quyét dinh gia dat.

Han ché ctia phuong an nay la thuc t& con ton tai tinh trang hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit luu tai cdc co quan ¢é tham quyén cé gia tri
khéng dung voi giao dich thuc té dé giam thué, chi phi lién quan, do do viée yéu
cau nguoi dugce phong véan cung cap thong tin ¢4 nhan va xac nhén trong phiéu
diéu tra, khao sat gay khé khan ‘Lrong lay thong tin chinh xac vé giao dich trén
thi trchng vi nguoi duge phong van c6 xu hudng lo ngai viée cung cap thong tin
thue té sé khong ding VO’I théng tin di duogc xac lap trén hop dong chuyén
nhuong dan dén hé luy vé mit phép ly.

Phuong an 2:

“c) Gid dat chuyén nhieong thanh céng trén thi truong thu thdp qua diéu
tra, khao sat thong qua phong van truc tiép co xdc nhdn hodc khong co xdc
nhan cua nguoi chuyén nhwong hodc nguoi nhan chuyén nhuong”

Viéc quy dinh nhu phuong 4n 2 ¢6 vu diém dam bao ngudn théng tin dau
vao sat voi gia giao dich trén thi truong hon.
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Phuong an nay ¢6 han ché la viéc khong bat budc xac nhén thong tin tao su
tiy nghi vé s6 liéu, khong loai trir duoc kha ning lam gia sb lidu cua to chuc tu
van xac dinh gia dat. Thue té, da c6 mot sé vu viée da duoc co quan diéu tra xr
Iy lién quan dén viéc diéu tra, phong vén thong tin gia dat ma nguoi duge phong
van bac bo thong tin da khai bao trude dé dan dén trach nhiém phap 1y cla cac
cé nhén, t6 chire thuc hién nhiém vu dinh gia dat.

Bo6 Tai nguyén va Mai truong dé xuat lya chon phuong 4n 1 nham dam
bao tinh phéap ly ctia thong tin dau vao, han ché sy tiy nghi trong ap dung quy
pham phap luat, lam rd trach nhiém phap ly cua ngum diéu tra, khao sat, phong
van va nang cao trach nhiém trong viéc cung cap thong tin cua nguoi dugc
phong van.

1.6. B6 sung cac diéu 5S¢, 5d, 5d quy dinh chi tiét v& cach thirc, ndi dung,
diéu kién ap dung, trinh tu thuc hién dinh gia dat dbi v6i 03 phuong phap dinh
gia dat: phuong phap so sanh, phuong phép thu nhip, phuong phap hé sb diéu
chinh trén co s& ra soat, nghi dinh hoéa c6 sua doi, bo sung cac quy dinh tai
Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ctia Bo Tai nguyeén va Mai truong. Cu thé:

a) Phuong phép so sanh: Quy dinh rd ndi dung khao sat, thu thap théng tin
di voi thira dat can dinh gia va cac thira dit so sanh; huéng dan cu thé viée
chiét trir gia tri hién tai tai san gan lién véi dat dé xdc dinh gia dét cua céc thua
dat so sanh; nguyén tic xac dinh gia dat udc tinh cua thia dat can dinh gia thong
qua diéu chinh gia dat cta ting thira dat so sanh; b6 sung quy dinh khau trir tong
chi phi dau tur két cau ha tang ky thuat vao gia dét cua timg thira dat can dinh gia
theo muc dich st dung. Céac quy dinh dugc stra 601 b6 sung vé phuorng phap so
sanh nham khic phuc nhiing khé khan, vuéng méc trong qua trinh trién khai ap
dung phuong phap nay trong thue tién va bao trim cdc truong hop trude day s
dung phuong phép chiét trir va phuong phap thing du, dua phuong phap so séanh
thanh phuong phap dinh gia dat chinh duoc ap dung qua dé nang cao chit luong
dinh gia dat.

b) Phuong phép thu nhap: Quy dinh vé khao sat, thu thap thong tin vé thu
nhap tir hoat dong san xuat va chi phi vao viéc sir dung dét cta thira dt nong
nghiép can dinh gia; xac dinh thu nhap rong binh quin nam va gia tri cla thira
dét can dinh gia dé tinh gia dét cua thira dat can dinh gia; 1am rd trach nhiém
cung cap thong tin 1ai suat tién giri tiét kiém binh quan nam.

¢) Phuong phép hé sé diéu chinh gia dat:

- Quy dinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh va cong bd hé s6 diéu
chinh gia dat vao ngay 01 thang 01 hing nam dé 4p dung cho céc truong hop
xédc dinh gia dét cu thé bang phuong phap hé sé diéuchinh gia dat trir trudong
hop xé4c dinh gia dit cu thé tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu hoi dat. Can
clr vao gia dat pho bién trén thi truong va tinh hinh thuc té tai dia phuong, Uy
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ban nhan dan cép tinh quyét dinh stra dbi, bo sung hé s6 diéu chinh gia dat cho
pht hop. Viée xdy dung, stra doi, bo sung hé sé diéu chinh gia dat thue hién theo
quy dinh tai phap luat vé thu tién st dung dét, tién thué déat da ban hanh va ap
dung trong thuc té nhimg nim qua. Qua dé, thong nhat sir dung hé sé diéu chinh
gia dat da dugc cac dia phuong ban hanh hing nim trong thoi gian qua dé day
nhanh tién d6 thuc hién xéc dinh gia dat cu thé dbi voi cac truong hop thira dit
c6 gia tri nho, khoi thong nguon luc dét dai cho dau tu phat trién.

- Quy dinh trinh tu, thu tuc x4c dinh hé s diéu chinh gia déat ap dung xac
dinh gia dét cu thé tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hdi dat dé Uy ban nhan
dan cép ¢ tham quyén quyét dinh ddi vai timg loai dat, vi tri dit theo du 4n; doi
vi truong hop khu vue ¢6 nhiéu du an thu hoi dat tai cing mot thoi diém thi hé
sO didu chinh gid dat dugc xay dung dbi véi timg loai dat; vi tri dat theo khu vuc.

1.7. Stra doi, bo sung Diéu 15 theo hudng néu ro Uy ban nhan dan cép
tinh quyét dinh hodc Gy quyén cho Uy ban nhan dan cap huyén quyét gia dat cu
thé theo quy dinh ctia phép ludt vé to chiic chinh quyen dia phuong va co quan
tai nguyén va moi tru(mg ¢6 trach nhiém gitp Uy ban nhan dan cung cap to
chire viée xac dinh gia dat cu thé. Dong thoi quy dinh vé viée dbi chiéu két qua
dinh g1a dat gitta cac phuwong phap nhim néng cao chat luong dinh gia dat, dam
bao nguon thu ngén sach nha nuée, ciing qua dé doi chIeu duoc sy thay do6i clia
gid dét thi truong dé co quan nha nudce co tham quyén quyét dinh diéu chinh,
stra d6i cho phtt hop.

1.8. Stra doi, bd sung Diéu 16 stra doi, bo sung trinh tu, thu tuc thuc hi¢n
xéc dinh gid dat cy thé dé don gian thi tuc dong thoi phit hop véi truong hop Uy
ban nhéan dan cép tinh quyét dinh gia dat cu thé va truong hop ty quyén cho Uy
ban nhan déan cip huyén quyét dinh gia dat cu thé.

1.9. Stra doi, bo sung Dleu 17 theo huéng bo quy dinh lap ké hoach dinh
gia dat cu thé. Quy dinh cu thé vé ho so dinh gia dét cu thé trén co so nghi dinh
hoa céc quy dinh tai Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT. Dong thoi, xir 1y dbi voi
truong hop khong lua chon duoc t6 chire ¢6 chiic nang tu van xac dinh gia.

1.10. Bo sung Piéu 17a quy dinh chi tiét vé Hoi déng tham dinh gia dat cu
thé gom thanh phan, nguyén tic hoat dong va noi dung tham dinh phuong an gia
dat dé dam bao tinh khach quan, minh bach.

1.11. Bai bé Pidu 18 do da long ghép cac ndi dung hién hanh ctia Dicu 18
tai Piéu 5 va Diéu 5d cua Nghi dinh.

1.12. Stra ddi bd sung khoan 2 Piéu 20 vé diéu kién hanh nghé tu van xéc
dinh gia dat ctia ca nhan trong to chirc ¢o chirc ning tu van xéc dinh gia dat.

1.13. Stra dbi bd sung diém a khoan 3 Diéu 21 phu hop véi thim quyén,
trach nhiém dugc quy dinh tai Nghi dinh nay.
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2. Stra doi b sung Nghi dinh so 10/2023/NP-CP ngay 03 thing 4 nam
2023 sira doi, bo sung mét so diéu ciia cdc Nghi dinh hwéng dan thi hanh
Luat it dai

2.1. Bb sung cum tir “khu dat dé thyc hién du an dau tu co su dung dat”
tai diém ¢ khoan 3 Piéu 17a Nghi dinh 5O 43/’?014/ND CP (dugc bo sung tai
khoan 3 Biéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP)

2.2. B6 yéu cau vé “vin ban hoan thanh trach nhiém nép tién bao vé, phat
trién dét trong lGa” trong diéu kién ddi véi dat dua ra ddu gia quyén sir dung dat
quy dinh tai khoan 8 Diéu Piéu 68a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (duoc bo
sung tai khoan 9 Didu 1 Nghi dinh s 10/2023/ND-CP) vi theo quy dinh tai Diéu
5a Nghi dinh s6 35/2015/NB-CP (duoc bo sung tai khoan 3 Biéu 1 Nghi dinh sb
62/2019/ND-CP) viéc ndp tién bao vé dat trong lGa theo quy dinh cta phap luét
vé trong trot duge thue hién sau khi nguoi sir dung dat duoc Nha nude giao dt,
cho thué dat. Nhu véy, & bude xin chip thuén chu truong chuyén muc dich dét
trong lta chua cé vin ban nay.

3. Quy dinh chuyén tiép

3.1. Xur ly chuyén tiép doi voi truong hop gid dat cu thé do co quan chire
nang dé xuét trudce ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma da c6 van ban
tham dinh cua Hoi dong thim dinh gia dét thi t1ep tuc trinh Uy ban nhén dén cép
6 thdm quyén quyét dinh dé dam bao tinh chuyén tiép cua hé thong phap luat.

3.2. Xtr Iy chuyén tiép d6i vai hé sb didu chinh gia dat di duoc co quan co
thAm quyén ban hanh truéc ngay Nghi dinh ndy cé hiéu luc thi hanh ap dung
cho nam 2023 thi tiép tuc dugc ap dung hodc sua doi, bo sung h¢ s6 diéu chinh
gia dit dé ap dung dén hét ngay 31 thang 12 nam 2023.

3.3. Xuir ly chuyén tiép doi voi truong hop dé ¢6 quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich su dung dat, cong nhan quyen su dung dat,
cho phép chuyén hinh thirc thué dat tra tién hang ndm sang thué dat tra tién mot
lan cho ca thoi gian thug, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi han str dung dat,
diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung (trong khoan nay goi la quyét dinh) trudce
ngay Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 stra d6i, bo sung
mdot sb diéu ctia cac nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Dat dai c¢6 hiéu luc thi
hanh (ngay 20 thang 5 nam 2023) nhung chua xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién
st dung dét, tién thué dat dé dam bao tinh chuyén tiép cua hé théng phap luat. Cu
thé nhu sau:

a) Déi vi truomg hop di duoc ban giao dat trén thuc dia va dua dat vao su
dung, Bo Tai nguyén va Méi truong da dy thao 02 phuong an quy dinh tai diém a
khoan nay, cu theé:
- Phuong dn 1:
“Truong hop da dwoc ban giao dat trén thuc dia va dua dat vao sir dung
thi gid dat cu thé dwoc xdc dinh tai thoi diém ban hanh quyét dinh. Nguoi sir dung



dat ngoai viéc phaz nop tién sir dung dat, tien thue dat da dwoc xdc dinh, dong
thoi phai ngp bé sung mot khoan tién bang 14i sudt nen gui khong ky han tai ngan
hang thuong mai ma Nha nucce so hitu trén 50% von diéu 1é c6 lai Suat tien giti
thap nhat trén dia ban cdp tinh tai thoi diéem dinh gid tinh trén SO tién phai ngp
trong thoi gian tir ngay co quyét dinh dén ngay co quyét dinh gid dat cu thé hodc
ngay co thong bdo nop tien cua co quan thué doi voi truong hop khong phai ban
hanh quyet dinh gid ddt cu thé.”

- Phuong an 2:

“Truong hg'p da dwoc ban giao dat trén thue dia va dwa dat vao sir dung
thi gid dat cu thé duoc xdc dinh tai thoi diém ban hanh quyét dinh;”

B6 Tai nguyén va Mai truong dé xuat lua chon phuong an 1 do ngudi str
dung dit da dua dat vao st dung nhung chua thuc hién nghia vu tai chinh véi
Nha nude nén can thiét phai thu thém mét khoan tién dé bu dip truot gia trong
khoang thoi gian chua thu ngan sach nha nude dbi véi khoan tién nay. Tuy
nhién, viéc chdm quyét dinh gia dat khong phai 1a 16i ciia nha dau tu ma do 16
ctia Nha nude do d6 khoan tién thu thém chi tinh bang 131 suat tién giri khong ky
han thép nhét trén dia ban.

b) DBdi véi truong hop chua duoge ban giao dit trén thue dia, trong qué trinh
lay y kién gop ¥, céc dia phuong con co quan diém khac nhau do dé, Bo Tai
nguyén va Moi truong da du thao 02 phuong an xur 1y di voi truong hop chua
duoc ban giao dat trén thue dia quy dinh tai diém b khoan nay, cu thé:

- Phuong an 1:

“Truong hop chua duoc ban giao dat tren thue dia thi gia dat cu thé
duoc xdc dinh tai thoi diém ban hanh quyét dinh;’

- Phuong an 2:

“Truomg hop chua dwoc ban giao dat trén thue dia thi gid dat cu thé
dwoe xdc dinh tai thoi diém ban hanh quyér dinh. Nguwoi sw dung dat ngoai viéc
phdi nép tién sir dung ddat, tién thué dat da dwoe xde dinh, dong thoi phai ngp bo
sung mot khoan tién bang ldi sudt tién giri khong ky han tai ngan hang thuwong
mai ma Nha nude s¢ hitu trén 50% von diéu I¢ ¢o ldi sudt tien gii thap nhat trén
dia ban cdp tmh tai thoi diem dinh gid t‘mh trén so tién phai nop trong thoi gian
tir ngay co quyet dinh dén ngay co quyét dinh gid dat cu thé hodc ngay cé thong
bdo nép tién cua co quan thué doi véi trieong hop khong phai ban hanh quyét
dinh gid dat cu thé;”

B Tai nguyén va MBoi truomg dé xudt lua chon phuoné, an 1 do viéc cham
ban hanh quyét dinh gia dat khong do 16i ctia nha dau tu ma 1a 16i ctia Nha nudce
chua xdc dinh gia dat va ban giao dat trén thye dia. Pong thoi, nguoi su dung
dat chua st dung dat chua thuc hién quyén ctia ngudi str dung dat. Néu thu
thém mdt khoan tién nhu phuong an 2 la khong bao dam cong bang gilta quyén
va nghia vy, ¢ thé dan dén khiéu kién ctia nguoi sur dung dat.
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¢) Truong hop Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén da thuc hién giao dat,
cho thué dat theo tién do boi thuong, ho tro, tai dinh cu thi gia dat cu thé dugc
xac dinh theo tirng quyét dinh.

d) Pbi voi thoi han Uy ban nhéan dan cap c6 tham quyén phai ban hanh
quyét dinh gia dat cu thé ddi véi cac truong hop di ¢6 quyét dinh glao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét, cong nhan quyén st dung
dat,... trude ngay Nghi dinh s6 10/2023/NB-CP ¢6 hiéu luc thi hanh ma chua
ban hanh quyét dinh gia dat, Bo Tai nguyén va Moi truong da dy thao 02
phuong an cta diém d khoan 3 Diéu 3 nhu sau:

Phuong an 1: Cac truong hop quy dinh tai diém a, b va ¢ khoan nay thi Uy
ban nhan dén cdp c6 tham quyén phai ban hanh quyét dinh gia dat cu thé trong
thoi han 12 thang ké tir ngay Nghl dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh. Chu tich Uy ban
nhan dan cap tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cap huyen chiu trach nhiém trudc
phap luat vé viéc ban hanh quyét dinh gid dat cu thé theo thoi han quy dinh tai
Diém nay. v

Phuong dn 2: Khong quy dinh diém nay.

Bo Tai nguyén va Mai truong lua chon phuong 4n 1 dé dam bao tinh
nghiém minh cta phap ludt, bao dam tién do quyét dinh gia dat cu thé dé thu ngan
sach nha nuéc va tién do dua dat vao sir dung; tranh truong hop loi dung chinh
sach dé kéo dai viée quyét dinh gia dat cu thé lam that thu ngan sach nha nudc.

VL. Y KIEN CUA CAC BQ, NGANH, PIA PHUONG, TO CHUC, CA
NHAN CO LIEN QUAN VA Y KIEN THAM PINH CUA BQ TU PHAP

1. Y kién cua cac Bj, nganh, dia phwong va cac to chire, ca nhan ¢o
lién quan

Ngay 29 thang 6 nam 2023, B¢ Tai nguyén va Méi truong da c6 Cong van
56 5080/BTNMT-QHPTTND va s6 5081/BTNMT-QHPTTND guri Uy ban nhan
dan céc tinh, thanh phé truc thude Trung uong va mot s6 bd, nganh lién quan ve
viée gop v kién doi véi du thao Nghi dinh. Pong thoi, to chire 03 hoi nghi lay ¥
kién gop ¥ truc tiép co quan chuyen mon cua cac tinh, thdnh phd truc thudce
trung wong, bd nganh va mét so t6 chire ¢6 chire ning tu van dinh gia dat.

Bo Tai nguyén va Mai truong da tong hop va tiép thu, giai trinh cac y
kién chi tiét tai Bang tiép thu, giai trinh y kién gdp y cua cdc bd, nganh, dia
phuong, to chire, ca nhan c¢6 lién quan kem theo To trinh nay.

2.Y kién thAm dinh ctia B§ Tu phap |

Ngay ... thang 6 nam 2023, B¢ Tai nguyén va Moi truong da co Cong van
s6.../BTNMT-QHPTTND gtii hd so du thao Nghi dinh sira doi, bo sung mot sb
diéu Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu
quy dinh vé gia dat va Nghi dinh s 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nim 2023
ctia Chinh phu vé viée sira doi, bo sung mét s6 diéu ctia cac Nghi dinh huéng
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dan thi hanh Luat Dat dai dén B6 Tu phap tham dinh.

Ngay .... thdng 6 nim 2023, Bo Tu phap di c6 y Kién tham dinh déi véi hd
so du thao tai Cong van so ..../BTP-....

Vé nhimg y kién cu thé, Bo Tai nguyén va Moi trudong da nghién ciru,
tiép thu va giai trinh nhu sau:

VII. NHUNG VAN DE XIN Y KIEN

Bo Tai nguyén va Moi truong kinh bao cdo xin y'kién Chinh phu cac ndi
dung sau:

1. Vé diéu kién gid tri cua khu dat dé ap dung phuong phap hé s6 diéu
chinh gia dat trinh bay tai muc 1.3 phan V cua To trinh nay.

2. V& tinh phép ly cta thu thap théng tin thong qua phiéu diéu, khao sat,
phong van trinh bay tai muc 1.5 phan V cua To trinh nay.

3. Quy dinh chuyén tiép dbi vi truong hop di co-quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dét, cong nhan quyén sir dung dat, ..
da duoc ban giao dat trén thuc dia va dua dat vao str dung quy dinh tai dlem a
khoan 3 Piéu 3 ctia du thao Nghi dinh da dugc trinh bay tai diém a muc 3.3 phan
V cua To trinh nay.

4. Quy dinh chuyen tiép doi voi truong hO’p da co quyét dmh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyen muc dich st dung dat, cong nhén quyén sir dung dat,.
nhung chua ban giao dat trén thuc dia quy dinh tai diémb khoan 3 Piéu 3 cta du
thao Nghi dinh da dugc trinh bay tai diém b muc 3.3 phan V cua To trinh nay.

5. Quy dinh vé thai han Uy ban nhan dén cap ¢6 tham quyén phai ban hanh
quyét dinh gia dat cu thé ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh déi voi
céc truong hop da c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat, cong nhan quyén st dung dat,... trudc ngay Nghi dinh s6
10/2023/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh ma chua ban hanh quyét dinh gia dat da
dugc trinh bay tai diém d muc 3.3 phén V cua To trinh h’ﬁy.

Trén day 1a To trinh vé du thao Nghi dinh stra d6i, bo sung mét s6 diéu
Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh phu quy
dinh vé gia dat va Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cuia
Chinh phu vé viéc stra doi, bo sung mot sd diéu cua cac Nghi dinh hudéng dan thi
hanh Luét Dat dai phuc vu cong tac tham dinh ciia Bd Tu phap. Trén co sd y
kién tham dinh cua B Tu phap, Bo Tai nguyén va Moi truong sé hoan thién du
thao Nghi dinh trinh Chinh pht xem xét, quyét dinh.

Ho6 so duw thao Nghi dinh sira doi, bé sung mét sé diéu Nghi dinh so
44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé gid
dat va Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Chinh
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phu vé viéc swra doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh huong dan thi
hanh Ludt Pt dai bao gom: (1) To trinh Chinh phii; (2) Dw thao Nghi dinh
sita doi, bo sung mét sé diéu Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé gid dat va Nghi dinh sé 10/2023/NP-
CP ngay 03 thdng 4 niim 2023 cua Chinh phii vé viée sira déi, bé sung mét s6
diéu cia cde Nghi dinh hwong dan thi hanh Ludt Pdt dai; (3) Bang tiép thu,
gidi trinh ¥ kién gép y ciia ede bé, nganh, dia phiong, t6 chike, cd nhédn ¢é
lién quan./.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- B§ truong DBiang Quéc Khanh (dé bao cao);
- Vin phong Chinh phu;

- Bo Tu phap;

- Vu Phap ché:

-Luu: VT, QHPTTND (PGD).
I ¥
/




		Cục Chứng thực số và Bảo mật thông tin 0243.773.8668;  Fax: 0243.773.8668
	2023-07-18T16:03:16+0700
	Việt Nam
	Bộ Tài nguyên và Môi trường<btnmt@monre.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




