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Tén Nghi dinh: Swra doi, bo sung Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 théing
5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh
vé gia dit

Pé nghi ra soat tén du thao Nghi dinh theo
quy dinh cua Luat ban hanh (tinh Lang Scm)
- D& nghi “Sura doi, bd sung mét sé diéu
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang
5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia
dat” (Lai Chau. Gia Lai, Ha Giang)

Co quan soan thao xin tiép thu stra doi tén Nghi dinh thanh
Nghi dinh sira déi, bd sung mot sé diéu Nghi dinh sb
44!20]4/1\59 CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu
quy dinh vé gia dit va Nghi dinh so 10/2023/ND-CP ngay 03
lhang 4 nam 2023 cua Chinh phu vé viée sira doi, bd sung mot
s6 diéu cua cdc Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai

Piéu 1. Sira doi, b6 sung mot s6 diéu
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cia Chinh phua quy
dinh vé gia dat

1. Stra dbi, bé sung Piéu 3 nhur sau:

D¢ nghi bo sung tén Diéu 3 thanh “Diéu 3.
Giai thich tir ngit”: (Lai Chau)

Co quan soan thao xin tiép thu, bd sung.

*1. Thu nhép rong Ia thu nhdp dugc xac
dinh bing cach ldy tong thu nhép trir di
tong chi phi dé tao ra thu nhap dé trong
cung mdt khoang thoi gian.

Pé nghi chinh stra, bd sung khoan 1 Diéu 1
thanh “/. Thu nhdp rong la thu nhap duwoc

xdc dinh bfmg cdch ldy tong thu nhép tric di

tong chi phi dé tao ra thu nhdp dé trong
ciing mot khoang thoi gian gan nhat.” (Lai
Chau)

Co quan soan thao xin bdo cdo nhu sau: viée quy dinh cu thé
veé thoi gian dé xdc dinh thu nhép rong da dugc quy dinh cu
thé tai khoan 2 Diéu 5b du thao Nghi dinh.

2. Gia dat phd bién trén thi truong la
mirc gia xuét hién véi tin suat nhiéu nhét
trong cdc giao dich da chuyén nhuong
trén thi truong, tring ddu gid quyén sur
dung dat ciia cac thira dit c6 cing muc

- Dé nghi bo gia tring diu gid quyeén sir
dung dat do day la gia cac biét, khong mang
tinh phé bién trén thi truong. (Ba Ria —
Ving Tau)

- Viéc quy dinh gia dit phd bién 1a mirc gia

Co quan soan thao xin phép tiép thu. sira d6i nhur sau:

2. Gia dat phd bién trén thi truong 1a mire gia xudt hién nhiéu
nhit qua thong ké trong céc giao dich da chuyén nhugng trén
thi truomg, tring dau gia quyén sir dung dat cua cac thira dét co
cung muc dich sur dung tai mgt khu vuc va trong mdt khoang
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dich su dung tai mot khu vue va trong
mot khoang thoi gian nhat dinh.

xuat hién véi tan sudt nhiéu nhit trong céc
giao dich chuyén nhugng trén thi truomg la
rat kho xdc dinh vi thue & hién nay céc giao
dich co ban chua thuc hién qua san giao dich
bit dong san, dong thoi cac hgp dong
chuyén nhugng co ban ghi gid théa thuin
hodic gia quy dinh tai Bang gia dit. (Bic
Giang)

thoi gian nhét dinh

3. Khu dét can dinh gia 1a tap hop céc
thira dat can dinh gia trong cung mét du
an ¢6 su dung dat.”

2. Stra ddi. bd sung Piéu 4 nhur sau:
“Piéu 4. Phuong phip dinh gia dat

- Théng nhét cao viéc bo phuong phdp thing
du (Phut Yén)

- Dé nghi khong nén bo phuong phép thing
du (Hai Duong)

- Dé nghi nghién ciru quy dinh 5 viée ap
dung phuong phép dinh gia dat cho timg loai
dt, timg muc dich sir dung, méi loai dét,
mdi muc dich sir dung chi ap dung duy nhét
mot phuong phap (Bic Giang)

Co quan soan thao xin bao cdo nhur sau: viéc ap dung phuong
phap dinh gia dit da dugc quy dinh cy thé tai diéu S du thao

Nghi dinh.

1. Phuong phédp so sanh dugce thuc hién
biang cach diéu chinh mic gia cua céc
thira ddt c6 cing muc dich sir dung dat
da chuyén nhugng trén thi trudmg, tring
dau gia quyén sir dung dat (sau day goi
la thira dit so sénh) thong qua viéc phén
tich, so sanh cdc yéu t6 anh huéng dén
gia dat dé xac dinh gia dat cua thira dat
can dinh gia.
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2. Phuong phap thu nhap dugc tinh bang
thu nhap rong binh quan nam trén mot
dién tich dat chia cho lai sudt tién giri tiét
kiém binh quan nam cna loai tién gui
bing Viét Nam Ddong (VND) ky han 12
thang tai cadc ngdn hang thuong mai ma
Nha nude sé hiru trén 50% von diéu 1¢
trén dja ban cép tinh cta nam trude thoi
diém dinh gia.

Pé xuét didu chinh nhu sau: “Ldi suat tién
@i tiét kigm binh quadn (r) cua logi tién gii
VND ky han 12 thdng cua 03 ngan hang
thiwong mai ma Nha medc so hiru trén 50%
von diéu 1é wrén dia ban cc?}; tinh cua nam
(deoe tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay
31 thdng 12) trude thoi diem dinh gid.”
(Déng Nai)

Co quan soan thao sira déi nhu sau:

Lai sudt tién gui tiét kiém binh quéan (r) cua loai tién gui bang
Viét Nam Pong (VND) ky han 12 thang tai ngan hang thuong
mai ma Nha nude so hiru trén 50% vén diéu 1é ¢6 1ai suat tién
otri thip nhat trén dia ban cép tinh trong thoi gian 12 thang ké

tir thoi diém dinh gia tror vé trude.

3. Phuong phép hé s6 diéu chinh gia dat
duge thuc hién bing cach liy gia dét
trong bang gia dat nhan véi hé sé didu
chinh gia dat. Hé s didu chinh gia dat
do Uy ban nhéan dén tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong (sau ddy goi la Uy ban
nhin dan cép tinh) ban hanh thong qua
vidc phan tich, so sanh gia dét trong
bang gid dét véi gia dit phd bién trén thi
truong.”

- Pé nghi stra thanh “Phwong phdp hé so
diéu chinh gid ddt droce thuc hién bting cach
ldy gia ddt trong bang gid dat nhan véi hé
s6 diéu chinh gia dat. H¢ sé diéu chinh gid
dat dwoc thue hién bfing cach z’cfy gid ddt
phé bién trén thi truomg cé cing muc dich
su dung ddt cua tirng khu viee, logi duong, vi
tri twong teng véi loai ddt trong bang gid dat
chia cho gid ddt trong bang gid ddt” (Quang
Ngai”

Pé nghi chinh sira, b sung thanh “3.
Phiwong phap hé 6 diéu chinh gia dar dwoc
thuee hién bang cdch ldy gid dat trong bang
gid dat nhan voi hé sé diéu chinhgia dat. Hé
s0 diéu chinh gia d@at do Uy ban nhdn ddn
tinh, thanh phé triee thuée Trung wong (sau
day goi la Uy ban nhén dan cdp tinh) ban
hanh théng qua viéc phdn tich, so sanh gida
ddt trong bang gid dar véi gia dat pho bién
trén thi truong cua 03 16 dat ¢é vi tri fwong

Co quan soan thao xin bao cdo nhu sau: Vig¢e quy dinh cu thé
trinh tu, ndi dung xac dinh hé s6 diéu chinh gia dat nhu thé

nao quy dinh tai Di¢u 5d dy thao Nghi dinh.
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ne da dau gid hode chuyén nhwong, truong
hop khéng cé giao dich thi xdc dinh gia dat
cu thé " (Lai Chau)

3. Sira d6i, bo sung Diéu 5 nhu sau:
“Piéu 5. Ap dung phwong phdp dinh
gid dit

- Pé nghi nghién ciru viée 4p dung 03
phuong phap dinh gia dat do mot sd thira
dat, khu déit phi noéng nghiép thu thip dugc
khong du diéu kién phuong phép so sanh va
khong ap dung dugc phuong phap thu nhap
hodc cac thira dat phi néng nghiép thu thap
dugc thu nhdp rong do phuong phéap thu
nhdp chi ap dung ddi voi dit nong nghiép
(Nam Dinh, Quang Tri)

- Dé nghi quy dinh ddi véi truong hop dinh
gi4 don gia thué dét cho chu ky n dinh tiép
theo (Ha Nam)

- Pé nghi dbi véi truomg hop giao dat ¢o thu
tién st dung dét, cho thué dit tra tién mot
1in cho ca thoi gian thué khong thong qua
ddu gia quyén sir dung dat dbi véi 1o chirc
thi gia dit cu thé dugc xic dinh theo 02
phuong phdp so sanh va thu nhép, déi voi
truong hop con :ai nhu thué dét tra tién hang
nam, giao dat khong thu tién sir dung dat,
cac truong hop mién tién thué dat.... thi xéc
dinh theo phuong phap hé sé diéu chinh gia
dat (Phu Yén)

- bé nghi gilt nguyén nhu du thao (Ca Mau)

- Co quan soan thao xin bdo cdo nhu sau: Phuong phap thu
nhap chi duoc sir dung déi voi truong hop khong du didu kién
dé ap dung phuong phap S0 sanh va khong thudc truong hop
ap dung phll'O’n“ phap hé so diéu chinh, da dugc quy dinh chi
tiét tai Diéu 5 dy thao Nghi dinh

- Co quan soan thao xin bdo céo nhu sau: viéc quy dinh nay da
nim trong ndi dung tai diém b khoan 3 Diéu 5 du thao Nghi
dinh.

1. Phuong phap so sanh dugce 4p dung dé
dinh gia thira, khu dat phi nong nghiép,
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dit nong nghiép khi c6 t6i thiéu 03 thira
dat so sédnh da chuyén nhugng trén thi
trudng, trang ddu gia quyén sir dung dat
trir truong hgp quy dinh tai cac diém a,
b, ¢ va d khoan 3 Piéu nay.

2. Phuong phédp thu nhap dugc dp dung
dé dinh gia dbi voi thia dit, khu dat
nong nghiép trir truomg hgp quy dinh tai
khoan 1, céc diém a, b, ¢ va d khoan 3
Diéu nay.

Dinh gid theo phuong phéap thu nhédp cho ra
két qua gia dét rat thap, vi du nhu dat tréng
cdy hang ndm nang sudt thip. Do d6, d6i véi
dat nong nghiép cho ap dung theo phuong
phap so sanh (Ddng Nai, TP H6 Chi Minh,
Ba Ria — Viing Tau)

- Dé nghi wu tién dp dung phuong phdp thu
nhap dbi véi dat nong nghiép (Phi Yén)

Co quan soan thao xin bao cdo nhu sau: Phuong phap thu nhap
chi duoc sir dung déi véi truomg hop khong du diéu kién dé ap
dung phuong phap so sanh va khong thude truong hop ap
dung phuong phap hé sd diéu chinh, da duge quy dinh chi tiét
tai Diéu 5 du thao Nghi dinh. Ngoai ra, viéc mo ronf, pham vi
diéu tra, khao sat da dam bao cac truong hop dat phi nong
nghiép khong thé ap dung phuong phéap thu nhép.

3. Phuong phap hé sb diéu chinh gia dat
duge ap dung dé dinh gia dat cho cac
truomg hop sau:

a) Céc truomg hop quy dinh tai diém a
khoan 4 Piéu 114 va khoan 3 Diéu 189
Ludt Dét dai:

b) Tinh tién thué dat tra tién hang nam
dbi véi truong hop Nha nude cho thué
dat khong thong qua hinh thirc dau gia
quyen st dung dét;

¢) Gia khoi diém dé dau gia quyén si
dung dat khi Nhé nude giao dat, cho thué
dat:

d) Xac dinh gia dat cua thua dat, khu dat
ma thira dat, khu dét c6 gia tri tinh theo

- Dé nghi bd sung gia tri thira dat, khu dét
duoc tinh theo thoi han sir dung dat cua thura

Co quan soan thao xin tiép thu, dy thao khoan nay theo 02
phuong dn nhur sau:
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gid dat trong bang gia dat duéi 200 ty
dong trong cac truong hop quy dinh tai
céc diém b va diém d khoan 4 Diéu 114,
khoan 2 Diéu 172 Ludt Pat dai va truomg
hop tinh tién thué dét tra tién mét lan
cho ca thoi gian thué khi Nha nuoc cho
thué dit khong thong qua hinh thie déu
gia quyén sur dung dat;

dét, khu dat (Nam Dinh)

- D& nghi lam ro gia tri thira dét, khu dat 200
ty dong la tinh trén toan bd dién tich khu dat
hay chi dién tich tinh thu tién s dung dat.
tién thué dat (Ba Ria — Viing Tau)

- P& nghi bd sung quy dinh céach tinh gid tri
khu dit chua dugc dau tu ha tfmg do gia
trong bang gid da bao gdbm ha tang (Thai
Nguyén)

- Dé nghi la 50 ty (Binh Dinh)

- Quy dinh nhu Dur thao thi dia phuong s€ co
nhiéu du 4an duoc xidc dinh theo phuong
phép hé s6 diéu chinh gia dat va khi dinh gia
dét d6i vai cac du an nay theo phuong phép
hé sb didu chinh gia dit ma ap dung hé sd
didu chinh gid dit dugc ban hanh tir 01/01
hang ndm dé gy that thodt ngan sach nha
nude.  (Bic Giang, Binh Dinh, Thai
Nouyén)

- Phuong 4n 1: Xac dinh gia dat cua thira dét, khu dét can dinh
gia ¢o tong gia tri dudi 200 ty dong tmh theo gia dat trong
bang gla dit dbi voi dién tich phai ngp tién sir dung dét, tién
thué dat trong céc truomg hop quy dinh tai cac diém b va diém
d khoan 4 Dleu 114, khoan 2 Pidu 172 Luét Pét dai va truong
hop tinh tién thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué khi
Nha nude cho thué dat khong théng qua hinh thirc dau gia
quyén sir dung dit;

- Phuong 4n 2: Xac dinh gia dat cua thua dat, khu dét can dinh
gié co tong gia tri tinh theo gia dt trong bang gia dat dbi voi
dién tich phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat dudi 200 ty
dong d6i voi cac thanh pho truc thude Trung wong. dudi 100
ty ddng dbi v6i cdc tinh mién nui, ving cao, dudi 150 ty dong
dbi véi cac tinh con lai trong cac trudmg hop quy dinh tai cac
diém b va diém d khoan 4 DPiéu 114, khoan 2 Diéu 172 Ludt
DAt dai va truomg hop tinh tién thué dét tra tién mét lan cho ca
thoi gian thué khi Nha nude cho thué dit khong thong qua
hinh thite ddu gia quyén sir dung dat;

d) Xéc dinh gia dit cu thé tinh tién boi
thuong khi Nha nude thu hoi dat déi voi
cic truomg hop duge boi thuomg theo
quy dinh ctia Luat Pat dai ma khong
dam bao yéu ciu vé thong tin dé ap dung
cac phuong phép dinh gid dét quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh
nay.”

- pé nghl lam rd ndi dung “khong dam bao
yéu cau vé thong tin™ 1a khong day du thong
tin hay thong tin khong phi hop (Ninh Binh)
- Pé phu hop véi diém d khoan 4 Dicu 114
Luat Dt dai nam 2013, dé nghi bo doan “ma
khéng dam bao yéu cau vé thong tin dé ap
dung céc phuong phap dinh gia dat quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh
nay”. Ddng thoi, dé nghi sia d6i nhu sau:
“Xéc dinh gid dét cu thé tinh tién bdi thudng

Co quan soan thao xin bao céo nhu sau: viée quy dinh khong
dam bao yéu cau vé thong tin 1a ndi dung bao ham viéc khong
diy du vé thong tin va thong tin khong phu hop theo quy dinh
tai Biéu 5b du thao Nghi dinh.
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khi Nha nude thu hdi dat dbi voi cde truomg
hop duge bdi thuong theo quy dinh cua Ludt
Pat dai.”. (Binh Dinh)

- Nbi dung “khéng dam bao yéu cau vé
thong tin” quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu
5 va “khong du théng tin” khoan 5 Diéu 1
cta du thio Nghj dinh la chua théng nhét
giua quy dinh (Séc Tring)

4. B6 sung Piéu 5a nhu sau:

“Pi¢u 5a. Xdc dinh cic yéu t6 anh
hwéng dén gia dit trong phwong phip
so sanh

Céc yéu td anh huong dén gia dit trong
phuong phap so sanh, bao gdm:

- Pé nghi bd sung quy dinh vé tiéu chi de
xem xét danh gi ty 1¢ diéu chinh céc yeu t6
anh huéng dén gia dét (Ha Nam, Dong Nai,
Pht Yén)

- Dé nghi bd sung y{.u t6 vé quy hoach, ké
hoach qu dung dal cap huyén, bd sung quy
dmh vé khung t6i da (ty 1é %) cua timg yéu
td anh huong dén gia dat (Hau Giang. Binh
DPinh. Ca Mau)

- Dé nghi bo sung yéu t6: “Loai dat, thoi han
sir dung dét” (Ha Giang)

- P& nghi bé sung thém yéu 16 thoi gian sir
dung dat 1a mot trong céc yéu td anh hudng
161 gia dat. (Bic Giang)

- Chi quy dinh cac chi tiéu chu yeu phd
bién, anh hudong dén gia dit c6 thé dinh
luong dé ap dung thuc hién df’)ng b, han ché
viéc yéu cdu danh gid cac chi tiéu mang tinh
chét dinh tinh, quan diém nhan dinh cua ca
nhin thim dinh vién nhu:truyén théng vin
hoa, phong tuc tdp quan cua dia phuong...

Co quan soan thao xin tiép thu, bé sung vao Diéu 5a nhu sau:
1. Céc yéu td anh huong dén gia dat trong phuong phéip so
sanh, bao gdm:

a) Vi tri, dija diém cua thira dAt: Khoang cach gan nhét dén
trung tam hanh chinh; trung tam thuong mai, chg: co so gido
duc. y té. thé dyc, thé thao, cong vién, khu vui choi giai tri;

b) Du.u klen vé giao thong: DO rong. cap duong, két céu mat
ducm;:, tiép giap V(‘Il mit duong:

¢) Didu kién vé cdp thoat nude, cap dién:

d) Quy mo kich thudec, du;n tich, hinh thé cta thira dal

d) Cac yéu tb lién quan dén quy hoach xay dng gdm: Mat do
xdy dung, chi gioi xav dng: 0i6i han vé chiéu cao cong trinh
xay dung, gidi han s6 ting ham duge xdy dung theo quy hoach
xdy dung chi tiét da duge co quan nha nudc co thim quyén
phé duyeét.

e) Hi¢n trang moi truong, an ninh.

g) Cac yéu t6 lién quan dén didu kién canh tac. nudi trong doi
voi dat nong nghiép, gom: hé thong tudi tiéu. d phi. dia hinh,
hé thong glao thong noi dong.

h) Cac yeu tb khac anh huéng dén gia dat phi hp voi thue té.
truyén thong vin héa, phong tuc tdp quan cua dia phuong.
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(Thanh Hoa)

i) Thoi han st dung dat.

2. Céan cur tinh hinh thye té tai dia phuong, Uy ban nhan dan
cép tinh quy dinh cac yeu 16 anh huong dén gia dat, ty 1¢ diéu
chinh ddi véi timg yéu t6 anh huong dén gia dat dé phuc vu
cho cong tac xdc dinh gia dat trén dia ban tinh hodc déi vai
ting du an.

3. Trudng horp Uy ban nhan déan tinh chua quy dinh cac yt,u t6
anh hudng dén gla dat, ty 1¢ diéu chinh dbi véi timg yéu t6 anh
huomg dén gia dét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi tb
chite, don vi. O cong tac lién n;:anh dugce giao nhiém vu xac
dinh gia dit cu thé xiy dung, dé xudt trong phuong an gia dat
trinh Hoi déng thdm dinh gid dat xem xét, tham dinh la.m cin
cir hoan thién phuong an gia dat trinh Uy ban nhén dan cip ¢
thim quyén quyét dinh.

1. Vi tri cua thira dt: Khoang cach gin
nhit dén trung tdm hanh chinh; trung
tam thuong mai, chg; co s¢ gido duc, y
té, thé duc, thé thao, cong vién, khu vui
choi giai tri.

- D& nghi b sung “bén xe, bén tau” (Nam
Dinh)

Co quan soan thao xin bao cao nhu sau: hi¢n nay du thao dang
quy dinh cac yéu t6 dién hinh va cic yéu t6 khac duge quy
dinh tai khoan 9 Diéu 5a dy thao Nghi dinh

2. Didu kién vé giao thong: Do rong, cap
dudmg, két cau mat duong.

- Dé nghi bd sung “s6 lwong mat dudng cua
thira dat” (Nam Dinh)
- D& nghi bo sung “via he” (Lang Son)

Co quan soan thao xin tiép thu, stra d6i nhu sau:
b) Diéu kién vé giao thdng: Do rong. cap duong, két cau mat
duong, tiép gidp voi mat duong.

3. biéu kién vé cap thoat nudc, cap di¢n.

4. Quy md, kich thudc, dién tich, hinh
thé ca thira dat.

5. Huéng mit tién cta thira dat.

6. Céc yéu tb lién quan dén quy hoach
xay dung. gdm: Mit do xdy dung, chi

- Dé nghi bo yéu t6 nay (Nam Bmh)
- P& nghi bd sung cum tir “néu c6”

Co quan soan thao xin bdo cdo nhu sau: vi¢c quy dinh nhu
hién nay dam bao dé doi véi cac thua dat, khu dat xdy dung |
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0idi xdy dung, giéi han vé chiéu cao
cong trinh xdy dung, giéi han s6 tang
him dugc xdy dung theo quy hoach xay
dung chi tiét da duge co quan nha nudce
¢6 thdm quyén phé duyét.

cong trinh cao tang, c6 ting ham...

7. Hién trang mai truomg, an ninh.

8. Cac yéu td lién quan dén diéu kién
canh tac, nudi trong déi voi dat nong
nghiép, gém: hé théng tudi tiéu, hé
théng giao théng ndi dong, khoang cach
dén noi thu mua, tiéu thy san pham.

Can nhic bo yéu td “khoang cdch dén noi
thu mua, tiéu thu san phcfm (Ha Tinh)

- D& nghi bd sung yéu t6 thd nhudng (Nam
Pinh)

- D& nghi bd sung thém “khoang cach dén
ducng giao thong: dwong thon, dwuong xa,
dieong huyén, duong tinh, Quéc 16" (Lang
Somn)

Co quan soan thao xin tiép thu bo yéu 6 “khoang cach dén
noi thu mua, tiéu thu san pham”.

Co quan soan thao xin tiép thu nhu sau: Cac yéu t6 lién quan
dén diéu kién canh tac, nudi trong doi voi dat nong nghiép.
gbm: hé théng tudi tiéu. do phi, dia hinh, hé théng giao théng
ndi dong.

9. Céc yéu to khac anh “huong dén gid
dit phi hop voi thuc té, truyén théng
van hoa, phong tuc tdp quan cua dia
phuong.™

- D& nghi sira thanh “Cac yéu t khdc anh
hudéng dén gia dat phi hop véi thue t€” hodce
bo quy dinh nay (Quang Tri)

- Co quan soan thao xin bao cao nhu sau: viéc quy dinh cac
yéu t6 khac anh huéng dén gia dat phi hop voi thue té, truyén
thong vin hoa, phong tuc tip quén tai dia phuong dé dam bao
phtt hop véi thue té cua timg dia phuong do.

5. Bd sung Piéu 5b nhu sau:
“Piéu 5b. Théng tin dé ap dung
phwong phip dinh gia dit

1. Thong tin vé gia dat dé ap dung
phuong phap so sanh va phuong phap h¢
s& didu chinh gia dat la théng tin trong
khoang thai gian khong qua 24 thang
tinh tir thoi diém dinh gia dat tré veé
trude duoc thu thip tir cac nguon sau
day:

- bé nghi bd sung thém ngudn théng tin “c.
Gia dét cu thé da duge phé duyét trong cdc
Qu}et dinh cua Uy ban nhan dan cap c6
tham quyén.” (Ninh Binh)

- D& nghi b sung ngudn thong tin thu thap
tir két qua didu tra, khao sat thyc (¢ trén thi
truong (Lang Son, Bic Giang, TP Ha N¢éi)

Co quan soan thao xin tiép thu, b sung diém c va diém d vao
khoan nay nhu sau:

c)

- Phuong 4n 1: Gia dat chuyén nhuong thanh cong trén thi
truomg thu thap qua diéu tra, khao sat thong qua phong van
truc tiép c6 xac nhan clia ngudi chuyén nhuong hodc nguoi
nhén chuyén nhuong:

=)
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- D& nghi quy dinh cu thé huéng xir 1y doi
voi truomg hop gia dat duge ghi trén hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat
khong dung véi gia dat don vi tu van khao
sat thong qua phiéu diéu tra (Ddng Nai)

- Dé nghi quy dinh r6 thoi diém dinh gia la
thoi diém nao (theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 108 Luat Dat dai 2013 thi thoi diém
tinh thu tién str dung dét. tién thué dit la thoi
diém Nha nude quyét dinh giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat,
cong nhan quyén st dung dat), cé phai la
thoi diém Nha nuée quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat, cong nhan quyén sir dung dat hay
khong? (Béc Giang)

- Dé nghi chinh stra, bd sung thanh “b) Thoi
diém chuyén nhicong, tring dau gid quyén
sir dung ddt o thir e gan nhat véi thoi diém
dinh gia, " (Lai Chau)

- Phuong an 2: Gia dat chuyén nhugng thanh cong trén thi
truong thu thap qua diéu tra, khio sat thong qua phong van
truc tiép 6 xdc nhan cua nguoi chuyén nhugng hodc nguoi
nhan chuyén nhugng:

d) Gia déat chuyén nhuong thanh cong trén thi truomg duoc thu
thap tai cac san giao dich bét dong san ¢o xac nhan va dong
ddu cua san giao dich bit dong san.

- Co quan soan thao xin bao cao nhur sau:

+ Gid dét cu thé duoc phé duyét trong cac Quyél dinh cua Uy
ban nhan dan cdp c6 thim quyén la gia dat cu thé, da thong
qua viéc didu chinh trong qué trinh ap dung cic phuong phap
dinh gia dét nén khong phi hop lam théng tin dau vao lam cin
ctr xac dinh gia dat.

+ Théi diém dinh gia 1a thoi diém thoi diém Nha nude quyét
dinh giao dit. cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung
dat;

+ Noi dung nay da duoc quy dinh cu thé tai khoan 3 Diéu 5 du
thao Nghi dinh.

a) Gia dit da chuyén nhuong trén thi
trudng tai van phong dang ky dat dai, co
quan thué, Uy ban nhan dan cép x3;

- D& nghi bd sung cudi cau: “...trucng hop
gid ddt ma co quan thué xdc dinh, thong bdo
cho doi twgng nop thué chuyén quyén sic
dung dat cao hon gid dat ghi trén hop dong
quyén sir dung dat thi it dung gid dat ma co
quan thué xdc dinh, thong bdo cho doi twong
nop thué chuyén quyén sir dung dar” (Thanh
Hoa)

- D& nghi sta thanh “Gid dat da chuyén

- Co quan soan thao xin tiép thu, bd sung diém nay nhu sau:

b) Gia dat da dugce co quan thué x4c dinh dé thu nghia vu tai
chinh ddi véi cac truong hop chuyén nhuong quyén sir dung
dat;

- Co quan soan thao xin bao cdo nhu sau: Viéc quy dinh nhu
du thao dam bao vé tinh phédp ly. tinh cong khai, minh bach
cua cdac thong tin thu thdp. ndng cao trach nhiém cua céac co
quan cung cap thong tin.

- Co quan soan thao xin bao cdo nhu sau: thong tin tir van
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nhirgng thanh cong trén thi tricong duoc ghi
trong cdc Hop déng chuyén nhirong quyén
sir dung dat thu thdp tai Vian phong ddang ky
dat dai, co quan Thué, Uy ban nhan ddn cdp
xa"” (Quang Tri. Ca Mau)

- Pé nghi nghién ciru dé phu hop véi thue
tién do gid dit chuyén nhuong trén thi
truong tai van phong dang ky dat dai, co
quan thué...theo thuc té hau hét thap hon gia
thi truong va quy dinh nhu du thao Nghi
dinh ¢6 thé giy that thoat ngan sach Nha
nudc (Quang Tri, Gia Lai)

- D& nghi stra thanh “Gid ddt da chuyén
nhwgng thanh cong trén thi trieang theo cac
hé so leu triv tai Van phong dang ky dat dai,
co quan thué, Uy ban nhdn din cdp xa”
(Ninh Binh)

- Pé nghi bé sung tai Van phong céng chimg
(Ca Mau)

phong cong chlmg chura thé dam bao giao dich da thanh cong
do thuc t& mot so truomg hop huy tai van phong cong chung.

b) Gié tring ddu gid quyén sir dung dat
tai t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén
sir dung dat.

- Bé nghi bd sung “Gid triing ddu gid quyén
sir dung ddt ma ngudi tring ddu gia da hoan
thanh nép vao ngdn sach nha nudc theo quy
dinh tgi co quan nha nudc ¢o tham quyén t6
chirc ddu gid quyén sir dung ddt” (Thanh
Hoa)

- Dé nghi sta thanh “Gid tring ddu gid
quyén sir dung dat tai Van phong dang ky
dat dai, co quan thué, Uy ban nhan dén cdp
Xa va té chire thiee hién viée ddu gid quyén

Co quan soan thao xin tiép thu, bd sung diém nay va chuyén
thanh diém a dé wu tién thu thap nhur sau:

a) Gia trang dau gia quyén s dung dat dbi véi tru'(mg hop
ngum tring ddu gia da thanh toan xong gia tri quyén sur dung
dit duoe luu triv tai don vi td chic thuc hién viée ddu gia
quyén sir dung dt, tai co quan thi hanh 4n, t6 chirc tin dung,
c4 nhan c6 quyén sir dung dét dua ra du gia;
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sir dung dat . (Tuyén Quang).

- Dé nghi sira thanh “Gid tring dau gid
quyén sw dung dat thanh cong da duoc
UBND cdp ¢é tham quyén cong nhdn thu
thap tai 16 chike thuec hién viéc déu gid quyén
st dung dat” (Quang Tr)

- D& nghi sira thanh “Gid dat da chuyén
nhuwong thanh céng trén thi truong theo cac
ho so e trit tai Van phong dang ky dat dai,
co quan thué, Uy ban nhdn ddan cdp xa.”
(Ninh Binh)

- D& nghi wu tién gid tring dau gia trudce gid
chuyén nhugng (Ha Nam, Pha Yén).

2. Thong tin vé thu nhdp tir viée st dung
dét va chi phi vao viéc sir dung dét dé ap
dung phuong phap thu nhip dugc thu
thap tai co quan théng ké; truomg hop
chua c6 sb lidu théng ké thi thu thép
thong tin, s6 liéu thyc té thong qua diéu
tra. khao sét, cu thé nhu sau:

- Dé nghi bd sung thém co quan nong nghiép
(Lang Son)

Co quan soan thao xin tiép thu, bé sung khodn nay nhu sau:

2. Thong tin vé thu nhép tir viée st dung d4t va chi phi vao
viée str dung dét dé ap dung phuong phap thu nhap duge thu
thap tai co quan thong ké, co quan nong nghiép va phat trién
nong thon; trudong hop chua co sb liéu thong ké, khéng c6 50
liéu tir co quan ndéng nghiép va phat trién néng thon thi thu
thap thong tin, s6 liéu thuc té thong qua diéu tra, khao sat, cu
thé nhur sau:

a) Trong khoang thoi gian 03 nam lién tyc tinh tir thoi diém
dinh gia dt tro vé trude doi voi dat trong cdy hang nim, dat
nudi tréng thiy san, dat lam mudi. dat ndong nghiép khac:

b) Trong 03 vu thu hoach lién tuc d6i voi dat trong cay lau
nam;

¢) Trong mét chu ky khai thac doi voi dat trong rimg san Xuét.
dat trong cdy cong nghiép theo quy dinh phap ludt chuyén
nganh.
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a) Trong khoang thoi gian 03 nam lién
tuc tinh tir thoi diém dinh gia dat tro vé
trude dbi voi déat trong cdy hang nam,
dt nudi trong thay san, dit lam mudi,
dit nong nghiép khéc:

b) Trong 03 vy thu hoach lién tyc ddi véi
dat trong cdy 1au nam:

pé nghi stra thanh: “Trong 03 niam lién tuc

doi voi
Nguyén)

dat trong cdy lau nam”

(Thai

Co quan soan thao xin bdo cao nhu sau: vigc quy dinh nhu
hién hanh vi dat trong cdy lau ndm nén 3 nam lién tuc chua
chéac da phat sinh thu nhdp dé tinh toan.

¢) Trong mot chu ky khai thac dbi véi
dat trong rimg san xuat.

3. Khi dp dung cac phuong phap so sanh
phai wu tién Iua chon thira dat so sanh
theo thir tu sau:

a) Tuong dbi gidng nhau vé vi tri, dién
tich, kich thude, mat dé xdy dung, chiéu
cao cdng trinh, diéu kién két cau ha tang
va céac yéu t6 khac c6 anh huong dén gia
d4t so voi thira dét can dinh gia;

b) Thoi diém chuyén nhuong, tring dau
gia quyén sir dung dét gan nhat véi thoi
diém dinh gia:

¢) Trong khu vuc c6 thua dét can dinh
gia va co khoang céch gén nhat deén thira
dat can dinh gia.

4. Truomg hop tai khu vue c6 thira dat
cAn dinh gia khong du thong tin dé ap
dung cac phuong phap dinh gia dat thi
m& rong pham vi thu thip thong tin dén

- Dé nghi co quan soan thao nghién ciru dicu
chinh lai nhu sau “7Truong hop tai khu viee
6 thira ddt can dinh gid khong du thong tin
dé dp dung cdc phuong phdp dinh gid thi mo

- Co quan soan thao xin tiép thu va quy dinh gop vao khoan 3
nhu sau:

3. Khi 4p dung cac phuong phap so sanh phai uu tién lya chon
thira dat so sanh theo thir tu sau:
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cép xd, cAp huyén, cap tinh.

rong pham vi !hu thdp théng tin dén mp xd
(weu tién xa r:ep gid vm xd ¢6 khu ddt can
dinh gid), cap huyén, cdp tinh” (Ha Nam)

a) Tuong doi gidng nhau vé vi tri, dién tich, kich thude, mat
d6 xdy dung, chiéu cao cong trinh, diéu kién két cau ha tang va
céc yéu td khic c6 anh huong dén gia dat so véi thira dat can
dinh gia;

b) Thoi diém chuyén nhuong, tring déu gia quyén sir dung dat
gin nhat vai thoi diém dinh gia;

¢) Co khoang céach (la doan thang ndi gitra thira dét can dinh
gia va thira dit so sanh) gan nhit dén thira dat, khu dat can
dinh gia va khong bi giéi han bai dia gigi hanh chinh cua cac
don vi hanh chinh cap xa, cip huyén, cap tinh;

5. Trong qua trinh khao sat, thu thap
thong tin, khong diéu tra ddi véi thira dat
s¢ duge chuyén muc dich sir dung dat
theo ké hoach sir dung dat hang nam cua
cép huyén da duoc co quan nha nuéce ¢6
thim quyén phé duyét va thira dét khéng
du diéu kién chuyén nhugng theo quy
dinh ctia phap lut vé dét dai.”

- Dé nghi bo khoan nay do khi dinh gia dat
dé tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hoi
dit thuc hién du én khu do thi moi, khu dén
cu nong thon, chinh trang do thi va cac thira
d4t mat tién cac tuyén duong giao thong. Gia
tri thi truomg cua céc thua dat nay co gia tri
cao hon thira dat thudn vé nong nghiép (Héu
Giang)

Co quan soan thao xin bao cdo: vi¢e loai bo khong diéu tra.
khao sat ddi véi céc thira dét nay dé dam bao gia dat thu thap
dugc 1a gia dét thi truong. khong bi anh huong bai cac yeu t6
do thay ddi quy hoach hodc chuyén muyc dich str dung dat theo
ké hoach str dung dat hang nam.

6. B6 sung Diéu 5S¢ nhu sau:
“Piéu S¢. Trinh tw, ndi dung xdc dinh
gid dit theo phwong phip so sinh

1. Khao sat, thu thap thong tin vé thira
dat can dinh gia, gom:

a) Vi tri, dién tich, loai dat va thdi han sur
dung;

- P& nghi bd sung cic yéu to anh huong dén
gia dat quy dinh tai khoan 1 Di¢u 5a Nghi
dinh nay (Phua Yén)

Co quan soan thao xin tiép thu va bo sung thém diém ¢ khoan
1 Diéu Sc¢ nhur sau:

¢) Céc thong tin, tai liéu khac ¢ lién quan dén cac yéu t anh
hudng dén gia cua thura d4t can dinh gia.

b) Céc thong tin vé quy hoach, ké hoach
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sir dung dét, quy hoach xay dyng chi tiét
di dugc co quan nha nudce c6 tham
quyén phé duyét:

¢) Cac thong tin, tai liéu khac co lién
quan dén viéc quan ly. sur dung dat.

2. Khao sat, thu thap théng tin ti thiéu
03 thira dat so sanh, gom:

a) Gié tri thi truong cua thira dat so sanh
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5a Nghi
dinh nay:

- Dé nghi diéu chinh cum tir “Gid tri thi
trieomg " thanh “gid dat chuyén nhicong hodc
ddu gid thanh cong theo quy dinh tai khoan
| Diéu 5b Nghi dinh nay” (Hai Phong,
Quang Ngai, Phu Yeén. Soc Trang, Thai
Nguyén)

- D& nghi diéu chinh lai quy dinh cho thong
nhét (Hau Giang)

Co quan soan thao xin tiép thu. sira dbi khoan a nhu sau:
a) Gia tri cta thira dat so sanh thu thap theo quy dinh tai khoan

1 Piéu 5b Nghi dinh nay:

b) Muc dich st dung dat: vi tri, dién tich,
kich thudc. hinh thé, mat do xay dung,
chiéu cao cong trinh, diéu kién két cau
ha té.ng;

¢) Céc yéu t6 khic ¢6 anh huong dén gia
dit.

- D& nghi b6 sung cac yéu t6 anh huong dén
gia dit quy dinh tai khoan 1 Di¢u 5a Nghi
dinh nay (Phu Yén)

Co quan soan thao xin tiép thu va b6 sung thém diém ¢ khoan

2 Piéu 5¢ nhu sau:

¢) Cée yéu t6 anh huong dén gia cua thira dat can dinh gia quy

dinh tai khoan 1 Diéu 5a Nghi dinh nay.

3. Xac dinh gi4 tri hién tai tii san gén lién
voi dat
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a) Doi véi truong hop tai san gin lién véi
dat 1a cong trinh x4y dung

Viée xac dinh gia tri hién tai cua tai san
gén lién véi dat nhu sau:

Giatri hién Gia tri xay
tai cua tai = dumg mdi tai -
sin gin lién thisi diém S fao
vir dat dinh gia dit
Trong do:

- Gia tri xdy dung méi tai thoi diém dinh
gia dét la chi phi dé dau tu xay dung méi
tai san c6 tiéu chuan ky thuat, kién tric
twong dwong véi tai san gin lién voi dat
do:

- Gia tri hao mon cua tai san gan lién voi
dét bao gdm: hao mon hiru hinh va hao
mon vo hinh;

Phuong phap tinh gia tri xdy dung moi
va gid tri hao mon cua tai san gin lién
véi dit thue hién theo quy dinh cta phéap
luat chuyén nganh. Truong hop chua cé
quy dinh hodc hudng dan vé phuong
phap tinh gia tri xay dung méi va gia tri
hao mon thi viéc tinh toan thurc hién can
ctr vao thong tin, s6 li¢u thye té thu thap
dugc trén thi truong.

- Dé nghi quy dinh 1 co quan thim dinh gia
tri hao mon. gia tri xdy dung mdi (Quang
Tri)

- D& nghi bé sung quy dinh vé tinh khau hao
va hao mon dbi voi tai san la nha ngudi dan
sir dung (Lang Son)

- P& nghi xem xét cach xac dinh gid tri hién
tai cua tai san gén lién voi dit (Béc Giang):

- Gia tri hao mon cua tai san duge xac dinh
theo gié tri s6 sach hay gid tri danh gid lai tai
thoi diém dinh gia hay theo quy dinh nao
(Thai Nguyén)

Co quan soan thao xin bdo cao nhu sau: viéc xdc dinh gia tri
hao mon doi vai tai san la cong trinh nha ¢ da duge quy dinh
tai phap ludt chuyén nganh ve xay dung va tai chinh.
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b) Péi véi truomg hop tai sin gin lién voi
dt 1a cay 1au ndm, rimg trong

- Péi v6i cay lau nam, gid ti hién tai cia
tai san gan lién voi dat la gid tri khai théc
con lai cua loai cdy 1du nam do tinh theo
thu nhap tir viéc thu hoach san phfam cua
cdy lau nam do.

- Déi voi ring trong. gid tri hién tai cua tai
san gan lidn voi dét 1a tong chi phi da dau
tu dé trong, cham soc rimg dén thoi diém
dinh gia.

D& nghi chinh sira, bd sung thanh “Dai vdi
rieng trong, gid tri hién tai cua tai san gan
lién voi ddt la téng chi phi da dau ur dé
trong, cham séc rieng va 1di suat thuong mai
dén thoi diém dinh gid. ”. (Lai Chau)

Co quan soan thao xin tiép thu, sira déi nhu sau:

- Pbi voi rimg trong, cdy cong nghiép thi gi tri hién tai cia tai
san gan lién voi dét thue hién theo quy dinh ctia phap ludt
chuyén nganh: truomg hop chua co quy dinh thi tdng chi phi
duoc xac dinh bfmg téng chi phi da dau tu dé trong, chim séc
rimng dén thoi diém dinh gid.

4. X4c dinh gid cua thira dét so sanh nhu
sau:

Gia tri thi trirdmg coa G trn hid

e i ra dit so sanh 2 sdn g2an
Gia dat cua thia thesdatse =

adt 50 sanh Dién tich thira dét so sanh
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5. Can ¢t cac yéu to anh huong dén gia
dat quy dinh tai Diéu Sa Nghi dinh nay,
viée diéu chinh gia cta thira dat so sénh
theo ty 1& phén trim (%) thyc hién theo
nguyeén tic sau:

a) Ly céc yéu td anh huong dén gia dét
quy dinh tai Diéu 5a Nghi dinh nay cua
thira dit can dinh gia 1am chuin dé diéu
chinh gié cua thira dat so sanh;

b) Céc yéu td cua thira dit so sanh kém
hon so véi thira dét can dinh gid thi diéu
chinh ting mic gid cta thira dat so sanh
(cong); cac yéu td cua thua dét so sanh
vuot troi hon so vadi thira dit can dinh gia
thi diéu chinh giam muc gia cta thua dit
so sanh (trir);

¢) Céc yéu té cua thira dét so sanh gidng
v6i thira dat can dinh gia thi gitt nguyén
mic gia cua thira dat so sanh.

- DBé nghi quy dinh cu thé dinh muc diéu
chinh céc yéu té anh hudng dén gia dat va ty
I¢ phan tram (%) (Ninh Binh)

Co quan soan thao xin tiép thu va sira ddi, bd sung tai Diéu 5a
du thao Nghi dinh.

6. Gia dat ude tinh cta thira dat cin dinh

gia duge xac dinh bang cach diéu chinh
gia dat cua timg thira dét so sanh do céc
yéu t6 khac nhau cta cic thira dat so
sanh véi thira dét can dinh gia va thue
hién nhu sau:

hia dit wc Mure diéu chinh v
nh coa thira T T @id tir yéu 10 anh)
ftcdn dinh  _ u.t;r;a ﬂ:’:;gll 5 huéng deén gia dd
i theo timg fﬂ 's:'lr:h caa timg thira dit
hira dat so — sanh voi thia da
sanh can dinh gia
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7. Gia cua thira dat can dinh gia dugc
x4c dinh bang cach lay binh quin s6 hoc
déi voi cac mite gia ude tinh cua thira
dat cin dinh gia da xac dinh tai khoan 6
Piéu nay; gia dat cta thira dat can dinh
gid da xac dinh phai bao dam chénh léch
Vi timg muc gia dat ude tinh khéng qua
15%.

8. Pdi voi truomg hop dinh gia cac thia
dit phi nong nghiép khong phai la dét ¢
ma khéng c6 du téi thiéu thong tin cua
03 thira déit theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 5b Nghi dinh nay c6 cting muc dich
str dung dat thi xdc dinh gia ctia thira dat
cin dinh gia nhu déi v6i gia dét & cing
vi tri sau d6 diéu chinh mirc chénh 1&ch
theo ty 1& phin tram (%) giita gia dat ¢
va gia cua loai dat can dinh gid trong
bang gia dat tai khu vyc ¢ thia dit can
dinh gia.

- Dé nghi ra sodt lai quy dinh vé ty 1& phan
traim (%) tai khoan nay do ty ¢ nay tai cac
tinh hién nay khong thong nhat (Ha Nam)

Co quan soan thao xin bdo cdao nhu sau: viée quy dinh nhu
hién nay dam bao phu hop véi tinh hinh thye t¢ tai cac dia
phuong.

9. Pbi v6i truomg hop thira dit hodc khu
@At co nhiéu thua dit can dinh gia chua
duoe dau tu két cdu ha tang k¥ thuat thi
viéc xac dinh gia dit dugce thue hién nhu
sau:

- Quy dinh nhu hién tai gay mét thoi gian
trong qua trinh xac dinh gia dat va tai thoi
diém phé duyét van ban thim dinh chi phi
dau tir xay dung két cau ha tf?mg k¥ thudt co
thé ¢6 su thay dbi vé don gid. chinh sach so
véi thoi didm xac dinh gia dit cu thé. Dé
nghi nghién ciru & quy dinh phu hop
(Tuyén Quang)

- Bé nghi quy dinh theo hudéng ap dung sudt

Co quan soan thao xin tiép thu, stra ddi khoan 9 va bo /sung
khoan 10 Piéu S¢ nhur sau:

9. Dbi véi truomg hop thua dit hodc khu dét can dinh chua
duoe dau tu két cdu ha tang k¥ thuat thi viée xac dinh gia dét
duoe thue hién theo timg thira dat nhu ddi v6i truong hop thira
dat hoac khu dat da duoc dau tu két cau ha téng k¥ thudt theo
quy hoach chi tiét xdy dung hodc ban vé tong mat bing xdy
dung da duoc phé duyét dé xéc dinh tong gia tri cua loai dat
theo timg muc dich sur dung dat, sau do trir di tong chi phi diu
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von diu tu hodc dinh mirc. don gia do co
quan nha nudc ¢6 thim quyén ban hanh,
truong hop chi phi nay cao hon tong mirc
dau tr do chi ddu tu dé xuét, chu truong dau
tu thi 14y theo tong gia tri tai quyét dinh
chdp thudn cha truong ddu tu, khong quy
dinh viéc ra soat, xac dinh lai sau khi quyét
toan du an (Quang Ngai)

- D& nghi quy dinh theo hudng thong nhat ap
dung sudt von dau tu hodc dinh mic, don gia
do co quan nha nuée c6 thim quyén ban
hanh (TP. Ha N¢i)

- bé nghi ra soat quy dinh do theo Ludt Xay
dung stra ddi sd 62/QH2014 thi chi phi nay
thi co quan quan 1y nha nuéc vé xay dung
khong thdm dinh (Ha Nam, Bac Giang)

- Dé nghi sira thanh “b) Cdn cir dé woe tinh
tong chi phi phdt trién quy dinh tai diém a
khodan nay duge tinh todn theo Sudt von ddu
te do co quan nha mede ¢6 tham quyén ban
hanh. Triecong hop khong c6 quy dinh trong
Sudt von dau tie thi dp dung dinh mie, don
gid do co quan nha nuedc co tham quyén ban
hanh. Truong hop khéng cé quy dinh vé
dinh muire, don gid thi sir dung dw todn dtfu
ne xdy dung do co quan quan Iy nha nede vé
xdy dung tham dinh.’ ({-)ong Nai)

- Pé nghi sira ddi, bé sung nhu sau: “Xdc
dinh (cjng chi phi ddu ti két cdu ha tang ky

tu két cdu ha tang k¥ thuat.

10. Viéc xac dinh tong chi phi dau tu két cdu ha tang k¥ thuat
quy dinh tai khoan 9 Diéu nay duoc xac dinh nhu sau:

a) Xac dinh tong chi phi dau tr két cdu ha tang k¥ thudt theo
quy hoach chi tiét duge co quan c6 thim quyén phé duyét.
Viée xéc dinh tdng chi phi déu tu két cdu ha ting thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung.

b) Truomg hop du an dau tr c6 sir dung ddt da c6 Bdo céo
nghién ctru kha thi dau tu xdy dyng duge co quan chuyén mén
vé xay dung c6 tham quyén tham dinh, chi ddu tu phé duyét
thi str dung chi phi déu tu xay dung két ciu ha tang k¥ thuét da
dugce xac dinh trong Bdo cao nghién ciru kha thi; truong hop
chua duge co quan chuyén mén vé xay dung ¢6 thdm quyén
tham dinh, chu dau tu phé duyét thi can cir theo suét von dau
tu hodc dinh mirc, don gia do co quan nha nudce ¢ thim quyén
ban hanh dé xac dinh tong chi phi dau tu két cdu ha tang k¥
thuadt.

¢) Uy ban nhan dan cip tinh cé trach nhiém chi dao cac co
quan, t chire ¢6 lién quan lap. thdm dinh, phé duyét tong chi
phi dau tur xay dung két cdu ha tang k¥ thuat; glam sat, to chirc
thuc hién viéc xdy dung ha tang k¥ thuat theo tién do ghi trong
du 4n dau tu.

d) Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay hoan thanh viéc dau tur
xdy dung két cdu ha tang k¥ thuat theo diing quy hoach chi tiét
xdy dung da dugc phé duyét, Uy ban nhin dan cap tinh ¢
trach nhiém chi dao S¢ Xay dung va cac co quan ¢6 lién quan
tién hanh kiém tra. nghiém thu quyét toan tong chi phi dau tu
két ciu ha ting k¥ thuat sau khi di hoan thanh viéc dau tu xay
dung két cau ha tang ky thuat theo ding quy hoach chi tiét xdy
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thuat theo quy hoach dwoc co quan quan [y
nhé miede vé xdy dung tham dinh, phé duyét
khi xdc dinh gid cua thira dat can dinh gid
duwoe cdn cie theo sudt vén dau tu hodc dinh
mire, don gid do co quan nha mede ¢6 tham
quyén ban hanh dé xdc dinh téng chi phi dau
e két cdu ha rcfng ky thudt lam co so xac
dinh gid dat cua thira dat, khu dat can dinh
gia. " (Binh Dinh)

dung da duoc phé duyét va quy dinh cua phap luat vé xdy
dung.

d) Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ¢6 van ban quyét todn
theo diém ¢ khoan nay, Uy ban nhin dan cdp tinh c6 trich
nhiém chi dao cac co quan, to chire ¢o lién quan ra soat, diéu
chinh phuong an gia dit cho phi hop: truéng hgp phuong dn
gia dat sau khi ra soat, diéu chinh cao hon gia dat da dugc phé
duyét thi nguoi sir dung dat phai ndp bd sung khoan tién chénh
léch vao ngén sich nha nudce; truong hop phuong dn gia dat
sau khi ra soat, diéu chinh thip hon gia dit da dugc phé duyét
thi khoan tién chénh léch duge tinh vao vén dau tu cia du an.

a) Xdc dinh gia dat theo timg thura dét
nhu d&i véi truong hop thira dat hodc
khu dét da dugce dau tu két cdu ha ting
ky thuit theo quy hoach chi tiét xay
dung hodic ban vé& tbng mat bing xay
dung da duoc phé duyét;

b) Xac dinh tong chi phi dau tu két cau
ha lé’mg k¥ thuat theo quy hoach dugc co
quan quan Iy nha nuéc vé xdy dung
tham dinh, phé duyét khi xac dinh gia
cta thira dt can dinh gid; truong hop
chua duoce co quan quan 1y nha nude vé
xdy dyng thim dinh, phé duyét thi cin
ctt theo suit von dau tu hodc dinh murc,
don gid do co quan nha nude c6 thim
quyén ban hanh dé xéc dinh tong chi phi
dau tu két cdu ha tang k¥ thuat;

¢) Déi v6i trudng hop xéc dinh chi phi

Dé nghi bo myc nay vi khéng thyuc té. Viéc

Co quan soan thao xin tiép thu va stra doi tai khoan 9 biéu 5c
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diu tu két cau ha tang k¥ thuat theo sudt
von dau tu hoidc dinh muec, don gia do co
quan nha nude ¢6 thim quyén ban hanh
thi Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 trach
nhiém chi dao céc co quan, to chirc co
lién quan lap. thim dinh. phé duyét tong
chi phi diu tu xay dyng két ciu ha ting
ky thuat trong thoi gian chim nhét sau
12 thang ké tir ngay c6 quyét dinh gia
dat cu thé:

quy dinh “UBND cdp tinh ¢6 trdach nhiém
chi dao cdc co quan, té chire ¢é lién quan
lGp, thim dinh, phé duyét téng chi phi dau i
xdy dung két cau ha tang ki thugt trong thoi
gian chdm nhdt sau 12 thdang ké tir ngay 6
quyét dinh gia dat cu thé"(Ba Ria — Viing
Tau)

- P& nghi lam rd viée tinh theo suit von dau
tu trude thué hay sau thué (Hau Giang)

- Bé nghi khéng quy dinh diém c. d khoan 9
Diéu 5c vi gay kho khin, kéo dai thoi gian
dinhg gia dit; khi ¢6 van ban thdm dinh, phé
duyét tdng chi phi ... thi ¢6 phai khao sat lai
théng tin cac tai san so sanh khong? (Binh
Binh, S6c¢ Trang)

Nghi dinh.

d) Sau khi ¢6 van ban thiam dinh, phé
duyét tong chi phi dau tu xdy dyung két
cu ha tdng ky thuat, Uy ban nhin dan
cap tinh ¢6 trach nhiém 16 chue ra soat,
diéu chinh phuong 4n gia dat cho phu
hop véi chi phi di duge tham dinh, phé
duyét:

Dé nghi quy dinh cu thé d6i voi truomg hop
sau khi ra soat, didu chinh phuong an gid
dat, truomg hop gia dit tang thi nop tién
chénh léch bé sung vao ngan sich, truong
hop gia dat giam thi xtr Iy nhu thé nao?
(Thai Nguyén)

Co quan soan thao xin tiép thu va sira dbi tai khoan 9 Piéu 5¢

Nghi dinh.

d) Xéc dinh chi phi ddu tu két cau ha ting
k¥ thudt cho tirng loai dét theo muc dich
stir dung phai thu tién sir dung dat, tién
thué dt theo cong thie sau:

Chi phi Téng chi phi Téng dién
: 3 i X

déu tu dau tur két cau tich tirmg

két cau ha tng k¥ thudt muc dich
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hating = s dung
k¥ thuat dét thude
cho tirng déi trong
loai dat phai thu

theo muc Téne didn tich tién sir
o 1 ti N
dich str :on,-, » .1¢ c dung dit,
dat phai thu tién 3 .
dung ; = tien thue
hai thu Hestons 52, dit
e tién thué dit
tien sir
dung dat,
tién thué
dat

e) Xdc dinh gia dat theo timg muc dich sir
dung dat theo cong thirc sau:
Chi phi diu tur két

Tong gid tny ciu ha tang ky
cua loar dat thuit cho timg loai
, theo imgmuc - dat theo muce dich
Giia dat
dich sir dung str dung phai thu
theo muc g = .
dit tién sur dung dt,
dich sir = : .
. tién thué dat
dung dat

'I'é-n_g dign tich theo muc dich sir dung dit

7. B6 sung Diéu 5d nhu sau:
“Piéu 5d. Trinh ty, ndi dung xic dinh
| gid diit theo phwong phép thu nhip

1. Khao sat, thu thap thong tin vé& thu
nhdp tir hoat dong san xuat cua thira dat
ndng nghiép can dinh gia theo quy dinh

Dé nghi co quan soan thio nghién ciu
huéng dan thyc hién doi voi truong hop
dinh gia thta dat nong nghiép khéng co thu

Co quan soan thao xin bao cao nhu sau: Viée quy dinh mo
rong pham vi diéu tra, khao sat khi ap dung phuong phap so
sanh da bao dam cac truong hop dinh gia thua dat néng nghiép
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tai khoan 2 Diéu 5b Nghi dinh nay.

nhdp tir hoat dong san xuat (thtra dat tréng)
ma khéng du diéu kién dp dung phuong
phap so sanh truc tiép theo quy dinh tai
khodn 1 Piéu 5 (Tuyén Quang)

khong c6 thu nhép tir hoat dong san Xudt.

2. Khao sat, thu thap thong tin vé chi phi
vio viée str dung dit cua thira dit nong
nghi¢p can dinh gia theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 5b Nghi dinh nay, bao
gbm:

a) Céc khoan thué lién quan dén st dung
dat:

b) Chi phi san xuit can ¢ vao dinh miic,
don gid do co quan nha nuéc c6 tham
quyén ban hanh.

Truong hop khong cé dinh mire, don gia
do co quan nha nude ¢6 thim quyén ban
hanh thi can cir vao s6 li¢u thong ké cia
co quan thong ké hodc céc théng tin, sd
liéu thuc té thu thip qua diéu tra, khao
sat.

- Dé nghi b6 sung thém co quan nong nghiép
(Lang Son)

Co quan soan thao xin tiép thu va bd sung.
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3. Xac dinh thu nhap rong binh quan
nam dugc thuc hién nhu sau:

Thu nhip Thu nhdp Chi phi
rong binh = binh quéin - binh
qudn nim niam quin nam
Trong do:

- Thu nhdp binh quan nam dugc tinh
bing trung binh cong cla cac thong tin
thu nhap khao sat, thu thap theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.

- Chi phi binh quan nam dugc tinh bing
trung binh cdng cua cac thong tin chi phi
khao sat, thu thap theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.

4. Xac dinh gia tri cua thira dat can dinh

gid dugc thuc hién nhu sau:
Thu nhap rong binh gudn nam

Gid tri cua thia dit

cln, dirsh g1k = Lai sudt tién gui tiét Kiém binh

quin nam

Lai suét tién guri tiét kiém binh quan nim
(r) cua loai tién gui VNP ky han 12
thang tai cac ngén hang thuong mai ma
Nha nuée so hiru trén 50% von dicu 1é
trén dia ban cdp tinh cia nam (dugc tinh
tir ngdy 01 thang 01 dén hét ngay 31
théng 12) truée thai diém dinh gid.

- Dé xuat diéu chinh nhu sau: “Ldi sudt tién
guri tiét kiém binh qudn (r) cua logi tién giri
VND ky han 12 thing cua 03 ngdn hang
thirong mai ma Nha muede so hitu trén 50%
vén diéu 1é trén dia ban cdp tinh ctia nam
(dwegce tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay
31 thang 12) trude thoi diem dinh gid.”
(Pdng Nai)

Co quan soan thao stra dbi nhur sau:

Lai suét tién auri tiét kiém binh quén (r) cua loai tién guri béng
Viét Nam Dong (VND) k¥ han 12 thang tai ngan hang thuong
mai ma Nha nudc so hiru trén 50% von diéu 18 ¢6 13 sudt tién
giri thap nhét trén dia ban cip tinh trong thoi gian 12 thang ké
tir thori diém dinh gia tro vé trude.

5. Xéc dinh gia dat cua thira dat can dinh

gia dugc thue hién nhu sau:
Gia trj cua thira
Gia diit ciia thira ddt cin dinh gia

dit cin dinh gia Dién tich thua dat
cdn dinh gia
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6. Uy ban nhan dan clp tinh c6 trach
nhiém chi dao Ngén hang Nha nuéc cip
tinh cung cap thong tin l3i suat tién gii
tiét kiém binh quan nam quy dinh tai
khoan 4 Pidu nay dé xic dinh gia dat
theo phuong phap thu nhéap.”

- Dé nghi bd sung cum tir “viao ngay 31
thang 12 hang nam™ (Lang Son)

- Dé nghi chinh sira, b sung thanh <6. Uy
ban nhian dan cip tinh cé trach nhiém chi
dao Ngan hang Nha nuoc cap tinh cung cip
thong tin 13i sudt tién giri tiét kiém binh quan
nam (dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thang 12) quy dinh tai khoan 4 Diéu
nay dé xdc dinh gia dit theo phuong phép
thu nhdp.” (Lai Chau)

8. B6 sung Piéu 5d nhu sau:

“Piéu 5d. Trinh tw, ndi dung xic dinh
gia dit theo phwong phiap hé so diéu
chinh gia dit

1. X4c dinh hé sb diéu chinh gi4 dat

Hé s diéu chinh gia dat do Uy ban nhén
dén cdp tinh quyét dinh va cong bd vao
ngdy 01 thang 01 hang nim. Can cir vao
gia dat pho bién trén thi truomg va tinh

- Bé nghi quy dinh lai theo nhu quy dinh cii
theo Thong tu 36 (Quang Ngii)
- Dé nghi quy dinh cu thé cic xic dinh hé s6
diéu chinh gia dat (TP. Ha Noi)
- Trudong hop xdc dinh hé s6 diéu chinh gia

Co quan soan thao xin tiép thu, stra dbi nhur sau:

1. Xac dinh hé s6 diéu chinh gia dat

a) Déi vai truomg hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan
3 Diéu 5 Nghi dinh nay ap dung h¢ so diéu chinh gia dat do
Uy ban nhén din cip tinh quyét dinh va cdng bo vao ngay 01
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hinh thuc té tai dia phurong, Uy ban nhén
dan cap tinh quyét dinh sia doi, bd sung
hé s6 diéu chinh gia dét cho phu hop.
Viée xdy dung. sira dbi, bd sung hé sb
diéu chinh gia dit thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
(duoc stra ddi. bd sung tai khoan 1 Diéu
2 Nghi dinh sd 123/2017/ND-CP) va
Nghi dinh s 46/2014/ND-CP (dugc stra
ddi tai khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh sb
123/2017/ND-CP) va do S¢ Tai chinh
chu tri tham muu.

cu thé dé xac dinh gia cu thé tai thoi diém
giao dat, cho thué dét thi khong c6 can ct ép
dung vi trong du thao Nghi dinh, du thao
Thong tu khong quy dinh cu thé phuong
phap dinh gia dit theo phuong phap hé sé
didu chinh gia dit nhu Thong tu )
36/2014/TT-BINMT dang quy dinh. (Bac
Giang)

thang 01 hing nam theo quy dinh tai Nghi dmh sb
45/2014/ND- CP (dwoc stra ddi, bd sung tai khoan 1 Pidu 2
Nghi dinh sé 123/2017/ND-CP), Nghi dinh SO 46/2014/ND-
CP (duoc sira ddi tai khoan 1 DPiéu 3 Nghi dinh 56
123/2017/ND-CP) va cac van ban hudng dan cua Bo Tai
chinh.
Cin cir vao gia dat phd bién trén thi lrucmg va tinh hmh thuc
té tai dia phuong. So Tai chinh mnh U} ban nhan dan cép tinh
quyét dinh sira doi, bo sung hé so diéu chinh gia dit cho phu
hop. Viée stra doi, bd sung hé sb diéu chinh gia dat thuc hién
nhu viée xdy dung hé s didu chinh gia dét quy dinh tai diém
nay.
b) Co quan tai nguyén va moi truong cung cap chu tri tham
muu trinh Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén quyét dinh hé
s6 diéu chinh gia dat cho timg du 4n hoac khu vuc dé ap dung
dbi vai truong hop quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 5 Nghi
dinh nay. Viée xay dung hé so diéu chinh gid dat quy dinh
diem nay thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Trinh tu xac dinh hé sé diéu chinh gia dat quy dinh tai diém
b khoan 1 Diéu nay nhu sau:
a) Khao sat, thu thap thong tin vé cac thira dédt can dinh gia
theo vi tri dit trong bang gia dét. bao gdm: vi tri, dién tich,
loai dit va thoi han sir dung, thong tin gia dét trong bang gia
dat;
b) Khao sat, thu thdp théng tin ve gid @4t cua 161 thiéu 03 thira
dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5b Nghi dinh nay cho timg
vi tri dat theo bang gia dat.
Truorng hop thira dat lya chon dé thu thap thong tin ¢o tal san
gin lién voi dat thi thyc hién chiét trir gia tri tai san gin lién
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voi dit dé xac dinh gia dat cua thira dat theo quy dinh tai
khoan 3 va khoan 4 Diéu 5¢ Nghi dinh nay.

¢) Xdc dinh gia dit phd bién trén thi truomg cia timg vi tri dat:
Théng ké gia dat thi truong theo timg vi tri dat ddi voi cac
thong tin da thu thap duoc theo quy dinh tai diém a khoan nay.
Viée xdc dinh gia dit phd bién trén thi truong cua timg vi tri
dit thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh nay.
Déi v6i truomg hop gia dat trén thi truomg tép trung vao mot
khoang gia thi gia dat phd bién trén thi truong cua timg vi tri
dat duge xdc dinh bang cach lay binh quan s6 hoc cua cac mirc
gid dat tai vi tri dat do.

d) Xac dinh hé sb diéu chinh gia dét

Hé sb diéu chinh gia dit duoc xac dinh theo timg vi tri dat
bing cach 14y gid ddt phd bién trén thi truomg chia cho gid dat
trong bang gia dét tai vi tri dat do.

2. Gia dat cua thira dét can dinh gia tai

timg vi tri dat duge xac dinh nhu sau:
Gid dat trong

Gia dit cia o He s6 didu
thimditcin = 'f*_‘“%jg.‘a dat  \chinh gia
dinh gid chati o dit
= cin dinh gii

9. Stra doi. bd sung Diéu 15 nhu sau:

“Diéu 15. Quyét dinh gia dit cu thé

1. Can cir nguyén tic dinh gia dat quy
dinh tai Didu 112 cua Luat Pat dai,
phuong phap dinh gia dit quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh
nay va két qua téng hop, phén tich théng
tin vé thira dit, gia dat thi truomg, Uy
ban nhan dén cép tinh quyét dinh gia dét
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cu thé.

2. Can cir Luat Td chic chinh quyén dia
phuong va tinh hinh thye & tai dia
phucmg Uy ban nhan dan cap tinh uy
quyen cho Uy ban nhin dan cap huyén
quyét dinh gia dat cy thé dé phu hop vai
thdm quyén thu hoi dat, giao dit, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich str
dung dit theo quy dinh cta Ludt pat dai
hodc truomg hop can thiét khac.

3. Uy ban nhan din cdp tinh phai bao
dam diéu kién vé tai chinh, ngudn nhén
luc va diéu kién cin thiét khac dé Uy
ban nhén dan cdp huyén thuc hién viéc
quyét dinh gia dat cu thé duge ty quyén;
huéng din, kiém tra viéc thuc hién
nhiém vu, quyén han da uy quyén va
chiu trach nhiem vé két qua thyc hién
nhiém vy, quyén han ma minh uy quyen

4. Gia dat cu thé duoc s dung dé lam
can ctr dbi véi cac trudng hop quy dinh
tai Khoan 4 Diéu 114, Khoan 2 Diéu 172
va Khoan 3 Diéu 189 cua Luat Dét dai:
gia khoi diém dé ddu gia quyén str dung
dat khi Nha nudc giao dit co thu tién sir
dung dat, cho thué dét thu tién mot lan
cho ca thoi gian thué.

Khi xdc dinh gia dit khoi diém dé dau gia
quyén sir dung dat ¢6 phai ban hanh quyét
dinh phé duyét gid khoi diém khong? D&
nghi ra soat dé phu hop véi quy dinh tai
diém b khoan 3 Diéu 17a Nghi dinh so
43/2014/ND-CP. (Ca Mau)

Co quan soan thao xin bdo cdo nhu sau: Khi xac dinh gia dat
khoi diém dé déu gia quyén sir dung dat khong phai ban hanh
quyét dinh phé duyét gid khoi diém. Noi dung nay da quy dinh
tai khoan 1 Piéu 15 du thao Nghi dinh.

5. Khi xac dinh gia dit cy thé déi véi cac
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu
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nay phai dong thoi xac dinh gia dét cu
thé theo phuong phép hé s6 diéu chinh
gia dit quy dinh tai Didu 5d Nghj dinh
nay. Truong hop gia dét thip hon gid dat
xac dinh theo hé s& diéu chinh gia dét
quy dinh tai Diéu 5d Nghi dinh nay thi
Uy ban nhin dan cép ¢6 tham quyen
quwet dinh bang gia dit dugc tinh theo
hé sd diéu chinh gia dat quy dinh tai
Diéu 5d Nghi dinh nay.

6. Co quan tai n;,u\én va moi truong ¢
trach nhiém gitip Uy ban nhin dan cung
cap t6 chire viée xédc dinh gia dat cu thé
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.”

Dé nghi ra sodt quy dinh théng nhét do Theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh
135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 thi co
quan Tai chinh la don vi xdc dinh gid khoi
diém dé déu gia quyén su dung dat tra tién
hang nam (Ha Nam)

Co quan soan thao xin tiép thu va bai bo cac quy dinh vé hé sb
diéu chinh gia dat quy dinh tai Nghi dinh 135/2016/ND-CP tai
Piéu 3 vé Hiéu luc thi hanh cta du thao Nghi dinh.

10. Stra doi, bd sung Diéu 16 nhu sau:
“Piéu 16. Trinh ty, tha tuc thwe hién
xdc dinh gid dat cu thé

1. Trinh tu thuc hién xac dinh gia dat cu
thé quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh nay
thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Chuén bi hd so dinh gia dat cu thé;

b) Diéu tra. tong hop. phén tich thong tin
vé thura dat, gia dat thi truong: dp dung
phuong phdp dinh gia dat;

¢) Xy dung Béo cao thuyét minh xay
dung phuong én gid dat, t¢ trinh vé

Dé nghi sia thanh: “Xay dung Bao céo
thuyét minh xay dung phuong 4n gia dat, t&

Co quan soan thao xin bao cao nhu sau: Tiép thu theo hu(mg
bd sung Van ban d¢ nghi tham dinh phuong an gia dét vao hd
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phwong an gia dat;

trinh dé nghi tham dinh phuong an gia dat;”
(Soc Trang)

so dé nghi thim dinh quy dinh tai Thong tu lién tich sO
87/2015/TT-BTC-BTNMT

d) Thanh ldp Hoi df’mg thdm dinh gid dat
cu thé:

Pé nghi bo diém nay va kién nghi thanh 1ap
modt Hoi ddng tham dinh gia dat cu thé cho
nhiéu cong trinh, du 4n, khu dét (Pha Yén)

Co quan soan thdo xin bdo cdo nhu sau: Noi dung nay da quy
dinh tai khoan 1 Diéu 17a dy thao Nghi dinh

d) Tham dinh phuong 4n gia dat;

e) Hoan thién dy thao phuong an gia dat
trinh Uy ban nhan din cdp c6 thim
quyén quy¢t dinh;

g) Uy ban nhén dan cap c6 thim quyén
quvet dinh gia dat.

2. Ho so xéc dmh gia dit cu thé trmh U)
ban nhan dan cap ¢6 tham quyen quyét
dinh gdm co:

Pé nghi bd sung diém d va d: *
d) Du thao
d) Ho so vé thua dat dinh gid.” Séc Tring)

Co quan soan thao xin béo cdo nhu sau: Day la thanh phan hd
so trinh UBND quyét dinh gia dat, khong phai ho so trinh
tham dinh

a) Té trinh vé phuong an gia dat;

Pé nghi sua thanh: “dé nghi thim dinh
phuong an gia dat:” (Séc Tring)

Co quan soan thao xin béo cao nhu sau: Day la thanh phén ho
so trinh UBND quyét dinh gia dit, khong phai hd so trinh
tham dinh

b) Bdo cdo thuyét minh xdy dung
phuong én gia dét da tiép thu, chinh sira,
hoan thién theo Béo cdo thim dinh
phuong an gid dat cua Hoi dong tham
dinh gia dit cu thé;

¢) Bdo cao thim dinh phuong an gia
dét cua Hoi dong thim dinh gia dat cu
thé.”

11. Stra ddi. bd sung Diéu 17 nhu sau:
“Piéu 17. Chuan bi thue hién dinh gid
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dit, lra chon to chire ¢6 chire ning tw
van xic dinh gia dat cu thé

1. Co quan tai nguyén va mdi truong
chuin bi hd so dinh gia dat cy thé bao
gom cac ndi dung sau:

a) Muc dich dinh gig dat, thoi gian thyc
hién va du toan kinh phi

b) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép Lhuyen muc dich str dung dat, cong
nhin quyén st dung dit. cho phép
chuyén hinh thirc thué dat tra tién hang
nam sang thué dét tra tién mot lan cho ca
thori gian thué, gia han sir dung dét, diéu
chinh thoi han st dung dét, diéu chinh
quy hoach chi tiét xdy dyng;

- Dé nghi bé sung “thong bdo thu héi dat”
(Lang Son)

Co quan soan thao xin bdo cdo nhu sau: viée quy dinh hién
nay tudn thu cdc quy dinh tai Luat Dat dai nam 2013.

¢) Cac van ban phap ly khac lién quan
dén thira dit can dinh gia.

2. Cin ¢t vao hd so dinh gia dat cu thé,
co quan tai nguyén va moi truong lua
chon td chitc ¢6 chic nang tw vén xic
dinh gia dét theo quy dinh ctia phép luat
vé dau thiu ddi véi truong hop thué tu
van xdc dinh gia dét.

- Bé nghi quy dinh cu thé cédc trudng hop
thué t6 chire tu van thye hién va khong thué
dom vi thue hién ma giao co quan nha nudc
thuc hi¢n (Pha Yén)

- Dé nghi chinh stra, b6 sung thanh “2. Cén
clr vao hd so dinh gia dit cu thé, co quan tai
nguyén va moi truong luya chon td chic c6
chirc ndng tu van xéc dinh gia dat theo quy
dinh cua phép luat vé ddu thau d6i voi
truomg hop thué tu van xdc dinh gid dit.
Trudmg hop khong c6 t6 chirc ¢6 chirc ning

Co quan soan thao xin tiép thu, stra ddi nhu sau:

2. Can ctr vao hd so dinh gia dét cy thé, co quan tai nguyén va
mdi trudong lua chon té chire ¢6 chire ndng tu van xéac dinh gia
dit theo quy dinh phédp luét vé déu thau. Truong hop khong
lua chon duoc td chire ¢6 chire ndng tu van xac dinh gid dat thi
giao nhi¢m vy cho don vi su nghiép céng ¢6 chirc nang tur vén
| xéc dinh gid dat thuc hién xéac dinh gia dat cu thé hodc thanh
lap T6 cong tac lién nganh dé xéc dinh gia dat.

T cong téc lién nganh do Ch tich Uy ban nhan dén cp c6
tham quyén quyét dinh gid dit cy thé quyét dinh thanh lap
gom: dai dién lanh dao co quan tai nguyén va moi truong lam
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tu van xéc dinh gia dat tham gia dau thau thi
co quan tai nguyén va moi truonggiao nhiém
vu cho don vi su nghiép ¢6 chire nang tu van
xdc dinh gia dét thuc hiénxac dinh gia dat cu
thé. Trudong hop chua co don vi sy nghiép ¢6
chire niing tu vén xéc dinh gia datthi co quan
tai nguyén va moi truong dé nghi Uy ban
nhan dén cung cap thanh 1ap To6 «cong taclién
nganh dé dinh gia dét cu thé gdm: dai dién
lanh dao co quan tai nguyén va moi truong
lam To truéng va dai dién lanh dao céc co
quan cing ¢dp 6 lién quan, dai dién lanh
dao Uy ban nhan dén cap xa noi ¢6 dat va
mot s6 ¢4 nhan ¢6 chuyén mén vé dinh gia
". (Lai Chau)

- Dé nghi xem xét truomg hgp thué t6 chirc
¢6 chirc ning tu van xdc dinh gia dat thi ho
so dé nghi Ho6 so xdc dinh gia dat cu thé
trinh UBND cép ¢6 tham quyén quyét dinh,
gbm: a) To trinh vé phuong an gia dat da
tiép thu, chinh sira, hoan thién theo Béo céo
thim dinh phuong 4n gia dat cia Hoi dong
tham dinh gia dét cu thé: b) Chung thu dinh
gia dét ctia don vi tu vin; ¢) Béo cdo thim
dinh phuong an gia dat cua Hoi dong tham
dinh gia dit. (Bic Giang)

T6 truomg va dai dién lanh dao cac co quan tai chinh lam T
pho, dai dién cac co quan xay dung, ké hoach va déu tu, giao
thong van tai, nong nghi¢p va phat trién nong thén cling cip
lam thanh vién, dai dién lanh dao Uy ban nhan dan cap x4 noi
¢6 dét va mot sb ¢4 nhan ¢6 chuyén mén vé dinh gia dét (néu
o).

Trudmg hop khong ¢6 to chic ¢6 chie
ndng tu van xdc dinh gia dat tham gia
dau thau thi co quan tai nguyén va moi
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truomg giao nhiém vu cho don vi sy
nghiép c6 chirc nang tu van xac dinh gia
dat thuc hién xac dinh gia dat cu thé.

Truong hop chua cé don vi su nghiép
¢6 chire ning tur vén xdc dinh gia dét thi
co quan tai nguyén va moi truong thanh
lap T6 cong tac lién nganh dé dinh gid
dit cu thé gémz dai dién lanh dao co
quan tai nguyén va moi truomg lam Té
truong va dai dién lanh dao cac co quan
cung cap co lién quan, dai dién lanh dao
Uy ban nhan dén cip xi noi c¢6 dit va
mot sb ca nhan co chuyén mon vé dinh
gia dat.”

- Dé nghi stra thanh “Truong hop chua céd
don vi su nghiép c6 chirc nang tu van xac
dinh gia dat thi co quan tai nguyén va méi
truong tham muu Uy ban nhan dan cép co
thAm quyén thanh lap T6 cong téc lién
nganh dé dinh gia dét cu thé gém: dai dién
lanh dao co quan tai nguyén va moi trudong
lam T truong va dai dién lanh dao cac co
quan cung cap co lién quan, dai dién lanh
dao Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat va
mdt s6 c4 nhdn c6 chuyén mén vé dinh gia
it.” (Quang Tri)

- Dé nghi bd sung dai dién lanh dao cac so,
ban nganh d6i véi truong hop thanh lap Té
cong tac lién nganh (Ca Mau)

Co quan soan thao xin tiép thu, stra ddi nhu sau:

2. Can ctr vao ho so dinh gia dit cu thé, co quan tai nguyén va
mdi trurdng lwa chon té chire ¢6 chirc ning tu vén xéc dinh gia
dat theo quy dinh phép ludt vé ddu thau. Truong hop khong
Iwa chon duoc t6 chire ¢é chirc nang tu van xdc dinh gia dat thi
giao nhiém vu cho don vi sy nghiép cong cé chirc ning tu van
xdc dinh gid dat thuc hién xac dinh gia dat cu thé hodc thanh
lap T6 cong tac lién nganh dé xac dinh gia dét.

Té c¢ong tac lién nganh do Cha tich Uy ban nhan dan Cf:lp co
thim quyén quyét dinh gia dit cu thé quyét dinh thanh lap
gdm: dai dién lanh dao co quan tai nguyén va moi truong lam
Té truong va dai dién lanh dao cac co quan tai chinh lam T
phd, dai dién cac co quan xdy dung, ké hoach va dau tu, giao
thong van tai, nong nghi¢p va phal trién néng thon cung cap
lam thanh vién, dai dién lanh dao Uy ban nhén dan cap xa noi
¢ dit va mot s ca nhan co chuyén mon vé dinh gia dit (néu
co).

12. B6 sung Diéu 17a nhu sau:
“Piéu 17a. Hoi ddng thim dinh gia dit
cu thé

Dé nghi xem xét b sung Hoi ddng giam sat
dé giam sat Phién hop thim dinh gia dat cua
Hoi dong thdm dinh dam bao tinh cong khai,
minh bach, thanh phén g(")m: DPai dién lanh
dao ciac don vi: Ban Kinh té ngan sich -
HDND tinh, Uy ban MTTQ, co quan Ndi
chinh, Thanh tra, Céng an. (Bic Giang)

1. Uy ban nhin dan cp cé thim quyén
quyét dinh thanh lap Hoi dong tham dinh
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gig dat cu thé theo hinh thirc Hoi dong
hoat dong thuong xuyén hoac Hoi déng
hoat dong theo vu vi¢e ph hgp vei tinh
hinh thuc té tai dia phuong. gbm céc
thanh phin sau:

a) Cha tich Uy ban nhian dan 1am Chu
tich Hoi dong;

Dé nghi stra thanh: “Lanh dao Uy ban nhan
dan la Chu tich Hoi dong™ (Thai Nguyén.
Thanh Hoa)

Co quan soan thao xin bao cdo nhu sau: Giir nguyén theo du
thao vi Lanh dao s& khong thuc hién duge viée ty quyén theo
Ludt to chirc chinh quyén dia phuong

b) Pai dién lanh dao co quan tai chinh
cling ce"ip lam thuong truc Hoi déng; dai
dién lanh dao co quan tai nguyén va moi
truomg, cdac co quan chuyén mon clng
cdp ¢6 lién quan va lanh dao Uy ban
nhan dan cép dudi truc tiép noi co dit; 16
chirc ¢6 chirc ning tu vz‘in xac dinh gia
dat hodc chuyén gia vé gia dét va cac
thanh vién l\hac do Uy ban nhin déan cap
¢6 thim quyén quyét dinh.

- Dé nghi chinh stra, b sung thanh “Bo sung
Diéu 17a vao sau Didu 17 nhu sau”. D& nghi
b sung “co quan Nong nghiép va Phat trién
nong thon™ vao Hoi ddng tham dinh gia dét
cu thé. Ly do: Vi trong qua trinh thim dinh
gid dat dé tinh tién bdi thuomg khi nha nude
thu hdi dat co loai dit nong nghiép. (Lai
Chau)

- bé nghi bo cum tur “t0 chirc ¢6 chirc nang
tu van xéc dinh gia dit”. (Binh Dinh)

Co quan soan thao xin tiép thu. sita d6i nhu sau:

d) DPai dién lanh dao cac co quan: tai nguyén va mdi truong,
xdy dung. ké hoach va ddu tu. giao théng van tai. nong nghiép
va phat trién néng thén cung cép va lanh dao Uy ban nhén dan
cap dudi truc tiép noi ¢6 dat; o chire ¢6 chic nang tu van xac
dinh gia dét hodc chuyén gia vé gia dat va cac thanh vién khac
do Uy ban nhan dén cip c6 thim quyén quyét dinh

2. Nguyén tic hoat dong ctiia Hoi df‘mg
tham dinh gia dét cu thé

Pé dam bao thoi gian thim dinh phuong an
gia dit theo Théng tu sd 87/2016/TTLT-
BTC-BTNMT, dé nghi bo diém a vi céc
thanh vién Hoi dong s& ¢6 v kién tham dinh
tai cudc hop Hoi dong. Truomg hop liy ¥
kién bang vin ban thi dé nghi quy dinh
khong td chire cude hop. (Thai Nguyén)

Co quan soan thao xin tiép thu, stra dbi nhur sau:

4. Trinh tu hoat déng cua Hoi dong tham dinh gia dét cu thé

a) Trong thoi gian khéng qua 03 ngay ké tir ngay nhén phuong
an gia dét, co quan thuomg trire Hoi dong guri van ban va hé so
phuong 4n gié dat kem theo dén cac thanh vién Hoi dong dé
xin y kién gép y vao phuong 4n gia dat:

b) Trong thoi glan khong qua 05 ngay ké tir ngay nhan dugc
phuong an gla dét, thanh vién Hoi ddng phai ¢6 ¥ kién bing
van ban giii vé co quan thuomg truc Hoi dong;

c) Trong thoi gian khong qua 15 ngay ké tir ngay giri vin ban
lay ¥ kién cac thanh vién Hoi dong vé phuong én gia dat. co
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quan thuomg trire Hoi dong tong hop v kién gui céc thanh vién
ctia Hoi ddng va trinh Chu tich Hoi dong vé viée to chire hop
Hoi dong;

d) Trong thoi gian khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan dugc
bdo cdo cua co quan thuong truc Hoi dérng. Chu tich Hoi démg
quyét dinh td chire phién hop tham dinh gia dat;

d) Phién hop thdm dinh gid dat duoc tién hanh khi c6 it nhat
hai phan ba (2/3) s6 thanh vién Hoi déng, trong d6 ¢6 Chu tich
Hoi ddng hodc Phé Chu tich Héi dong, dai dién co quan
thuong truc Hoi dong du hop: dai dién co quan xay dung
phuong an gia dat va dai dién t6 chic ¢6 chirc nang tu van xac
dinh gia dt;

e) Hoi dong tham dinh gia dét cu thé lam viéc theo ché do tap
thé, thao ludn cong khai, biéu quyét thong qua bién ban hop
thdm dinh gia dat. Hoi ddng két luan theo y kién cua da sb
thanh vién Hoi dong c6 mat da biéu quyét va thong qua tai
phlt.ll hop. Trong truomg hop ¢6 ¥ kién ngang nhau thi bén cé
biéu quyét cua Chu tich Hoi déng la y kién quvel dinh. Thanh
vién cua Hoi dong ¢6 quyén bao luu y kién néu khong dong ¥
voi két luan do Hoi ddng quyét dinh.

a) Khi nhan du y kién tham gia cia cac
thanh vién Hoi ddng thim dinh gia dat
cu thé, co quan thuong truc Hoi déng
tong hop v kién giri cdc thanh vién cua
Hoi ddng va trinh Chu tich Hoi ddng vé
viéc td chirc hop Hoi dong;

b) Phién hop tham dinh gia dat dugc tién
hanh khi c6 it nhit ba phan tu (3/4) sb
thanh vién Hoi dong, trong d6 c¢d Chu

- Bé nghi nghién ctru, quy dinh thong nhat
vé sO lugng thanh vién tdi thiéu tham du
phién hop tham dinh gid thong nhat gitra

Co quan soan thao xin tiép thu, sira d6i nhu sau:
d) Phién hop thdm dinh gia dat dugc tién hanh khi c6 it nhat
hai phan ba (2/3) so thanh vién Hoi dﬁng_ trong d6 ¢6 Chu tich
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tich Hoi dong. dai dién co quan thuong
trie Hoi dong du hop; dai dién co quan
xdy dung phuong &n gia dat va dai dién
t6 chirc ¢6 chire ning tu vin xéc dinh gia
dat:

Nghj dinh va Thong tu (Ninh Binh, Quang
Tri)

- Pé nghi xem xét ddi vai viée phai ¢6 Chu
tich Hoi dong (Phu Yén)

- D& nghi sira thanh: Phién hop thim dinh
gia dat duoc tién hanh khi c6 it nhat ba phan
tu (3/4) sé thanh vién Hoi dong. trong dé ¢
Chu tich Hoi ddng hodc thuong truc Hoi
dong (trong truomg hop Chu tich Hoi dong
uy quyén cho thuong truc Hoi dong), dai
dién co quan thuong truc hoi dong, dai dién
co quan xdy dung phuong an gia dét va dai
dién td chire c6 chirc nang tu van xac dinh
gia dat”. (Gia Lai)

Hoi dong hoic Pho Chu tich Hoi dong. dai dién co quan
thuomg truc Hoi dong du hop; dai dién co quan xdy dung
phuong an gia dat va dai dién to chirc ¢ chirc ning tu vén xéc

dinh gia dat;

¢) Hoi dong tham dinh gia dat cu thé lam
viée theo ché do tap thé. thao ludn cong
khai. biéu quyét thong qua bién ban hop
thim dinh gia dit. Hoi dong két luan
theo ¥ kién cua da so thanh vién Hoi
ddng c6 mat da biéu quyét va thong qua
tai phién hop. Trong truong hop c6 y
kién ngang nhau thi bén ¢6 biéu quyét
ctia Cha tich Hoi dbng la y kién quyét
dinh. Thanh vién ctiia Hoi dong c6 quyén
bao lwu ¥ kién néu khong dong ¥ voi két
ludn do Hoi dong quyét dinh.

3. Noi dung thim dinh phuong an gia dat
gdm:

a) Tinh day du. hop 1é cua hd so dinh gia
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dat;

b) Viéc tudn thi nguyén tic dinh gia dét:

¢) Su phu hop trong viéc dp dung cac
phuong phap dinh gia dat.

d) Sy phu hop vé ty 1& diéu chinh cic
yéu té anh huong dén gia dat gitra thira
dét so sanh va thira dit can dinh gia d6i
voi truong hop ap dung phuong phép so
sanh;

Dé nghi bd sung: “...va thira dit can dinh
gid: sy phi hop cua viée xac dinh chi phi
diu tw két ciu ha tang ky thuat...” (Thai
Nguyén)

Co quan soan thao xin tiép thu, stra ddi béd sung khoan 7 Piéu
15 cua dy thao Nghi dinh nhu sau:

7. Co quan, té chirc, ngudi ¢ tham quyén xdc dinh, tham dinh.
quyét dinh gia dit khong chiu trach nhiém ddi voi cac ndi
dung vé quyét dinh giao dat, cho thué dét, cong nhén quyén su
dung dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. cho phép
chuyén hinh thirc sir dung dit, gia han sir dung dét, quy hoach
chi tiét xay dung. diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung, viéc
xéc dinh tong chi phi dau tu két cau ha tz"mg ky thuat da dugc
co quan nha nudc, nguoi ¢o thdm quyén phé duyét theo quy
dinh ctia phap ludt vé dét dai. phap ludt vé nha o, phap luat vé
xdy dung, phap luat vé quy hoach va phap ludt khac c6 lién
quan

d) Su phu hop, tinh phép 1y, day du cua
cac thong tin da thu thap;

e) Su phi hop cua gid dat dé xuat so véi
céc quy dinh vé quyét dinh gia dét cu thé
tai Diéu 15 Nghi dinh nay.”

4. Chu tich Hoi dong ky Béo cdo tham
dinh phuong an gia dat giri co quan tai
nguyén va mdi trudng déhoan thién
phuong an gia dét trinh Uy ban nhan dén
cling cép quyét dinh.”

- D& nghi sira thanh “Théng bao thdm dinh”
(Ninh Binh)
- Dé nghi diéu chinh thanh “Thuong tryc
Hoi dong ky...” (TP. Ha Néi, Bac Giang,
Thanh Hoéa)
- Dé nghi stra thanh: “Chu tich Hoi dong

- Co quan soan thao xin tiép thu, sira doi nhur sau:

6. Hoi ddng tham dinh gia dat cy thé gui van ban tham dinh
phuong 4n gia dat dén co quan tai nguyén va moi truong dé
hoan thién phuong 4n gia dét trinh Uy ban nhan din cing cip
quyét dinh.
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hodc uy quyén cho Thuong truc Hoi dong ky
Béio cdo tham dinh phicong dn gid dar giri co
quan tai nguyén va moi fruong dé hoan
thién phirong dn gia dat trinh Uy ban nhén
ddn cung cdp quyét dinh” (Ha Giang)

13. Bai bo Dicu 18.

14. Sira ddi, bd sung diém a khoan 3
Piéu 21 nhu sau:

“a) Td chirc xdy dung, diéu chinh, ban
hanh bang gia dit, quy dinh hé s6 diéu
chinh gia dat, quyét dinh gia dit cu thé;”

Piéu 2. Quy dinh chuyén tiép

1. Gia dét cu thé do co quan chitc ning
dé xuat truéc ngay Nghi dinh nay c6
hiu lyc thi hanh ma da c6 van ban tham
dinh cua Hoi dong thim dinh gia dat thi
tiép tuc trinh Uy ban nhédn dan cép co
thim quyén quyét dinh.

Dé nghj sira thanh “Gid dat cu thé do co
quan chirc nang dé xudt truwde ngay Nghi
dinh nay cé hiéu luc thi hanh ma da co van
ban tham dinh cia Hoi d(fng tham dinh gid
dat thi tiép tuc trinh Uy ban nhan ddn cap c6
tham quyén quyét dinh. Trieong hop chua ¢é
vin ban tham dinh cua Hoi drj‘ng tham dinh
gid ddt thi thiee hién theo quy dinh tai Nghi
dinh nay” (TP. Ha Noi)

- P& nghi bé sung cum tir “dugc Hpi dong
tham dinh gid ddt cu thé thong qua” sau
cum tor “dd ¢o van ban tham dinh ciia Hoi
dong tham dinh gid dat” (Pht Yén)

Co quan soan thao xin tiép thu, stra ddi nhu sau:

1. Gid dat cu thé do co quan chirc ning dé xudt trude ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma da giri hd so phuong an
gia d4t dén Hoi dong thim dinh gia ddt cu thé thi tiép tuc tham
dinh, hoan thién, trinh Uy ban nhén dan cap c6 thim quyén
quyét dinh; truong hop gid dat thap hon gia dat xac dinh theo
hé s6 didu chinh gia dt quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 5d
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat (dugc sta d6i, bod sung tai
khoan 8 Diéu 1 Nghi dinh nay) thi Uy ban nhan dan cap c6
thdm quyén quyét dinh bang gia dit duge tinh theo hé sb diéu
chinh gid d4t quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 5d Nghi dinh
s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu
quy dinh v& gid dit (dugc sta ddi, bo sung tai khoan 8 Didu 1
Nghi dinh nay).

2. DB6i voi hé sd didu chinh gid dat da
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duoc co quan ¢ thim quyén ban hanh
trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh ap dung cho nam 2023 thi tiép tyc
duge ap dung hodic sira ddi, bd sung hé
s6 diéu chinh gia dét theo quy dinh tai
Diéu 5d Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
pht quy dinh vé gia dat (dugc sira doi,
bé sung tai khoan 8 Piéu 1 Nghi dinh
nay) dé ap dung dén hét ngay 31 théng
12 nam 2023.

3. Déi véi trudong hop da ¢6 quyét dinh
giao dét, cho thué dit, cho phép chuyen
muc dich sir dung dat, cong nhan quyén
sir dung dét, cho phép chuyén hinh thirc
thué dat tra tién hang nam sang thué dat
tra tién mat 1an cho ca thoi gian thug, gia
han sur dung dét, diéu chinh thoi han sir
dung dit. diéu chinh quy hoach chi tiét
xdy dung (trong khoan nay goi la quyét
dinh) trudc ngay Nghi dinh s6
10/2023/ND-CP ngay 03 thanU 4 nam
2023 sta dbi, bd sung mot sé diéu cla
cac nghi dinh huéng din thi hanh Luét
Dit dai c¢6 hiéu luc thi hanh (ngay 20
thang 5 nam 2023) nhung chua xac dinh
gia dit cu thé @ tinh tién str dung dat,
tién thué dat thi thuc hién nhu sau:

- B¢ nghi co quan soan thao nghién ciru bd
sung la ap dung phuong phap xic dinh gia
dat theo Nghi dinh nay (Ha Nam, Ba Ria —
Viing Tau)

- Pé nghi sira cum tir “nhueng chica xdc dinh
gid dat cu thé dé tinh tién sir dung dat, tién
thué dar” thanh “nhumg chua cé van ban
tham dinh cua Hoi dri:ng tham dinh gid dat
cu thé " (TP. Ha Noi)

-pé nghi bd sung cum tu “doi voi phc?n dién
tich tinh tién sir dung dat, tién thué dat” sau
cum tir “Truong hop chwa dwoc ban giao
dat trén thue dia” (Phu Yén)

- Dé nghi bd sung cum tir “ctia Chinh phu”
(Gia Lai)

C0‘ quan soan thao xin tiép thu va sira déi nhur sau:

3. Déi voi truomg hop da c6 quyét dinh giao dat. cho thué dat,
cho phép chuyén muyc dich sir dung dat, cong nhén qmen sur
dung dét. cho phep chuven hinh thire thué ddt tra tién hang
nam sang thué dét tra tién mot lan cho ca thoi gian thué, gia
han sir dung dét, diéu chinh thoi han st dung dat. diéu chinh
quy hoach chi tiét xiy dung (trong khoan nay goi la quyét
dinh) trude ngay Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang
4 nam 2023 stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh
huong din thi hanh Luét Dét dai ¢6 hiéu luc thi hanh (ngay 20
thang 5 nam 2023) nhung dén truéc ngay Nghi dinh nay co
hiéu lyc thi hanh ma chua xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién
st dung dét, tién thué dét thi viée dinh gia dit 4p dung theo
quy dinh cua Nghi dinh nay va thyc hi¢n nhu sau:

a)

Phuong én 1: Truong hop da duoc ban giao dét trén thuc dia
va dua dit vao str dung thi gia dat cu thé dugce xac dinh tai thoi
diém ban hanh quyét dinh;
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Phuong 4n 2: Truong hop da duge ban giao dat trén thue dia
va dua dét vao str dung thi gia dét cy thé duge xéc dinh tai thoi
diém ban hanh quyét dmh Nguoi sir dung dat ngoai viée phai
nop tién sir dung dat, tién thué dat da duoc xéc dinh, dong thoi
phai nop bo sung mot khoan tién bang lai sudt tién gui khong
ky han tai ngan hang thuong mai ma Nha nude so hitu trén
50% von diéu 1é c6 1ai suat tién gui thap nht trén dia ban cap
tinh tai thoi diém dinh gia tinh trén sd tién phal ndp trong thoi
gian tur ngay ¢6 quyét dinh dén ngay co quyét dinh gla dat cy
thé hodc ngay c6 thong bao ndp tién clia co quan thué ddi véi
truomg hop khong phai ban hanh quyét dinh gia dat cu thé;

b)

Phuong an 1: Truong hop chua duge ban glao dat trén thuc dia
thi gia dét cu thé duge xac dinh tai thoi diém ban hanh quyét
dinh:

Phuong an 2: Truorn;_. hop chua duge ban glao dat trén thyc dia
thi gia dit cu thé duge xéac dinh tai thoi diém ban hanh quyet
dinh. Ngum str dung dit ngoai viéc phai ndp tién str dung dat,
tién thué dét da duoc xdc dinh, dong thoi phai ndp bo sung
mot khoan tién béng 1ai suat tién gui khong ky han tai ngan
hang thuomg mai ma Nha nudc so hiru tren 50% von diéu 1§ c6
lai sudt tién gui thap nhat trén dia ban cap tinh tai thoi diém
dmh gia tinh trén so6 tién phal nop trong thoi glan tr ngay co
quyét dinh dén nga\ ¢6 quyét dinh gla dat cu thé hodc ngay co
thong bdo ndp tién cua co quan thué d6i voi truong hop khong
phai ban hanh quyét dinh gid dét cu thé:

a) Truong hop da duge ban giao dat trén
thuc dia va dua dat vao su dung thi gia
dit cu thé duoe xdc dinh tai thoi diém

- Dé théng nhat mirc tinh thém mdt khoan
tien dé nghi quy dinh mot muc thong nhat
trén toan quoc (vi du 0,02% trén ngay). Tu

Co quan soan thao xin tiép thu va sua d6i nhur trén.
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ban hanh quyét dinh, dong thoi tinh thém
mot khoan tién bing 1ai sudt tién gui
khong ky han trung binh cdc ngan hang
thuong mai ma Nha nudc so hitu trén
50% vén diéu 1@ trén dia ban tinh trén s
tién phai ndp va thoi gian ké tir ngay c6
quyet dinh dén ngay c6 quyét dinh gia
dit cu thé;

viée quy dinh cu thé s& giam duoc thoi gian
cho co quan quan Iy nha nudc dbi vai viée
xdc minh 1ai sudt tién gm cac ngdn hang
thuong mai Nha nude. (Bic Giang)

- Pé nghi bo cum tir “va dua dat vao si
dung” (Thai Nguyén)

b) Trudmg hgp chua duge ban giao dat
trén thuc dia thi gia dat cu thé duge xac
dinh tai thoi diém ban hanh quyét dinh;

Dé nghi bd sung quy dinh xur ly d6i voi
truong hop da co qu:«et dinh giao dat. cho
thué dat nhung thuc té chua ban giao do
vuéng mic trong cong tic bdi tudng, giai

Co quan soan thao xin tiép thu va sua d6i nhur trén.

¢) Trudong hop Uy ban nhan dan cap c6
thim quyén da thuc hién giao dit, cho
thué dit theo tién do bdi thuomg, hd tro.
tai dinh cu thi gia dét cu thé duoc xac
dinh theo timg quyét dinh;

phong mit bang (Thai Nguyén)

pé nghi stra doi. bd sung nhu sau: “... theo
timg quvét dinh dong thoi tinh thém mot
khoan béng ldi sudt tién giri khéng kv han
trung binh cdc ngdan hang thwong mai Nha
mede so hivu trén 50% vén diéu 1é trén dia
ban tinh trén sé tién phai ndp va thoi gian ké
tir ngay ¢é quvét dinh gid dat cu the” (Thai
Nguyén)

Co quan sodn thao xin tiép thu va sira ddi nhu trén.

d) Céc truong hop quy dinh tai diém a. b
va ¢ khoan nav thi Uy ban nhan dan cap
¢6 thim quyen phai ban hanh quyét dinh
gid dét cu thé trude ngay 01 thang 7 nam
2024. Truomg hop dén ngay 01 thang 7
nam 2024 ma Uy ban nhan dan cép c6
thAm quyén chua ban hanh quyét dinh gia
dat cu thé thi Chu tich Uy ban nhan dan

- P& nghi bd sung cum tir “trir trudmg hop do
bat kha khang™ vao cudi cau (Ca Mau)

Co quan soan théo xin sira d6i nhu sau:

d)

Phuong én 1: Cac truong hop quy dinh tai dn.m a, bvac
khoan nay thi Uy ban nhén dan cap c6 thim quyén phai ban
hanh quyét dinh gia dét cu thé trong thoi han 12 thang ké tir
ngay Nghi dmh nay c¢é hi¢u luc thi hanh. Chu tich Uy ban
nhan déan cép tinh. Chu tich U}, ban nhan dan cap huyen chiu
trach nhiém truéc phap luat vé viéc ban hanh quyét dinh gia
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cap tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cép
huyén chiu trach nhiém trude phap luat.

At cu thé theo thoi han quy dinh tai Diém nay.
Phuong an 2: Khong quy dinh diém nay

Diéu 3. Hiéu lwe thi hanh

- P& nghi ra soat higu lyc thi thanh ddi voi
mql so truong hop ap dung phuong phap hé¢
sO dleu chinh gia dat quy dinh tai cac Nghi
dinh s6 135/2016/NDCP ngay 09/9/2016 va
Nghi dinh s 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017 cua Chinh phu (Ninh Binh. Phu
Yén)

Co quan soan thao xin tiép thu, stra doi tai khoan 8 Piéu 1 cua
dur thao Nghi dinh va bd sung sira dbi tai Diéu 3 nhu sau:

“3. Bai bo cic ndi dung quy dinh vé truong hop dp dung h¢ s6
diéu chinh quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu vé thu tién sir dung dét, Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nude, Nghi dinh so
135/2016/ND-CP ngay 09 lhdnn 9 nam 2016 cua Chinh phu vé
viée stra doi, bd sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh
vé thu tién str dung dit, thu tién thué dat, thué mat nuée, Nehi
dinh s6 l"%’”l)l'?fND CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua
Chinh phu vé vi¢e sua dm b sung mét s6 diéu cta cac Nghi
dinh quy dinh vé thu tién str dung dét, thu tién thué dat, thué
mat nudc.”

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké
tir ngay ky.

Pé nghi chinh stra hiéu lyc thi hanh cho dam
bao theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 151 Luat
Ban hanh van ban quy pham phéap luat (dugc
stra déi, bd sung nam 2020) “Thoi diém c6
hiéu luc cua toan bd hodc mét phin van ban
quy pham phép ludt duoc quy dinh tai vian
ban d6 nhung khong sém hon 45 ngay ke tir
ngdy thong qua hodic ky ban hanh déi voi

-viin ban quy pham phap ludt cua co quan nha

nudc & trung wong”, (trlr truong hop vin ban
duoc ban hanh theo thu tuc rat gon). Ngoai
ra, dé nghi co quan soan nghién ciru bai bo
khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh s6 44/2014/ND-
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CP vi ndi dung nay trung véi ndi dung quy
dinh tai Diéu 17a da dugc bd sung tai khoan
12 Diéu 1 cua du thao. (Lai Chéu)

2. Bii bo khoan 3 va khoan 4 Diéu 3 Nghi
dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06 théng 01
nam 2017 stra doi, bo sung mot $0 nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai.

3. Cac Bo truomg. Thu trudng co quan
ngang Bd. Thu truong co quan thude
Chinh phii, Chii tich Uy ban nhén dan tinh,
thanh phd true thude Trung wong, to chire
va ca nhan co lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Nghi dinh nay./.




