BANG TONG HQP GIAI TRINH, TIEP THU Y KIEN

Dw thao Nghi dinh Sira ddi, b sung mét sé6 nghi dinh quy dinh vé dat /

Noi dung dw

STT tg;ir;%tl\rl';g’ Pon vi gop y Y kieén gop y
dinh
[ GOp y du thao To trinh
l1-1 Bo cuc d\z,r thao
To trinh
Bo6 Tu phap Nén tach riéng cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh | Tiép thu vao du thao T& trinh
Luat Dat dai va cac Nghi dinh khong phai la Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai dé dam bao tinh rd
rang cua van ban.
Uy ban Dan toc, | Dé nghi co quan chil tri soan thao xem xét bién tap lai day | Tiép thu vao dy thao To trinh
Bo Nong nghiép | dii noi dung ciia To trinh theo yéu cau tai Mau s6 03 phu
va Phét trién nong | luc V ban hanh kém theo Nghi dinh s6 154/2020/ND-CP
thon ngay 31/12/2020 cta Chinh phu.
Noi dung co ban
-2 cua du thao
Ngh; dinh
Stra d6i, bo sung Pong Thap Pé nghi bo sung nhimg vudng mic, kho khin dé thay duoc | Tiép thu vao du thao Td trinh
quy dinh vé Vian su can thiét sira doi, bé sung quy dinh vé T chuc phat
M phong Pang ky trién quy dét; bo sung noi dung stra doi, bo sung Biéu 37
dét dai va TH cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP; ra soat tén Diéu 69a dé
chtic phat trién dam bao thdng nhat véi quy dinh tai dy thao Nghi dinh
quy dat (Piéu 5)
Vétrinhty, thu | B Ngoai giao | Pé nghi sira nhu sau: “Viéc bo sung 01 dieu mai (Picu | Giai trinh: Piéu 68 Nghi dinh 6
tuc thu hdi dat 69a) (Piéu 68a) quy dinh vé cac tiéu chi cho phép chuyén | 43/2014/ND-CP quy dinh V& trinh ty, thi tuc
dbi voi truong muc dich st dung dat trong laa, dat ring phong ho...” cho | giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc
hop cham dut chinh xéc. dich sir dung dat trong lua, dat ritng phong
(10) hoat dong cua ho, dat rimg dac dung vao muc dich khac.

du 4n dau tu
theo quy dinh
cua phap luat vé
dau tu

Do d6, dy thao Nghi dinh b sung Piéu 68a
quy dinh diéu kién la phu hop.

B6 Giao thong -

- B) sung 15 cac bat cap phat sinh tai muc (8) clia viéc t6

- Tiép thu vao du thao Nghi dinh
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Van tai

chtrc dau gia quyén str dung dat trong thoi gian va dinh
huéng cac chinh sach phap luat dé giai quyét cac bat cap
nay.

- Dy thao Nghi dinh c6 bd sung muc (9) vé trinh ty, thu tuc
thu hdi dat ddi voi truong hop chim dut hoat dong cua du
an dau tu theo quy dinh cua phap luat vé& dau tu, vi vay can
bd sung bao cdo cac thu tuc hanh chinh kém theo Nghi
dinh.

- B6 sung co s& lam cin cir bai bo khoan 6 Diéu 100a
(khoan 61 Biéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP xem xét
murc do tac dong cua viéc bai bo khoan nay.

- Giai trinh: viéc thu hoi ddi véi truong hop
cham dut hoat dong cua du an dau tu thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 66 Nghi dinh 43
nén khong phat sinh thu tuc hanh chinh.

- Giai trinh: Luat Dat dai 2013 da quy dinh
xtr ly chuyén tiép ddi véi truong hop duoc
chap thuan chia trvong dau tu trudc ngay
01/7/2014 nhung chua dugc Nha nudc giao
dat, cho thué dat, tuy nhién dén nay da 10
nam, néu khdng trién khai thuc hién dy &n
thi Nha nudc khong xem xét giai quyét doi
V&i nhitng truong hop nay.

Gop y du thao Nghi dinh

Tén Dw thao
Nghi dinh

B6 Vin hoa thé
thao va du lich,
Bo Noi vy, Quang
Ngai

du thao Nghi dinh c6 sta doi, bd sung Nghi dinh sé
91/2015/Nb- CP ngay 13/10/2015 cua Chinh phu Nghi
dinh sb 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu.
Do vy, co quan chu tri soan thao nén xem xét, diéu chinh
tén goi du thao Nghi dinh thanh “Nghi dinh sita doi bo
sung mét sé nghi dinh quy dinh vé dét dai” ¢ phi hop véi
noi dung du thao

Tiép thu vao dy thao Nghj dinh

Thé thic va ky
thuat soan thao

Yén Bai, Ha
Giang

- Pé nghi khong st dung cac ky tu dau gach (-) dau dong
va ky tu dau cong (+) dau dong trong du thao Nghi dinh dé
bao dam quy dinh vé b cuc cua van ban theo dung quy
dinh tai Piéu 62 Nghi dinh sb 34/2016/NB-CP ngay
14/5/2016 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu va
bién phap thi hanh Luat Ban hanh van ban quy pham phép
luat.

- Bé nghi trinh bay du thao Nghi dinh theo Mau sb 28 Phu
luc 1 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 154/2020/ND-CP
ngéy 31/12/2020 cua Chinh phu.

Tiép thu vao dy thao Nghj dinh

Bo Nong nghi¢p
va Phét trién néng

- De nghi bd sung, lam r6 trong du thao Nghi dinh vé tham
quyén chuyen d6i muc dich sir dung dét rimg dé thong nhat

- Tiép thu vao du thao Nghi dinh

thon v6i Diéu 20 Luat Lam nghiép
Cin cicban | hanh phf} H(_*) Chi | Bé nghi b sung can ci: o 7 Tiép thu vao du thao Nghi dinh
hanh Minh, Ha Giang, | - Luat sua doi, bo sung mot so dieu cua Luat To chac
B9 Van hoa thé | Chinh phu va Luat To chic chinh quyén dia phuong ngay




3

thao va du lich,
Kon Tum

22 thang 11 nam 2019;
- Luat Bau gié tai san nam 2016.

pidu 1

Sira @i, bo
sung mét sb
diéu caa Nghi
dinh s6
43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5
nam 2014 quy
dinh chi tiét thi
hanh mét sé
diéu caa Luat
Pit dai

K1

Sika doi, bo
sung khodn 1
va khodn 2
Diéu 5 (khodn 4
Diéu 2 Nghi
dinh sé
01/2017/ND-
CP)

B Noi vu, Bo
Ngoai giao

(1) Vé phuong 4n t6 chic Vian phong dang ky dat dai va
Trung tdm Phat trién quy dat: trén co s& 1am rd cac noi
dung néu trén, dé nghi Bo Tai nguyén va Moi trudng danh
gia tac dong cua tung phuong an dé lam rd nhitng thuan
loi, kho khin, 1am co s& dé xuit phuong an t6 chirc lai Van
phong dang ky dat dai va Trung tam Phat trién quy dat cho
phU hop vai dinh huéng sira d6i, bd sung Luat Dat dai.

(2) dy thao Nghi dinh dang dé& xuét thém hinh thiic doanh
nghiép 100% vén nha nudc. BEé nghi 1am rd truong hop
nao T chic phét trién quy dat hoat dong dudi hinh thirc
don vi su nghiép cong lap va truong hop nao hoat dong
duéi hinh thac doanh nghiép. Trong truong hop T6 chuc
phét trién quy dat hoat dong theo hinh thirc doanh nghiép,
dé nghi 1am rd kinh phi ngan sach nha nudc c6 bao dam
hoat dong cho T chiic phat trién quy dat nhu quy dinh tai
diém ¢ hay khong.

Giai trinh:

Trong noi dung tai khoan 1 va diém b khoan
2 cua Cong vin sd 1426/BNV-PC c6 viéc
danh gia lam ro6 nhirng thuan lgi, vudng
mac, bat cap, xac dinh rd chac ning, nhiém
vu Vé dang ky dat dai cia Van phong ding
ky dat dai, Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai. Tuy nhién, chii truong ctia Dang tai
Nghi quyét sé6 19-NQ/TW khdng cd noi
dung chuyén Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai vé cap huyén. Pdng thoi tai khoan 1
vé y kién chung chi d& nghi bb sung mot s6
van dé dé thuc hién viéc chuyén cac Trung
tam phét trién quy dat vé Uy ban nhan dan
cap huyén dé quan ly ma khéng c6 noi dung
vé Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh
van phong ding ky dat dai.

thanh phd Ho6 Chi
Minh

Dé nghi co quan chu tri soan thao stra doi, bo sung cua
Piéu 5 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP vao dy thao lan nay,
déng thoi bai bo khoan 4 Piéu 2 Nghi dinh s
01/2017/ND-CP va khoan 1, khoan 2 Biéu 1 Nghi dinh s6
148/2020/ND-CP.

Tiép thu theo hudng tiép tuc nghién ctu
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

1. Van phong
dang ky dat dai

Thanh Hoba

Pé nghi‘chuyén Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai cap
huyén vé truc thuoc UBND huyén nham dam bao hiéu luc,

Giai trinh:
Dua ndi dung cur tri vao...
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hiéu qua, phu hop véi quan ly caa chinh quyén dia
phuong. Tai Thanh Hoéa Ia tinh c6 dan sé déng, sé lugng
hd so cap giay lon, dia ban rong; trong khi su phdi hop
gitta Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai véi chinh
quyén so tai chwa kip thoi nén tién do, chat lwong khong
dam bao theo quy dinh.

Véi yéu cau chuyén dan to chac cung cap
dich vu cdng sang co ché ty cha, tu chiu
trach nhiém; tap trung xay dung co so dit
licu dat dai, xdy dung chinh quyen dién tu,
nang cao chat lwong cung cap dich vu, viéc
giit mo6 hinh Vin phong dang ky dat dai nhu
hién nay 1a phu hop véi béi canh trong nuéc
cling nhu phu hop véi xu thé cua cac nudc
trén thé gisi, nham giam &p luc 5 cho co
quan hanh chinh nha nuéc.

Dé khic phuc cac ton tai, han ché hién nay,
Bo Tai nguyén va Moi truong da trinh
Chinh phi ban hanh Nghi dinh s
01/2017/ND-CP, trong d6 cho phép Uy ban
nhan dan cép tinh cin ct vao diéu kién cu
thé tai dja phwong dé quy dinh cho phép So
Tai nguyén va Mdi truong duoc uy quyen
cho Van phong Dang ky dat dai cip gidy
ching nhan d6i voi truong hop nguoi su
dung dat, chi so hitu tai san gan Ilen VGi dat
thuc hién cac quyén, cip doi, cap lai Giay
chung nhan. Tai du thao Nghi dinh tiép tuc
iy quyén cho chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai duoc thuc hién chic niang, nhiém vy
va quyén han cua Vin phong dang ky dat
dai theo quyét dinh cia Uy ban nhan dan
cap tinh.

B Tu phap

bd sung, quy dinh r6 cac chuc néng, nhiém vu cua Van
phong dang ky dat dai ngay tai du thao Nghi dinh.

Giai trinh: chirc nang, nhiém vu cua Van
phong Ping ky dat dai da duoc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP, duoc sira doi bd sung tai khoan 3 Biéu 2
Nghi dinh sé 01/2017/NB-CP va khoan 1
Diéu 1 Nghj dinh s6 148/2020/ND-CP

Gia Lai

pé nghi xem xét diéu chinh: “Vin phong dang ky dat
dai... thong ké, kiém ké dat dai; cung cap thong tin dat dai
theo quy dinh cho cac t6 chirc, ca nhan c6 nhu cau va thuc
hién cac dich vu khac trén co s& chltc nang, nhiém vu phu

Giai trinh: chic nang, nhiém vu cua Van
phong Pang ky dit dai da dugc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s 43/2014/ND-
CP, duoc stra d6i bo sung tai khoan 3 Diéu 2
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hgp véi ning lyc theo quy dinh cia phdp Iugt” thanh
“Van phong dang ky dat dai; thong ké, kiém ké dat dai;
cung cap thong tin dat dai theo quy dinh cho cac t6 churc,
¢4 nhan ¢6 nhu cau va thuc hién cac dich vu khéc trén co
sO chtic nang, nhi€ém vu theo quy dinh ciia phap ludt”

Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP va khoan 1
Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP

Binh Duong

Pé nghi diéu chinh thanh “Vin phong diang ky dat dai c6
cac chi nhanh tai cac quan, huyén, thi x&, thanh phé thudc
tinh. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai duoc thyuc hién
chite ndng, nhiém vu va quyén han ciia Vian phong dang ky
dat dai theo Quyét dinh cua Uy ban nhan dan cép tinh”.
Néu khdng phan cap cho UBND cép tinh quyét dinh thi dé
nghi thuc hién theo Phuong an 2.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

2. TG chuc phat
trien quy dat

Thanh tra Chinh
phu, B Van hoa
thé thao va du
lich, B6 Thong tin
va truyén théng;
cac tinh: Ha
Giang, Ca Mau,
Béc Kan, Kon
Tum, An Giang,
Quang Ngai, S6c
Trang, Hai
Duong

Chon PA1

B6 Qudc phong,
Bo Giao thong
van tai, Bo Nong
nghiép va phat
trién ndng thon;
cac tinh: Lam
D@)ng, Binh Dinh,
Dbéng Thap, Ninh
Binh, Nam Dinh,
Tién Giang, Bén
Tre, Hoa Binh,

Chon PA2




Yén Bai, Phu
Tho, Cao Bing,
Quang Binh,
Lang Son, Gia
Lai, Ha Tinh,
Thai Binh, Dién
Bién, Tuyén
Quang, Hai
Phong, Dk Lik,
Long An, Binh
Duong, Cong
thdng tin dién tu
Chinh phu

B6 Giao duc va
Pao tao, Bo Ké
hoach va Pau tu

1. Du thao dua ra 02 phuong 4n; trong khi Nghi dinh thuc
té dang quy dinh dia phuong phai hop nhit t§ chic cap
tinh va td chuc cap huyén. Vi vy, nén co tong két danh
gia tinh hinh hoat dong cua cac T6 chure phat trién quy dat,
viéc hop nhit cac TO chirc phat trién quy déat tai dia
phuong trong thoi gian qua, dé co co sé thuc tién dé xuét
phuong an xdy dung mé hinh t6 chire ciia Té chirc nay bao
dam tinh gon, hiéu qua.

2. Vé vi tri phap ly ciia T6 chic phét trién quy dat: nén lam
& “Té chuc phét trién quy dat truc_thudc Uy ban nhan
dan cap tinh” hay “T6 chic phat trien quy dat thudc Uy
ban nhan dan cap tinh”, dong thoi quy dinh thdng nhat tai
toan bd du thao Nghi dinh.

Giai trinh: dy thao hién dang d& xuat 02
Phuong 4n vé md hinh cua T6 chuc phat
trién quy dat gom: (1) T chic phat trién
quy dat cap tinh truc thuoc Uy ban nhan dan
cap tinh va (2) T6 chac phat trien quy dat
cap huyén truc thugc Uy ban nhan dan cap
huyén.

Quang Ngai

Noi dung tai khoan 2 (Phuong an 1 va Phuong an 2) stra
d6i quy dinh vé “Té chirc phat trién quy dat” theo mo hinh
doanh nghiép cung tmg san pham, dich vu cong ich do Nha
nude ndm gitt 100% von diéu 1& duoc thanh 1ap va hoat
dong theo quy dinh ctia phap ludt vé doanh nghiép, dé nghi
co quan soan thao xem xét lai ndi dung giao cho doanh
nghiép thuc hién chirc ning cta T chirc phat trién dat. Boi
vi, churc nang cua Té chire phat trién dat 1a thuc hién viéc
boi thuong, ho tro, tai dinh cu, giai phong mat béng, 6 thé
cudng ché thuc hién khi Nha nuéc thu hoi dat. Do dé, can
phai xem xét than trong, thdo luan k¥ ludng trude khi giao

Giai trinh: Thyc hién Nghi quyét sé 19-
NQ/TW ngay 31/10/2012 cua Hoi nghi lan
thir sau Ban chap hanh Trung wong Dang
khoa X1 vé tiép tuc d6i méi chinh sach, phéap
luat vé dat dai trong thoi ky day manh toan
dién cdng cudc dbi méi, tao nén tang dé dén
nam 2020 nudc ta co ban tré thanh nudc
cdng nghiép theo hudng hién dai vé “Hoan
thién co ché, chinh sach, tang cuong nang
lyc cua To chirc phat trién quy dat, ting
budc chuyén T6 chic phét trién quy dat
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cho doanh nghi¢p thuc hién chirc nang cua T chirc phat
trién quy dat dé dam bao tinh kha thi trong quéa trinh to
chirc thuc hién.

sang mo hinh doanh nghiép phét trién quy
dat; phat trién da dang céc loai hinh dich vu
vé dat dai”. Do vay, Uy ban nhan dan cap
tinh can can ct tinh hinh thuc té tai dia
phuong quyét dinh thanh 1ap hoic trinh co
quan c6 tham quyén thanh Ip T6 chirc phat
trlen quy dat truc thuoe Uy ban nhan dan
Cap tinh trén co s sip Xep, Kién toan lai cac
T6 chuc phat trién quy dat hién co tai dia
phuong.

Truong hop Uy ban nhan dan cép tinh lya
chon mé hinh doanh nghiép cung wng san
pham, dich vu cong ich do Nha nudc nam
gir 100% vén diéu ¢ khi to chirc cudng ché
thuc hién quyét dinh thu hoi dat caa Uy ban
nhan dan cip c6 tham quyén (néu co) thi
phai cé trdch nhiém tham gia cua cac co
quan, t6 chuc va cac cip, cac nganh tai dia
phuong theo quy dinh tai Piéu 71 cua Luat
Dit dai va Diéu 17 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ma khéng chi riéng T
chuc phat trién quy dat thuc hién.

Quang Ngai

Nbi dung tai Phuwong 4n 1 quy dinh T6 chtrc phat trién quy
dat cdp tinh dwgc thanh lap chi nhanh tai dia ban cip
huyén 14 chwa pht hop voi chii truong tai Nghi quyét s6
19-NQ/TW ngay 25/10/2017 cua Hoi nghi lan tht 6, Ban
Chap hanh Trung wong khoa XII quy dinh ° ‘Chuyén céc
trung tam phat trién quy dat vé truc thudc Uy ban nhan dan
cap huyén quan ly”.

Giai trinh: do Nghi quyét s6 19-NQ/TW
ngay 31/10/2012 cua Hoi nghi lan thu sau
Ban chap hanh Trung wong Dang khoa X
vé tiép tuc d6i mai chinh sach, phap luat vé
dat dai trong thoi Ky day manh toan dién
cong cudc doi méi, tao nén tang dé dén nam
2020 nudc ta co ban trg thanh nudc cong
nghiép theo hudng hién dai c6 yéu cau ting
budc chuyén T6 chic phét trién quy dat
sang md hinh doanh nghiép phét trién quy
dat va Nghi quyét sé6 19-NQ/TW ngay
25/10/2017 cua Hoi nghi lan thir sau Ban
chap hanh Trung wong khoa XII vé tiép tuc
d6i méi hé théng té chac va quan ly, nang
cao chat lugng va hiéu qua hoat dong cua




cac don vi sy nghiép cong lap néu chuyen
cac trung tam phat trién quy dat vé truc
thuoc Uy ban nhan dan cip huyén quan ly
cho nén dy thao Nghi dinh dé xuit 02
phuong an theo tinh than 02 Nghi quyét néu
trén lay y kién cac dia phwong dé tong hop,
nghién cau bao cdo Chinh phu xem xét,
quyét dinh.

Thanh Hoéa

Dé nghi lya chon phuong an 1 va chinh sta lai mot s6 noi
dung nhu sau: “a) T6 chuc phat trién quy dét 1a don vi sy
nghiép cong duoc thanh lap, hoat dong theo quy dinh cua
phap luat vé don vi sy nghiép cong l1ap hoic doanh nghiép
cung tng san pham, dich vu cdng ich do Nha nuéc nim
gitt 100% vén diéu 1& dugc thanh Iap va hoat dong theo
quy dinh cua phéap luat vé doanh nghiép. Té chic phét
trién quy dat cap tinh dugc thanh 1ap chi nhanh tai dia ban
cap huyeén.

Uy ban nhan dan cap tinh can c& tinh hinh thuc té tai dia
phuong quyét dinh thanh 1ap hoic trinh co quan c¢6 tham
quyén thanh lap T6 chac phat trién quy dét truc thuoc Uy
ban nhan dan cap tinh hoac S¢ Tai nguyén va Mai truong
trén co s& sap xép, kién toan lai cac To chic phét trién quy
dat hién c6 tai dia phuong”.

Qua thyc tién hoat dong ciia cdc mo hinh Tb chirc Phat
trién quy dat cho thiy: mo hinh don vi sy nghiép cong truc
thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong da phat huy vai tro,
thyc hién tét dugc chic nang, nhiém vu giao; nhan duoc
su phéi hop, hudng dan truc tiép cta nganh Tai nguyén Va
Moi truong, su ph01 hop chit ché tir cac cap chinh quyén
co s0, dic biét dbi véi cac nhiém vu: T chirc boi thuong,
hd trg va tai dinh cu, ddu gia quyén st dung dat, ddu thau
du 4n c6 str dung dat, quan 1y, khai thac quy dat dugc giao.
Do d6, dé nghi nén giao cho cac dia phuong dugc chu
dong trong viéc quyet dinh thanh 1ap md hinh T6 chure
phat trién quy dat cap tinh tryc thudc Uy ban nhan dan cép
tinh hoac S& Tai nguyén va Moi truong trén co s¢ danh gia
thuc té két qua hoat dong va tinh hinh thuc té cua dia

Giai trinh: qua tong két thi hanh Luat Dat
dai nim 2013 vé tinh hinh, két qua hoat
dong cua To chac phét trién quy dat cho
thiy da s6 T6 chic phat trien quy dat cap
tinh truc thuoc So Tai nguyén va Moi
truong. Tuy nhién, véi md hinh T6 chuc
phét trién quy dat tryc thudc So Tai nguyén
va Moi truong chua c6 duoc su chi dao tap
trung thdng nhét trong cong tac phdi hop véi
cac cap, cac nganh tai dia phuong.

Do vay, viéc dé xuat To chirc phét trién quy
dat tryc thuoc Uy ban nhan dan cip tinh s&
nhan duoc sy chi dao tryc tiép tir Uy ban
nhan dan cap tinh, thuan loi hon trong viéc
thyc hién chic nang, nhiém vy, huy dong
ngudn lyc, nang cao dia vi phap 1y, tao diéu
kién thuan loi trong viéc phdi hop véi cac
cap, cac nganh, co quan tai dia phuong day
nhanh tién d6 thuc hién boi thuong, hd tro,
tai dinh cu khi Nha nudc thu h61 dét, tao mat
bang dat sach dap ung nhu cau cho céc dy
an dau tu, rat ngan thoi gian thyc hién dy
an, thic day phat trién kinh té - xa hoi theo
tinh than cia Nghi quyét s6 19-NQ/TW
ngay 31/10/2012 cua Hoi nghi lan tha sau
Ban chip hanh Trung uong Dang khoa XI
“tang cuong nang lyc cua Tb chirc phat trién
quy dat, timg budc chuyén Té chac phét
trién quy dat sang mo hinh doanh nghiép




phuong.

phat trién quy dat” va Két luan s6 36 cua Bo
Chinh tri ngay 06/9/2018 vé day manh thyc
hién Nghi quyet Trung wong 6 khoa XI
“Hoan thién t6 chtic bo may, co ché hoat
dong, co ché tai chinh caa T6 chuc phat
trién quy dét, bao dam tinh gon, hoat dong
hiéu qua, dua nang luc tao lap, quan ly, khai
thac quy “dat sach”, thuc hién tét nhiém vu
boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc
thu héi dat”.

Ha Giang

Dé nghi xem xét bo cum tir “trinh co quan c6 thim quyén
thanh 1ap” vi theo quy dinh hién hanh da giao cho Uy ban
nhan dan cép tinh quyét dinh thanh lap T6 phat trién quy
dat nén quy dinh UBND tinh quyét dinh thanh 1ap hoic
trinh co quan c6 tham quyén thanh lap 1a chua phu hop.
Trong truong hop phu thugc vao mé hinh cua t6 chire phat
trién qity dat ma c6 thim quyen thanh 14p khac nhau thi dé
nghi néu rd Uy ban nhan dan cap tinh trinh co quan nao ¢
tham quyén thanh 1ap cho rd rang va thuan loi trong qua
trinh t6 chirc thyc hién.

Giai trinh: theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 2,
diém g khoan 4 Diéu 9 va diém b khoan 2
DPiéu 19 Nghi dinh sé 120/2020/ND-CP
ngay 07/10/2020 cua Chinh phi quy dinh vé
thanh 1ap, to6 chuc lai, giai thé don vi su
nghiép cobng lap thi néu thyc hién mo
hinhT6 chac phat trién quy dat 1a don vi su
nghiép cong lap truc thudc Uy ban nhan dan
cap tinh thi Uy ban nhan dan cap tinh dé
nghi thanh 1ap va trinh Tha tugng Chinh phu
quyét dinh thanh 1ap T6 chirc phét trién quy
dat tryc thuoc Uy ban nhan déan cap tinh.

Pong Nai

Kién nghi bo néi dung “Truong hop To chirc phat trién
Quy dat la doanh nghiép cung ung san pham, dich vu cong
ich” vi khong dong nhat, phtic tap, kho trién khai thyc
hién.

Giai trinh: dé nghi gitr nguyén nhu du thao
Nghi dinh nham thuc hién Nghi quyét sb 19-
NQ/TW ngay 31/10/2012 cua Hoi nghi lan
thir sdu Ban chap hanh Trung uong Pang
khoa X1 vé tiép tuc doi mai chinh séch, phap
luat vé dat dai trong thoi ky day manh toan
dién céng cudc d6i mai, tao nén tang dé dén
nam 2020 nudc ta co ban tro thanh nudc
cdng nghiép theo hudng hién dai vé “Hoan
thién co ché, chinh sach, ting cuong ning
lyc cua T chic phat trién quy dat, tung
buéc chuyén T6 chac phét trién quy dat
sang md hinh doanh nghiép phét trién quy
dat; phat trién da dang cac loai hinh dich vu
vé dit dai”.
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Ninh Binh

Dé nghi bo sung chirc nang thyc hién 1ap ho so thu hoi dat
do vi pham phéap luat vé& dat dai, thu hdi dat do chim dut
hoat dong cua cac dy an dau tu theo quy dinh cta phap
luat vé dau tu bao cao co quan Tai nguyén va Moi truong
thAm dinh, trinh cap c6 thdm quyén quyét dinh.

Giai trinh: dé nghi giit nguyén nhu dy thao
Nghi dinh vi tai Diéu 65 va Biéu 66 Nghi
dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2015 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat Dat dai di quy dinh trach
nhiém cia co quan tai nguyén va moi truong
trong viéc thu hoi dat do vi pham phép luat
vé dit dai, thu hoi dat do cham dat hoat
dong cua cac du 4n dau tu theo quy dinh cua
phép luat vé dau tu,

Thanh Héa

Dé nghi sira thanh: “b) T6 chirc phét trién quy dat c6 chuc
nang tao lap, phat trién, quan ly, khai thac quy dat; to chic
thuc hién viéc boi thuong, ho trg, tai dinh cu, giai phong
mit bang; dau tu xay dung ha tang tao quy dat; t6 chirc
thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat, ddu thau dy an
c6 sir dung dat va thyc hién cac nhiém vu khac do Uy ban
nhan déan cp tinh, cap huyén quyét dinh. Truong hop To
chiac phét trién quy dat 1a doanh nghiép cung ng san
pham dich vu cong ich thi dugc nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat cua cé4c to chuc, ho gia dinh, ¢4 nhan dé
tao quy dat”
Ly do: Theo quy dinh tai Thong tu lién tich sb
01/2010/TTLT-BTNMTBNV- BTC ngay 08/01/2010 cua
lién Bo: Tai nguyén va Moi truong, NOi1 vy, Tai chinh thi
T chuc Phat trién quy d4t c6 nhiém vu T6 chuc thue hién
dau thau du 4n c6 str dung dat. Tuy nhién, do Luat Dat dai
nam 2013 khéng con hinh thirc giao dat thong qua dau
thau du 4an c6 st dung dat nén Thong tu lién tich
16/2015/TTLTBTNMT-BNV-BTC ngay 04/4/2015 quy
dinh To chirc Phat trién quy dat khong con nhiém vu to
chirc dau thau du an c6 sir dung dét Tuy nhién hién nay
Luat Pau thau va Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 van c6 hinh thirc giao dat thong qua dau thau
du an co su dung dat.

Giai trinh: dé& nghi giit nguyén nhu dy thao
Nghi dinh vi ddi véi nhiém vu thuc hién dau
thau du &n c6 s dung dat duoc thuc hién
theo quy dinh phap luat vé du thau du &n
thuoc nhém nhiém vu khéc do Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh cho phi hop véi tinh
hinh thyc té tai dia phuong.

B6 Xay dung

Pé nghi phai lam rd diéu kién cua T6 chirc phat trién quy
dat khi thuc hién du an dau tu xdy dung ha ting tao quy
dat, boi vi theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 3 va khoan 2

Giai trinh: doi véi To chic phat trien quy
dat l1a don vi su chg Iap hoac doanh nghiép
cung tng san pham, dich vu cong ich thi
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Diéu 17 cua Luat Nha & thi du an dau tu xay dung ha tang
tao quy dat dé xay dung nha ¢ (chtc ning cua T chirc
phat trién quy dat) 1a du an dau tu xay dung nha &, do d6
chu dau tu du 4n ciing phai dap tng cac diéu kién va yéu
cau theo quy dinh cia phap luat vé nha &, phap luat vé dau
tu, phap luat vé kinh doanh bat dong san, nhu: phai 1a
doanh nghiép hodc hop tac xa c6 nganh nghe kinh doanh
bat dong san, co v6n chi s¢ hiru khong thap hon 20 % vén
tong von dau tu ddi voi du an €0 quy mo sur dung dat dudi
20 ha, khong thap hon 15 % téng vén dau tu ddi voi dy an
c6 quy mo str dung dat tir 20 ha tro 1én. ..

viéc dau tu xay dung ha tang tao quy dat
nhiam phuc vu cho cdng tac quan ly nha
nuéc, viéc thuc hién dy an phai duoc Uy
ban nhan dan cap c6 tham quyén quyét dinh,
str dung von tir ngan sach nha nuéc cho nén
tién thu duoc tir viéc giao dét, cho thué dat,
ban nha duoc nop vao ngan sach va khéng
dat van dé kinh doanh bat dong san.

Déi véi T chtc phét trién quy dat 1a doanh
nghiép cung wng san pham, dich vu cong ich
néu c6 hoat dong kinh doanh bt dong san
thi phai dam bao cac diéu kién hoat dong
theo quy dinh cua phap luat chuyén nganh
cd lién quan.

Bén Tre

bPé nghi diéu chinh, bd sung ndi dung kinh phi hoat dong
ciia T chirc phat trién quy dat nhu sau: “Kinh phi hoat
dong cua To chure phat trién quy dat dugc cp tir ngan sach
nha nudc, ngudn thu hoat dong sy nghiép, Umg tir Quy phat
trién dat hoic Quy dau tu phat trién, quy tai chinh khac
dugc uy thac; vay tir cac t6 chtrc tin dung; huy dong tur lién
doanh, lién két; ngudn vién tr, tai trg va cac nguon khac
theo quy dinh ctia phép luat”.

Tiép thu: bd sung nguén thu hoat dong su
nghi¢p vao noi dung Kinh phi hoat dong cua
To6 chae phat trien quy dat.

Quang Binh

bé nghi du thdo bé cum tir “hodc Quy dau tu phat trién,
quy tai chinh khac duoc uy thac”. Ly do: Quy dau tu phat
trién, quy tai chinh khac khong c6 nhiém vy tng vén cho
T6 chirc phat trién quy dat ma phap luat quy dinh mdi Quy
dugc hoat dong trong linh vyc riéng. Trong truong hop,
Quy phat trién dat ay thac cho Quy dau tu phat trién, Quy
tai chinh khac thi Quy phat trién dat van giit nguyén tén
go1 va phap nhén riéng, chi khong thanh lap by may ddc
l1ap ma uy thac cho cac Quy tai chinh khac quéan 1y. Do do,
chi can quy dinh “Kinh phi hoat dong cua T6 chuc phat
trién quy dat dugc cap tir ngan sach nha nudc, tng tr Quy
phat trién dat; vay tir cac t6 chtrc tin dung; huy dong tur lién
doanh, lién két; ngudn vién tro, tai tro va cac ngudn khac
theo quy dinh ctia phap luat” 1a da. Bén canh d6, quy dinh
hién nay, Quy phat trién dét chi tmg von cho nhiém vu boi

Giai trinh: Theo quy dinh tai Dicu 111 Luat
Diat dai, Diéu 6 Nghi dinh sé 43/2014/NP-
CP, biéu 30 va Piéu 31 Nghi dinh sb
47/2014/ND-CP thi Quy phét trién dat cua
dia phuong do Uy ban nhan dan cép tinh
thanh 1ap hoic uy thac cho Quy dau tu phat
trién, quy tai chinh khéc ciia dia phuong dé
g von cho viéc boi thuong, giai phdng
mat bang va tao quy dat theo quy hoach, ké
hoach st dung dat. Ngudn tai chinh caa Quy
phéat trién dit dwoc phan bd hang nim tir
ngan sach nha nudc hoac huy dong cac
ngudn khac theo quy dinh cua phap luat.
Qua bao céo téng két thi hanh Luat it dai
nam 2013 cua 43 tinh, thanh phd truc thudc
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thuong giai phong mit bang; tai dinh cu va tao, phat trién
quy dit. Khong tng vén cho cac nhiém vu khéac: quy
hoach, trich do, dinh gia, dau gia, chi phi hoat dong thuong
xuyén cia T chic phat trién quy dat. Do do, dé nghi bd
sung giao Bo Tai chinh huéng dan chi tiét co ché tai chinh
cho T6 chirc phat trién quy dét.

Trung uong gui Vé thi cd: 23 Quy hoat dong
theo m6 hinh doc 1ap, 13 Quy hoat dong
theo mé hinh uy thac Quy dau tu phat trién,
03 Quy hoat dong theo md hinh hon hop va
04 dia phuong dén nay chua thanh 1ap Quy
phat trién dat. Do vay, viéc dé nghi bo Quy
dau tu phat trién, quy tai chinh khac duoc ay
thac ddi voi cac dia phuong Quy phat trat
trién dat hoat dong theo mé hinh ay thac
Quy dau tu phat trién hoic hoat dong theo
mad hinh hén hop la khéng phit hop.

Vé dé nghi bod sung giao Bo Tai chinh
huéng dan chi tiét co ché tai chinh cho T
chuc phat trién quy dat, Phé Thu tuéng
Chinh pha Lé Vian Thanh da c6 ¥ kién chi
dao tai Van ban sb 347/TTg-NN ngay
15/4/2022, trong d6 giao: B Tai chinh xay
dung Nghi dinh caa Chinh phu quy dinh vé
t6 chtic va hoat dong ctia Quy Phét trién dat;
cha tri, phdi hop voi cac Bo, nganh, dia
phuong xay dung Nghi dinh cua Chinh phu
quy dinh V& t6 chirc va hoat dong cua Quy
Phat trién dat; Bo Tai chinh chua tri, phdi hop
vai Bo Tai nguyén va Moi truong va cac co
quan lién quan nghién ctu, dé xuat long
gheép vao Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh
vé t6 chirc va hoat dong cua Quy phat trién
dat doi voi cac vuong miac lién quan dén
huy dong, sir dung hiéu qua ngudn luc cua
Quy phat trién dat, Quy dau tu phat trién dia
phuong phuc vu cdng tac giai phong mat
bang, tao quy dat sach thuoc tham quyén
xem xét, quyét dinh caa Chinh phi. Trong
thoi gian t6i, Bo Tai nguyén va Moi truong
s& phéi hop véi Bo Tai chinh dé nghién ciu,
dé xuét co ché tai chinh cho Té chuc phét
trién quy dat cho phu hop.
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Bo Ngoai giao,
B Noi vy, B6 Tu
phap, B Giao
thdng van tai, B0
Giao duc va Bao
tao

Pé nghi phan tich, danh gia nhitng thuan loi, kho khin
vudng méc trong hoat déng cua T6 chirc phét trién quy dat
hién nay, tir d6 dua ra dé xuat stra d6i phu hop;

- Pé nghi 1am 13 truong hop nao To chic phét trién quy
dat hoat dong dudi hinh thic doanh nghiép, 1am rd kinh
phi ngan sach nha nudc c6 dam bao hoat dong cho T
chuc phét trién quy dat hay khong?

- X4c dinh rd chirc nang, nhiém vu caa phat trién quy dat &
cap tinh, cap huyén bao dam phu hop véi chi truong cua
Pang, quy dinh cua phép luat vé dat dai; dong thoi 1am rd
cac nhiém vu phuc vu quan 1y nha nudc va nhiém vu cung
ng dich vy vé phat trién quy dat theo quy dinh caa phap
luat.

- Pé ¢o co so lua chon, kién nghi phuong an phu hop, dé
nghi danh gia uu, nhuoc diém, tac dong cua timg phuong
an.

Giai trinh:

1. Viéc phan tich, danh gia nhitng thuan loi,
kho khan vuéng méc trong hoat dong cua
T4 chirc phét trién quy dat hién nay duoc thé
hién tai B&o céo tong két viéc thi hanh phap
luat hoic danh gid thuc trang cac van dé lién
quan dén dé nghi xay dung nghi dinh. (dé
nghi Ban bién tap, T6 soan thao kiém tra ho
so trinh).

2. Bé thuc hién Nghi quyét s6 19-NQ/TW
ngay 31/10/2012 caa Hoi nghi lan thir sau
Ban chap hanh Trung uwong Pang khoa XI
“tang cuong nang luc cua To chirc phat trién
quy dat, timg budc chuyén To chac phat
trién quy dat sang md hinh doanh nghiép
phét trién quy dat” du thao Nghi dinh quy
dinh giao cho UBND cép tinh can cu tinh
hinh va diéu kién thyc té tai dia phuong
(nhan sy, nang luc, kinh phi hoat dong) dé
xem xét quyét dinh lya chon mé hinh doanh
nghiép cho phu hop theo ding quy dinh cta
phéap luat vé doanh nghiép.

3. Tai du thao Nghi dinh da quy dinh céc
chic ning, nhiém vu cu thé cia T chirc
phét trién quy dat va thuc hién cac nhiém vu
khdc do Uy ban nhan dan céap tinh, cip
huyén quyét dinh. Do vay, viéc phan chia
nhiém vu gitra T6 chiic phét trién quy dat
cap tinh va cp huyén do Uy ban nhan dan
tinh can ct tinh tinh hinh thyc té cua ting
dia phuong d¢ quy dinh nham bao d¢am hoat
dong duoc hiéu qua cao.

4. Viéc phan tich, danh gia wu diém, nhugc
diém, tac dong cua timg phwong an lya chon
md hinh Té chtc phat trién quy duoc thé
hién tai du thao To chinh Chinh phu va Bao
c4o danh gia tac dong cua chinh sach. (dé
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nghi Ban bién tap, T6 soan thao kiém tra ho
so trinh).

Bo Tu phap

Van dé chuc nang, nhiém vu cua To chirc phat trién quy
dat dang dugc thao luén trong qua trinh tong két nghi
quyét 19-NQ/TW. Do d6 d& nghi co quan chi tri soan thao
can nhic thoi diém stra d6i, bo sung cac ndi dung nay cho
phu hop

Bo Tai nguyén va Moi truong s€ nghién
ctu, can nhac vé y kién nay.

Sika doi, bo
sung Diéeu 15

Khoan 1

Thanh phb Ho
Chi Minh

Kién nghi bo noi dung “va xir 1y vé hanh vi chdm thyc hién
thu tuc hanh chinh” tai gach dau dong thir 2, diém b, khoan
1, Bicu 15 vi kho khan trong viéc thuc hién.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Tong Cong ty
Pau tu phat trién
nha va do thi

Tong cong ty dé nghi stra d6i ndi dung diém d khoan 1
Piéu 15 nhu “Céc trudng hop bat kha khang khac hodc
cdc truong hop khac khong phai do 16i ciia nguoi st dung
dat”.

Vé gia han str dung dét tai diém a, diém b khoan 3 Diéu 15
du thao quy dinh: Tong cong ty kién nghi sira d6i quy dinh
néu trén theo hudng phan loai dy an dau tu theo quy mo dé
xtr 1y viéc gia han hodc thu hoi.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién cau
hoan thién cac quy dinh cua phép luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Khoan 2

Hau Giang

- Tai Khoan 2: Sira ddi b6 sung diém d Khoan 3 Diéu 15:
dé nghi xac dinh rd co quan nha nuéc 1a co quan nao co
van ban xac dinh hanh vi vi pham

- Pé nghi quy dinh bd sung truong hop khong dua dat vao
stir dung ddi voi to chire s dung dat thuong mai, dich vu
khi tring ddu gia quyén st dung dét (theo Luat Pau tu
nam 2020 thi st dung dat thuong mai dich vu khong thude
truong hop quyét dinh chap thuan chua truong dau tu cua
liy ban nhan dén cép tinh).

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién cau
hoan thién cac quy dinh cua phép luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Binh Duong

Cac truong hop quy dinh caa phap luat phai c¢6 trudc khi
trién khai du 4n nhu: méi truong, xay dung... c6 thoi gian
hoan thanh tha tuc kéo dai nén khong thé dua dat vao trién
khai du an theo tién d6 c6 duoc xem la trudng hop bat kha
khang khac ma khong phai do 18i cia nguoi sir dung dat?

Tiep thu theo huéng tiep tuc nghién cau
hoan thién cac quy dinh cua phép luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

B Xay dung, Bo
Vin hoa thé thao
va du lich

- Pé nghi lam rd “khong phai do 15i cia ngudi sir dung
dat” la cac truong hop nao?
- B¢ xuat bo sung quy dinh doi véi truong hop khong du

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ctu
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.
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diéu kién thuc hién quyén chuyén nhuong quyen su dung
dat, ban tai san duoc tao 1ap hop phap gan lién véi dat

bong Thap

quy dinh cu thé hodc giao trach nhiém B¢ Tai nguyén va
Mbi trudng huéng dan cu thé vé noi dung nay dé dia
phuong c6 co s& thuc hién.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién cau
hoan thién cac quy dinh caa phép luat vé dat
dai trong thoi gian téi.

Lam Dong

Dé nghi stra dbi, bd sung nhu sau: cac trudng hop bat kha
khang khac ma khdng phai do 16 ciia ngudi sir dung dat do
cua iy ban nhan dan cap tinh quyét dinh trén co So d& xuat
Cua co quan tai nguyén va moi truong.

Giai trinh: cac truong hop bat kha khang
khac do Thua tudng quyét dinh 1a dé tranh
tly tién trong viéc giao/thué dat, thu hoi dét
khi c6 vi pham

Quang Nam

(1) bé nghi Dy thao nén quy dinh quy md du an (di¢n tich,
tong muc dau tu...) thi thudc tham quyen Thu tuéng Chinh
phu quyet dinh. Con lai giao tham quyén cho Uy ban nhan
dan cap tinh xem xét, quyét dinh.

(2) Ngoai ra, d& nghi du thao Nghi dinh b6 sung truong
hop du éan déu tu da duoc gia han 24 thang nhung khong
dua dat vao sir dung do thudc trudng hop bat kha khang thi
duoc xir Iy nhu thé ndo? Thu hoi cham dut dy &n hay tiép
tuc gia han sir dung dat?

Giai trinh:

(1) Cac truong hop bat kha khang khac do
Thu tuéng quyét dinh 1a dé tranh tay tién
trong viéc giao/thué dat, thu hoi dat khi cé vi
pham

(2) Néu thudc truong hop bat kha khang cho
gia han thém thoi gian do anh huong cua
thoi gian bat kha khang

Thanh tra Chinh

Dé nghi 1am rd, cu thé hoa khai niém dich bénh tranh hiéu

Giai trinh: viéc cdng bd dich bénh thyc hién

phu theo da nghia khi ap dung thuc té theo quyét dinh cua Chinh phi va huéng
9 ’ dan cua nganh y te ~
B6 Vin hoa thé | Quy dinh cac truong hop bat kha khang khac do Thu tuong | Tiép thu: bo cum tir“ma khong phai do loi

thao va du lich

Chinh phu quyét dinh trén co sé dé xuat cua Uy ban nhan
dan cap tinh 1a chua hop 1y. Co quan chu tri soan thao nén
chinh sira diém d khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh sé
43/2014/ND-CP theo huéng Uy ban nhan dan céc tinh dé
Xuat, guri Bo Tai nguyén va Moi truong dé t()ng hop, trinh
Thu tuéng Chinh phu xem xet, quyet dinh nham bao dam
sy thdng nhat trong ca nuéc vé cac truong hop bat kha
khang khac.

Cua nguoi su dung dat” va bd sung céc
truong hop bat kha khang khac giao Bo Tai
nguyén va Moi truong hudng dan.

B Tu phap

Khoan 2 Piéu 1 dy thao Nghi dinh: B Tu phép cho rang,
vé nguyén tic, viéc xac dinh cac truong hop bat kha khang
can dam bao phl hop voi quy dinh tai Diéu 156 Bo Luat
Dan sy nam 2015, theo do, “sur kién bdt kha khang 1a suw
kién xay ra mét cach khach quan khong thé liong trudc
deoc va khong thé khdic phuc dicoc mdc dii da dp dung moi

Giai trinh: Dy thao da dam bao cac tiéu chi
cac trudng hop bat kha khang theo Diéu 156
Bo6 Luat Dan sy nam 2015; déng thoi con bd
sung cac truong hop bat kha khang do dic
thi ctia nganh dat dai trong viéc thu hdi dat
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bién phap can thiét va kha nding cho phép.

Gia Lai

Tai tiét b diém 3 khoan 2 Diéu 1: “Thoi diém dé tinh gia
han sir dung dat 24 thang dwoc tinh tiv thang thir 25 ké tir
thoi diém phdi hoan thanh cac hang muc dau tu, xdy dung
theo tién ¢ ~ d& nghi chia thanh 02 trudng hop, cu thé
nhu sau:

+ Pdi v6i cac du an dau tu c6 tién do dau tu tir 24 thang
trg 1én thi thoi diém dé tinh gia han sir dung dat 24 thing
dwoc tinh tir thang thir 25 ké tir thoi diém phai hoan thanh
cdc hang muc dau tu, xay dung theo tién do.

+ Pbi voi cac du an dau tu c6 tién do dau tu dudi 24 thang
thi thoi diém dé tinh gia han siv dung dat 24 thing dwoc
tinh tir thang thir 25 ké tir thoi diém nhdn ban giao dat trén
thuc dia.

Giai trinh: dy thao da quy dinh rd cac truong
hop cho gia han 24 thang

Ha Tinh

- Tai khodn 2 siva doi, bé sung Piéu 15:

+ Dé nghi sita d6i, b6 sung diém ¢ va bo sung diém e, g
khodn I Diéu 15 nhw sau:

“c. Do anh hudng truc tiép ctia bao dong, ndi loan, chién
su, chéng ddi, pha hoai, cAm van, bao vay, phong toa, bat
cir hanh dong chién tranh nao hodc hanh dong thu dich
cong dong cho du chién tranh co duge tuyén bd hay
khong.”

“e. Do 16i clia co quan nha nudc cham thyc hién thu tuc
hanh chinh hodc thay d6i quy hoach.”

“g. Va cac truong hop khac theo quy dinh cua Luat Dan
su.”

Riéng diém d khoan 1 Piéu 15 quy dinh: d& nghi b6 sung
day du cac trudng hop do nguyén nhan khach quan, bét
kha khang:

Tiép thu:

- Stra ndi dung diém c Khoan 1 Piéu 15: “c.
Do anh hwong truc tié}) cua bao dong, noi
loan, chién su, cho”hg doi, pha hoai, cam
van, bao vay, phong toa, bt cir hanh dong
chién tranh nao hodc hanh dong thu dich
cong dong cho dii chién tranh cé dwoc tuyén
bé hay khéng.”

- Viéc xac dinh thoi gian theo tién d6 du an
dau tu 1an dau hoic du an diéu chinh thyc
hién theo quy dinh ctia phép luat dat tu.

Thai Binh

Tai diém d khoan 1 bo cum tir “trén co s& dé xuat cua uy
ban nhan déan cap tinh” dé tranh phat sinh khiéu kién, phtrc
tap vé trinh tu thuc hién va kéo dai viéc giai quyét ho so.

Giai trinh:

- Cac truong hop bat kha khéang khac do
Tha tuéng quyét dinh phéi trén co sé béo
céo cua Uy ban nhan dan tinh, Thu tudng
khong tu quyét dinh khi chua c6 dé& xuat cac
truong hop cu thé.

- Tiép thu chinh stra du thao tai khoan 4

bién Bién

Khoan 2 - Sira d6i, b6 sung Diéu 15: dé nghi chinh sira

Giai trinh: dé nghj giit nguyén nhu dy thao
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thanh“c) Truong hop dén thoi diém kiém tra, thanh tra
méi xdc dinh hanh vi khéng sit dung dat da qua 12 thing
lién tuc hodc di chdm tién do sir dung dat qud 24 thang thi
thoi diém dé tinh gia han sir dung dat 24 thang dwoc tinh
tiv thdng thir 13 ké tiv khi nhdn ban giao dit trén thuwe dia
hodc tinh ' thiing thiv 25 ké ti' thoi diém phdi hoan
thanh cdc hang muc dau tw, xdy dung theo tién dp. Néu
qud thoi gian néu trén thi thu hoi dit theo quy dinh... ”.

vi thoi gian cham tién do da qua 12 thang va
24 thang nén khong the quay lai d€ tinh nhu
kien nghi

Thai Binh, Ha
Tinh

- Tai khoan 3 dé nghi bd sung, 1am rd noi dung “theo tién
do ghi trong du an dau tu duoc phé duyét” trong truong
hop chii dau tu thuc hién diéu chinh tién do du 4n dau tu
thi thoi diém tinh cham tién d¢ tinh theo tién do dy an dau
tu diéu chinh hay tién d6 cla du an dau tu phé duyét lan
dau.

- Tai khoan 4 dé nghi stra cum tur “trang thong tin dién tir
clia iy ban nhan dén cap tinh” thanh “Cong thong tin dién
tir cia U1y ban nhan dan cap tinh”.

- Giai trinh: tién d¢ ghi trong dy 4n dau tu Ia
tién d6 cua du’én dau tu dang dugc xac dinh
la cham dua dat vao str dung.

- Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Thanh phd Hai
Phong

- Dé nghi lam rd noi dung diém b khoan 1 Bleu 15 de
tranh phat sinh cac vuéng mic cho cac co quan trién khai
thuc hién Nghi dinh trén thuc té.

- Piém a Khoan 3 Diéu 15 d& nghi Iam ré noi dung
“Trong thoi han 15 thang lién tyc” dé nghi quy dinh cu thé
hon vé thoi diém tinh dé tranh phat sinh vuéng Mac.

- Piém b Khoan 3 Piéu 15 dé nghi sira ndi dung “tién do
ghi trong dy 4n dau tu duoc phé duyét” thanh “Tién do
thue hién du an dau tu duoc quy dinh tai Quyét dinh chap
thuan chu truong dau tuw, Quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu, Gidy phép
du tu, Gidy ching nhan wu dai dau tu, Gidy ching nhan
dau tu, Gidy chuang nhan dang ky dau tu, Gidy phép dau tu
ra nuoe ngoai, Gidy chuing nhan dau tu ra nudc ngoai hoic
cac gidy to cO gia tri phap 1y twong duong quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 116 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 caa Chinh phu.

Quy dinh cu thé hon viéc gia han sir dung dat 24 thang co
bat bugc phai hoan thanh toan bo cac hang myc cong trinh
cua du &n hay khong.

- Tiép thu vao du thao Nghi dinh
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bik Lak

pé nghi stra doi, bo sung Piém d Khoan 5 Piéu 15 Du
thao Nghi dinh (Sira d6i, b sung Diéu 15): nhu sau: “d.
Thuc hién dy an theo dung hodc tién do sir dung dat cham
24 thang so vdi tién do ghi trong dw dn dau tw ké tir ngdy
Nhdn ban giao dat trén thue dia thi Nha nwde thu hoi dat
theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai va khéong boi
thwong thanh Thiee hién dw dn theo ding hodc tién do sir
dung dat chdm 24 thang so vdi tién dé ghi trong dir dn dau
tw ké tir ngdy nhdn ban giao dat trén thuc dia thi khong
dwoc gia han sie dung dit, Nha nuwée thu hoi ddt theo quy
dinh ciia phdp ludt vé ddt dai va khéng boi thuong”.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Bo Ké‘hoach va
Pau tu

- D& nghj stra lai: trong trudong hop can thiét, Thu tudng
Chinh pha xem xét ban hanh quyét dinh vé cac trudng hop
bat kha khang trén co so dé& xuat cia B Tai nguyén va
Mbi truong

- Cubi diém d khoan 3 Piéu 15 du thao Nghi dinh ndi
dung: "... va thuc hién thu tuc chép thuan diéu chinh chu
truong dau tu theo quy dinh cua phép luat dau tu ddi véi
du an da duoc chép thudn chu truong dau tu...”

- Tiép thu vao dy thao Nghi dinh theo huéng
sé ra soat, tiep thu trong thoi gian toi

Bé sung Diéu
17a

Hoi d4u gia vién
TP Ha Noi

- Can bo sung thém diéu kién chiing minh ning lyc tai
chinh cua nha dau tu dang ky tham gla dau gia phai dap
tmg du kha ning nop tién trang du gia bang viéc thé hién
& tai san hién c6 cua doanh nghiép la tién mat dap tng du
cac du an dang thuc hién va dy an dang ky tham gia du
gia, dong thoi Béo céo tai chinh 2 nam lién tiép lién ké
phai c6 13i téi thiéu bang 20% muc dau tu cua dy an.

- Khi Nha dau tu, doanh nghiép vi pham khong nop tién
trang d4u gia theo quy dinh can c6 ché tai cam to chuec,
doanh nghiép do, cong ty con (la Cong ty do t6 chuc,
doanh nghi¢p do gop von hoic co dong trong Hoi dong
quan tri cua té chuc, doanh nghiép trung dau gia gop vén
(xac nhan thanh phan Hoi ddng quan tri tai thoi diém vi
pham dua theo dang ky kinh doanh gin nhit cua tai thoi
diém dang ky tham gia dau gid)) s& bi cam khéng duoc
tham gia ddu gia cac du 4n bat dong san va twong tu trong
vong 5 nam ké tir nam lién sau nam du an vira t chirc dau
gia.

- Tiép thu vao du thao Nghi dinh

- Giai trinh: Viéc thanh 1ap doanh nghiép
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
doanh nghiép. Viéc quy dinh qué chat s¢€ han
ché viéc to chuc tham gia dau gia
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Hau Giang

B6 sung Diéu 17a. Pau gia quyén str dung dat khi Nha
nudce giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dét.

Dé nghi diéu chinh cum tir “Truong hop cd nhéin tham gia
ddu gid quyén sir dung dat dé thue hién dy dn dau tw thi
phdi ddm bdo cdc diéu kién quy dinh tai khodn 1 Diéu
nay.” thanh “Truong hop cd _nhdn la nguoi Viét Nam
dinh cw 6 nwdc ngodi tham gia ddu gid quyén sir dung dat
dé thuwe hién dw dn dau twe thi phai dam bdo cdc diéu kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Ly do, theo Diéu 55, 56 thi c4 nhan trong nudc khong
duoc giao dat, cho thué dét thuc hién du 4n dau tu.

- Pé nghi xac dinh 16 "truong hop bt kha khdng” va "ly
do chinh dang” va co quan nao chiu trach nhiém xac nhan
trong truong hop nay.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Thanh phd Hb
Chi Minh

Tai khoan 3 Piéu 1 dy thao Nghi dinh bo sung Diéu 17a
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ciia Chinh phu:

- Khoan 2 Diéu 1 duy thao, kién nghi b6 sung néi dung:

“2. Piéu ki¢n ca nhan tham gia dau gia quyén sir dung
dat:

a) Ca nhan tham gia dau gia quyen si dung dat khodng
thuec hién die dn ddu tw phai ¢é di cde diéu kién quy dinh
tai diém a, diém d, diém g khodn 1 Piéu nay;

b) Truwong hop ca nhan tham gia dau gia quyén si dung
dat dé thuc hién du dn dau tw thi phai cé van ban cam két
thanh ldp doanh nghiép dé thuc hién dir dn theo quy dinh
cia Ludt Doanh nghiép va bao dam cdc diéu kién quy dinh
tai khodn I Piéu nay”

- Xay dyng noi dung huéng dan ddi viéc cong khai cac
thong tin vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai va vi
pham do ty v bo khoan tién dat trude va tir chdi tham gia
dau gia dé cac co quan, don vi, ngudi cé tai san dau gia, td
chtrc dau gia tai san d& dang tiép can cac thong tin theo
quy dinh.

- Xac dinh céch tinh thoi gian nam (05) nam khong duoc
tham gia ddu gia quyén sir dung dat.

- Pé nghi ra soat quy dinh d6i véi mirc téi thiéu ciia khoan
tién dat trude dé dam bao véi quy dinh cua Luat Pau gia

- Giai trinh: trwong hgp ca nhan thuc hién
du an dau tu thi phai thuc hién theo quy
dinh cua phép luat vé dau tu nén khong can
bo sung ndi dung nhu y kién thanh phé

- Tiép thu vao du thao Nghi dinh

- Tiép thu vao du thao Nghi dinh

- Tiép thu vao du thao Nghi dinh
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tai san.

Binh Duong

+ Diém d, khoan 6, Diéu 17a dé nghi b6 sung, diéu chinh
thanh “Té chire ddu gid co trach nhiém... tai khodn 3 va
diém d khodn 5 Diéu nay.”

+ Diém e, khoan 6, Biéu 17a dé nghi bo sung, diéu chinh
thanh “Tién ddt truéc va khodn tién boi thuong (néu co)
dol Vai trwong hop nguoi tham gia ddu gia tw y bé khodn
tién ddt trwéc va tie choi tham gia diu gia quy dinh tai
khodn 3 va dlem d khodn 5 Diéu nay thugc vé nguroi ¢ tai
san ddu gia...”

- Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Bo Tu phap

- bé nghi ra soat, bo toan b cac quy dinh cua du thao
Nghi dinh thdng nhat v6i khoan 1 Diéu 3 va diém a khoan
1 Piéu 4 Luat Pau gia tai san, tai san cong.

- Tai khoan 3, khoan 5, khoan 6 Diéu 17a dy thao Nghi
dinh; dam bao “khong quy dinh lai cac noi dung da duoc
quy dinh trong van ban quy pham phdp ludt khac ~ theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 Luat Ban hanh vin ban quy
pham phap luat nim 2015 (duoc stra doi, bo sung nim
2020).

- Bé nghi nghién ctru, danh gia toan dién dé quy dinh chit
ché hon nira trong du thdo Nghi dinh cac diéu kién vé vén
cha s¢ hiru, kinh nghiém thuc hién dy 4n dau tu co su
dung dét; ngoai hinh thirc ky quy con cac hinh thirc khac
hiéu qua twong ty dé ching minh ning lyc tai chinh cia
nha dau tu.

- Tai khoan 1, khoan 2 Piéu 17a vé diéu kién tham gia dau
gia quyén st dung dit dé nghi tranh tring ldp véi Dicu 14
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

- D¢ nghi nghién ciru, quy dinh 16 lién danh gita hai hay
nhiéu doanh nghiép tham gia ddu gia quyén st dung dat
van dé nay dé dam bao thong nhat khoan 7 Diéu 5, khoan
1 Diéu 38 Luat Dau gia tai san va phap luat vé dan su, chit
ché trong qua trinh 4p dung trén thyc té.

- Piém d khoan 1; céc khoan 3, 4, 5, 6 Diéu 17a quy dinh
t6 chtrc tham gia dau gia quyen s dung dat “pharcé tai
san ddm bdo (tai san thé chap) cho té chirc ddu gid tai san
dé dam bao nang lyc tai chinh thuc hién dy an khi trung

Ticp thu theo huéng ra soat thong nhat véi
Luat Pau gia tai san
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ddu gid” khong phu hop véi Ludt Dau gia tai san, khong
dam bao kha thi, gay kho khin cho t6 chirc ddu gid tai san,
ngudi dang ky tham gia dau gia. Do d6, dé nghi co quan
chu tri soan thao ra soat, bo cac quy dinh néu trén.

- Nghién ciru, lam rd co s& phap, ly cua viéc quy dinh
“truong hop nguoi tham gia dau gia tw y hiy két qud
tring ddu gid khong cé Iy do chinh dang, ngoai tién dat
trudc, nguoi tham gia dau gid phai ngp khoan tién twong
dieong 50% gia tri quyén sir dung dat" tai diém & khoan 5
Diéu 17a va co ché thuc hién quy dinh nay trén thuc tién.

- Nghién ctru, chinh Iy ché tai “truong hop nguoi tham gia
dau gid tw y bo khodn tién ddt trudc va tir choi tham gia
ddu gid thi trong thoi han 05 nam khéng dwoc tham gia
dau gid quyén sir dung dat” dé dam bao chit chg, dung
muc dich, phit hop véi quy dinh cta Hién phap va céc luat
lién quan trong viéc han ché quyén cua doanh nghiép boi
Nghi dinh.

- Dy thao Nghi dinh quy dinh “phdi ky quy theo quy dinh
cua phap ludt vé dau i, dé nghi thong nhat theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 58 Luat Dét dai nam 2013, Diéu 43 Luat
Pau to nim 2020, DPiéu 25, Piéu 26 Nghi dinh sé
31/2021/ND-CP.

An Giang

Pé nghi xem xét khong nén quy dinh qua ciing nhac lam
han ché quyén tham gia d4u gi4 cua céc t6 chuc, doanh
nghiép (nhu yéu ciu c6 tai san dam bao, yéu cau kinh
nghiém), khong c6 loi cho cudc dau gia

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Thanh phd Hai
Phong

- Y3 khoan 3: Ngi dung duy thao chua lam rd thoi gian ndm
(05) nam khong dugc tham gia dau gia quyen str dung dat
duoc tinh ké tir thoi diém nao; co quan nha nudc c6 tham
quyén nao cd trach nhiém téng hop, theo ddi, cong b
cong khai cac truong hop trén dé cé thé ap dung quy dinh
trong thuc té.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Hiép hoi Bat
dong san thanh
pho Ho Chi Minh

1. Gop y kién vé quy dinh “t6 chirc tham gia dau gia quyén
str dung dat phai c6 du cac diéu kién” tai khoan 1 Piéu 17a
“Du thao Nghi dinh™:

1.2. De nghi tich hop. diéu kién vé “khéng vi pham phap

luat vé dat dai” tai diém d vao diém b khoan 1 Diéu 17a

Tiép thu vao du thao Nghi dinh
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“Dy thao Nghi dinh” va dan chiéu vé Diéu 14 Nghi dinh
43/2014/Nb-CP.

1.3. P& nghij Diéu 17a kién nghi nhu sau:

Hiép hoi d& nghi ndi dung diém d khoan 1 Diéu /74 “Du
thao Nghi dinh” quy dinh: “d) Co6 kinh nghi¢m trong viéc
thuc hién cac dy an dau tu 6 st dung dét, hodc c6 Bao c4o
kha thi dau tu xay dung du an tai khu dat dau gia duoc don
vi tu van dau tu doc 1ap tham dinh tinh kha thi”.

Bo Ké hoach va
bau tu

+ Dé nghi sira d6i khoan 2 Piéu 17a theo hudng: “Truong
hop c4 nhan tham gia ddu gia quyén st dung dat dé thuc
hién dy 4n dau tu thi phai bao dam diéu kién quy dinh tai
cac diém a, ¢, d, d khoan 1 Diéu nay”.

+ P& nghi stra d6i diém b khoan 5 Piéu 17a theo huéng:
“Co quyén tir chéi tham gia cudc dau gia va dugc nhén lai
tién dat trudc, tai san bao dam trong trudng hop co thay
d6i vé gia khoi diém...”

- pé nghi bd sung, diéu chinh tai Khoan 3 Piéu 1 du thao
Nghi dinh cac ndi dung sau:

+ B sung cum tir: “trir trudng hop duoc gia han sir dung"
vao cubi doan tai Piém d khoan 5 Piéu 17a trang 6 va bd
sung ndi dung “Té chirc ddu gia tai san chi dugc thu tién
dat trude va tai san bao dam cta ngudi tham gia déu gia
trong thot han 03 ngay lam viéc truée ngay mo cudc dau
gi, trir truong hop t6 chtrc dau gia tai san khong phai 1a
quyén sir dung dat” tai diém d khoan 6 Diéu 17a trang 7.

+ Bo diém e khoan 6 DPiéu 17a trang 7 do khong lién quan
dén quyén va trach nhiém cua t6 chirc thuc hién dau gia
quyen str dung dat.

+ Bd sung ndi dung: “Gia khoi diém cua thira dat dau gia
1a gia dat cu thé. gia khoi diém khong duoc thap hon bang
gia dat do co quan nha nudc c¢6 thim quyén ban hanh nhan
voi hé s diéu chinh...” tai khoan 7 Diéu 17a trang 7.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

3.1

Thanh phé Ho
Chi Minh

+ Pé nghj diéu chinh két ciu khoan 3 Piéu 17a thanh:
“3. Khoan tién dt truéc

a) Khodan tién dat truée ...

b) Tién dat truée ...

¢) Trieong hop ngueoi tham gia ddu gid ...
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Khoan 1

Bic Kan

Trén thuc té khi thAm dinh diéu kién tham gia dau gia
quyén sir dung dat cua cac don vi thuong gip kho khin
trong viéc xac dinh nang luc tai chinh cua Nha dau tu, viec
xac dinh v6n thudc chu sé hiru con chua 16 rang. D& nghi
quy dinh cu thé nhu Nghi dinh sb 02/2022/ND-CP ngay
06/01/2022 d3 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua
Luat Kinh doanh Bét dong san

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

biém b

thanh phd Ho6 Chi
Minh

Tai diém b khoan 1, can xem lai diéu Kién “c6 kinh nghiém
trong viéc thuc hién cac du an dau tu c6 st dung dat” dé
tao diéu kién binh dang cho cac té chirc tham gia diu gia
quyén tiép can dit dai 1a nhu nhau.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Bo Xay dung

- Tai diém b khoan 1 Diéu 17a du thao dé nghi sira doi, bd
sung quy dinh nay theo huéng quy dinh cu thé cac truong
hop duoc coi la “cd kinh nghiém trong viéc thuc hién cac
dur dn ddu tw c6 sir dung dat” hodc dua ra cac tiéu chi dé
dugc xac dinh 1a “co kinh nghiém trong viéc thuc hi¢n cac
dur dn dau tie c6 sir dung dat”.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

biém ¢

Hiép hoi Bat
dong san thanh
phd Hb Chi Minh,
VCCI, Ninh Binh,
Nam Dinh, Lao
Cai, Hai Phong,
Binh Duong

Piém ¢ Khoan 1 Piéu 17a “nha dau tu phai ky quy theo
quy dinh cia phap luat vé dau tu”. D& nghi xem xét lai
thong nhat véi Diéu 43 Luat Pau tu ndm 2020 va khoan 5
Piéu 26 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

biém d

Béic Kan

Theo diém d khoan 1 Piéu 17a c6 thé din dén 02 cach
hiéu: (1) T6 chirc tham gia dau gia phai ndp tién dat trude
va co tai san bao dam, khong duoc thay thé bang bao lanh
ngan hang; viéc thoa thuan thay thé bang bao lanh ngan
hang chi ap dung d()i Vo1 truong hop nguoi tham gia dau
gla khong phai 14 t6 chuc; (2) To chirc tham gia déu gia va
t6 chue dau gia c6 thé thoa thuan thay thé tai san bao dam
va tién dat trudc bang bdo lanh ngan hang. Do d6, dé nghi
xem xét didu chinh cac quy dinh trén dé tranh cach hiéu
khong thong nhét.

Giai trinh: khoan 2 du thdao Nghi dinh quy
dinh ca nhan tham gia dau gia quyen sir
dung dat chi can d4p ung quy dinh tai diém
a khoan 1. Diéu kién vé khoan tién dit trude
va tai san bao dam chi &p dung ddi véi to
chtic, c4 nhan tham gia ddu gid quyén sir
dung d4t dé thuc hién du an dau tu.

B6 Xay dung

- Tai diém d Khoan 1 Piéu 17a dy thio dua ra quy dinh
“Khodng vi pham quy dinh cua phap lugt ve dat dai doi voi
truong hop dang swr dung dat do Nha nuwoc giao dat, cho

Giai trinh: ndi dung nay da dugc quy dinh
tai diém c khoan 3 Piéu 58 Luat Pat dai va
viéc vi pham quy dinh cua phap luat ve dat
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thué dat dé thuc hién dir dn dau tw khac”. Dé nghi co quan
chu tri soan thao nghién ctu stra doi, bd sung quy dinh nay
theo huéng quy dinh cu thé cac trudng hop duoc coi 1a “vi
pham phép lugt vé dat dai” dan dén t6 chirc khong du diéu
kién tham gia dau gia quyén st dung dit nhim tao diéu
kién cho cac t6 chuc ¢6 nhu cau tham gia dau gia quyén sir
dung dét.

dai thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé
dat dai hién hanh.

biém d

Quang Binh, Ha
Tinh

Tai Diém d Khodn I Pieu 17a dé nghi sta lai 1a: “d) Phai
nop tién dat trwde va ¢ bdo lanh ngdn hang d‘é dam bao
nang lec tai chinh thyec hién die dn khi tring ddu gia theo
phuong dn dugc phé duyét”

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Thanh phb Ho
Chi Minh

+ Pé nghi ra soat cac quy dinh lién quan dén “rdi san dam
bao cho té chite ddu gid”, “tai san thé chdp”, theo do, tai
diém d khoan 1, doan 2 khoan 3, khoan 4 va diém ¢ khoan
5 déu c6 ndi dung lién quan dén viéc sir dung tai san dam
bao va tai san thé chip dé dam bao ning lyc tai chinh tham
gia dau gia, cach thirc hoan tra tai san sau khi khdng tring
gia.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Bo Ké hoach va
bau tu

D& dam bao thong nhat voi quy dinh phép luat vé dau tu va
gitra cac diéu, khoan tai du thao Nghi dinh, dé nghi bé muc
¢ Khoan 3 biéu 1

Tiép thu theo huéng quy dinh khoan tién dat
truéc ddi voi dau gia quyén st dung dat, do
dét dai 12 tai san dac biét

3.2

Khoan 2

Ca Mau

Pé nghi xem xét, dieu chinh thanh “Ca nhdn tham gia dau
gia quyen sir dung ddt phdi thugce déi twong quy dinh tai
diém a khodn 1 Diéu nay va phdi nép tién dat triwéc theo
quy dinh. Truwong hop cd nhan....” vi diém @ 1a diéu kién
dé tham gia dau gia thuc hi¢n du an, khong phu hgp vai
dau gia sir dung dat khong thuc hién du an.

Tiép thu vao dy thao Nghj dinh

Ha Tinh

Tai diém d khoan 1 Diéu 17a dé nghi co quan soan thao
tach thanh 02 diéu kién cu thé cho c4 nhan tham gia dau
gia khong thuc hién du an va ca nhan tham gia dau gia dé
thuc hién du an dé dam bao chinh xéc.

Giai trinh: Noi dung nay da dugc quy dinh
tai dy thao

Quang Ngéi

No6i dung khoan 2 Piéu 17a: quy dinh c4 nhan tham gia
dau gid quyén su dung dat ¢ phai cd tai san dam bao 1a
khong phu hop v6i quy dinh cua phap luat.

Giai trinh: Noi dung nay da dugc quy dinh
ro tai du thao

3.3

Khoan 3

Hiép hoi Ngan
hang Viét Nam,
Ninh Binh, Ca

“3, Khoan tién dit truéc do t6 chire dau gia va ngudi tham
gia d4u gia thoa thuan, nhung tdi thiéu 1a hai mwoi phan
tram (20%) gia khéi diém cia tai san dau gia”, voi quy

Tiép thu: tiép thu theo hudng quy dinh bang
muc 6 da theo quy dinh cua Lut bau gia
tai san do dat dai la tai san dac biét.




25

Mau, Kon Tum,

Nam Dinh, Tién

Giang, Yén Bai,
Quang Binh, Théi
Binh, Lang Son,
Lao Cai, Quang

Ngai, Binh
Duong

dinh nay s& mau thuan véi Luat Dau gié tai san 2016. Mt
khéc, xem xét thong nhét cach goi “tai san thé chap” hay
“tai san bao dam

Pé nghi sira d6i bd sung quy dinh vé viéc sira di, bd sung
Diéu 18 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP cua Chinh pha cho
phu hop.

Bo Giao thong
van tai, Hiép hoi
Ngan hang Viét
Nam, Hoa Binh,
Quang Binh, Ha
Tinh, Ninh Binh,
Nam Dinh, Hoa

Binh

Dé nghi boé sung du thao Nghi dinh noi dung quy dinh
“trinh ty, thoi gian nguoi tham gia dau gia phai boi thuong
cho Nha nuéc thém mot khoan tién bang gia tri tién dit
trude”; viec xur ly tai san thé chap dé khau trir tién boi
thuong; bao lanh ngan hang.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Hai Duong

- Ddi v6i nodi dung quy dinh vé “tién dat trude” néu tai
khoan 3 Piéu 17a dé nghi bd sung thém ndi dung nhu sau:
“Tien dat trudc dwoc tinh thanh tién sir dung dat cia
nguoi tring dau gid. T ruwong hop nguoi tring dau gid vi
pham cac quy dinh tai diém d khodn 5 Piéu nay thi bi hiiy
két qua tring dau gid va khéng dwoc nhdn lai tién dat
truoc.”

- Pbi voi ndi dung quy dinh vé cac truong hop “nguoi
tham gia dau gia khong dugc nhan lai tién dat trude” néu
tai diém d khoan 5 Diéu 17a: Dé nghi bd sung thém 01
truong hop do 1a “- Khong ngp hodc ngp khong du tién sir
dung ddt theo théng bdo ciia Co quan thué.”.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

3.4

Khoan 4

Quang Binh

dé nghi sira lai la: “4. Gia tri bao lanh ngan hang phai lon
hon gia khoi diém cua thua dat dau gia” cho phu hop nhu
phén tich ¢ trén.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Lang Son

Tai diém 3 khoan 4 Diéu 1 (khoan 2 Diéu 17a): Dé nghi bd
sung thém diéu kién diém b vao ngay sau cum tir diém a vi
c4 nhan tham gia ddu gid ciing phai ching minh c6 du
nang lyc tai chinh dé thuc hién du an.

Giai trinh: ndi dung nay da dugc quy dinh
tai du thao Nghi dinh

Thanh ph6 Ho
Chi Minh

- Tai Khoan 4 quy dinh “4. Gia tri cua tai san bao dam
phdi lon hon gia khoi diém cua thia dat dau gia. Nguoi

Tiép thu vao du thao Nghi dinh
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tham gia dau gia va té chire dau gia co thé thoa thudn thay
thé tai san bdo dam va tién ddt truéc bang bao 1anh ngan
hang”, V& ndi dung nay co quan cha tri soan thao can quy
dinh cu thé co quan, t6 chtic ¢ thim quyén xéac dinh gid tri
tai san dam bao (t6 chic tham dinh gia, to chirc dau gia
hay ngan hang).

3.5

Khoan 5

Hiép hoi Ngan
hang Viét Nam

- Tai biéu 70 Luat Pau gia 2016, BLDS 2015 co s& Xac
dinh gia tri bdi thudng cin cir vao thiét hai phat sinh tir
hanh vi vi pham khong dwong nhién an dinh khoan tién cu
thé nguoi vi pham phai nop nhu tai Dy thao. Do d6, dé
nghi Co quan soan thao xem xét sira d6i lai quy dinh cho
phu hop.

- Pé nghi Co quan soan thao xem xét diéu chinh mic ché
tai phu hop (2 nam), tao diéu kién cho céc t6 chtc/ca nhan
tham gia hoat dong dau gia trong qua trinh hoat dong kinh
doanh tiép theo.

- P& nghi Co quan soan thao xem xét b sung diém f nhu
sau: “Truong hop nguoi tring ddu gia quyén sir dung dat
khong thanh toan tién diing thoi han dan dén bi hiy ket
qud thi ngueoi tham gia dau gid tra gia cao lién sau sé tre
thanh nguwoi tring ddu gid va cd Cac quyén va nghia vu
Cia nguoi tring ddu gid;”

- Tiép thu vao du thao Nghi dinh

- Gidi trinh: N¢i dung nay da duoc quy dinh
tai diém d khoan Diéu 68

Thanh phé Ho
Chi Minh

- Tai diém c khoan 5, dé nghi diéu chinh néi dung
“Truong hop té chirc... chi phi ngp phat theo quy dinh tai
khodn 3 Piéu nay” thanh “...cdc chi phi nép phat theo quy
dinh tai diém ¢ khodn 3 Diéu nay”.

Tiép thu vao du thao Nghj dinh

biém d

Ninh Binh, Nam
binh

Can xem xét lai quy dinh nguoi trang dau gia 1a ho gia
dinh, ca nhan khong dwa dt vao sir dung trong thoi han 12
thang lién tuc ké tir khi nhan ban giao dat trén thyc dia thi
Nha nuéc s& thu hdi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai va khong boi thuong vi noi dung nay khé ¢am bao thuc
thi trong thuc té va chua 1am 6 viée dua déat & vao st dung
la chi can san lap hay phai xay nha ¢ theo muc dich sir
dung dat trong Gidy ching nhan quyén su dung dat.

Tiép thu vao du thao Nghj dinh

Thai Binh, Lang
Son

Tai khoan 5 bo diém “d” yi noi dung nay chiu su diéu
chinh chung cua phép luat dat dai nhu t6 chic khac.

Tiép thu vao du thao Nghj dinh

Lang Son

Tai diém d khoan 5 Diéu 17a duoc bd sung tai khoan 3

Tiép thu vao du thao Nghj dinh
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"o

Diéu 1 ¢6 cum tir “khéng cé Iy do chinh ding”” 1a cum tir
rat kho khan trong dinh lugng va ap dung. D€ nghi xem xét
lai cum tur nay.

Lao Cai

Piém d muc 5 dé nghi sua thanh: “d) Thyc hién dyu an theo
dung tién d6 di duoc phé duyét trong du 4n dau tu va
phuong dn ddu gid quvén s dung dat dwoc cdp c6 tham
quyén phé duyét\ ngudi trang dau gia khong dua dat vao st
dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc tién do sur dung
dat cham 24 thang so véi tién do ghi trong dy an dau tu
hodc phu"ong dn_ddu gid dwoc cap c6 tham quyén phé
duyét ké tir khi nhan ban giao dét trén thuc dia thi Nha
nuéc sé thu hoi dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai
va khong boi thuong;

Giai trinh: viéc thu hoi dét phai phd hop voi
quy dinh cua phéap luat vé dat dai

DPiém d

DPong Thép

Pé xuit diéu chinh, bé sung thanh:
“Truong hop... Vit Nam; trong thoi gian nam (05) nam
khong dwoc tham gia dau gia quyen su dung dat”.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Ha Giang

bo sung truong hop “Nguwoi tham gia tring dau gia nhung
lgi tir chéi mua tai san thi c6 phdi chju trach nhiém boi
thuong cho Nha nudc twong tw nhu truwong hop nguoi
tham gia ddu gia tir ¥ bé khodn tién dat trieéc va ti choi
tham gia dau gia”.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Ninh Binh, Bac
Kan, Kon Tum,

Can co6 quy dinh cu thé vé cac chi phi dau gid ma nguoi
tham gia dau gia phai nop tai diém d khoan 5 Piéu 17a: Dé
nghi b sung quy dinh vé viéc xir 1y d6i véi khoan tién nay
khi ngudi tham gia ddu gia khong nop (co duoc khiu trir
VAo tai san bao dam nhu d6i voi tién bdi thuong tai khoan
3 Piéu nay khong?).

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Yén Bai - Po6i voi diém d khoan 5 dé nghi stra doi cho thong nhat
véi khoan 3
Ha Tinh Tai diéem d khoan 5 Diéeu 17a dé nghi co quan soan thao | Tiep thu vao du thao Nghi dinh

xem xét lai van dé nay dé dam bao thong nhat voi Luat
Dau gia tai san.

Pé nghi bd sung quy dinh vé cong b cong khai thong tin
ngudi tham gia dau gia ty ¥ bo khoan tién dat trudc va tir
chéi tham gia diu gia trén trang thdng tin dién ta cia Uy
ban nhan dan cap tinh, Bo Tai nguyén va Mai truong va
Téng cuc Quan ly dat dai.
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Quang Ngai

Tai diém @ khoan 5 Piéu 17a quy dinh du thao Nghi dinh
quy dinh trudng hop tu hay két qua déu gia khong c6 1y do
chinh dang nguoi tham gia ddu gia phai ndp khoan tién
tuong duong 50% gia tri quyén sir dung dét trang du gia
1a trai véi quy dinh Luat Dau gia tai san. Df)ng thoi, ndi
dung quy dinh 5 truong hop ngudi tham gia dau gia khong
dugc nhan lai tién dat truée quy dinh lai khoan 6 Diéu 39
Luat Pau gia tai san 1a khong pht hop voi khoan 2 Diéu 8
Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat nam 2015.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

biém e

Bic Kan

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luat Dau gia tai san:
“Ngudoi tham gia ddu gia c6 quyén tir chdi tham gia cudc
dau gia va dugc nhan lai tién dat trudce trong trudng hop co
thay di ve gia khai diém, sé lwong, chat luong tai san da
niém yét, thdng bao cong khai... do d6, dé nghi bo sung
quy dinh loai trir vao diém e khoan 5 Piéu 17a ddi voi
truong hop ngudi tham gia ddu gia thuc hién quyén tir chdi
tham gia ddu gid khi c6 thay doi vé gia khoi diém, sé
lugng, chét luong tai san da niém yét, thdng bao cong khai.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

bién Bién

Khoéan 3 - Bo sung Diéu 17a: ddi véi quy dinh tai diém e,
khoan 5, Piéu 17a: dé nghi bd sung cum tir “trén pham vi
toan qudc” dé dam bao siét chit quy dinh trong qua trinh
dau gia; dong thoi, dé nghi bd sung trach nhiém cua co
quan Tu phap tham muu Uy ban nhan dan cép tinh cung
cap thong tin cac truong hop theo quy dinh tai diém e,
khoan 5, Piéu 17a cho B6 Tu phap dé cong bd trén Cong
Thong tin dién tir qudc gia vé dau gia tai san.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

3.6

Khoan 6

Ca Mau

Khoan 6. "Quyén va trach nhiém cua té chic thuc hién
ddu gia quyen sir dung dat”, d& nghi xem xét, diéu chinh
thanh "Quyén va trach nhi¢m cua té chirc thuc hién vigc
dau gia quyen sir dung dat, té chire ddu gia tai sdan” s dong
thoi, dbi Chleu v6i Luat Dau gié tai san nam 2016 dé phan
dinh rd quyén va trach nhiém cua ting don vi tai cac diém
cua khoan nay.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

biém d

Yén Bai

- Pé nghi xem xét trinh bay doan “trir trirong hop té chirc
ddu gia tai san ” cho rd nghia, day di, thong nhat véi hé
théng cac van ban phap luat hién hanh.

- Viéc ky quy theo quy dinh cua phép luat dau tu: D& nghi

Tiép thu vao du thao Nghi dinh
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loai bo, vi day 1a truong hop dua ra dau gia nén dugc mién
ky quy dau tu.

- Viéc xac dinh khéng vi pham quy dinh cua phép luat vé
dat dai ddi voi trudong hop dang st dung dit do Nha nuée
giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu khac: Dé
nghi quy dinh rd tai dja phuong noi c¢6 dit dua ra déu gia
hay ca cac dja phuong khac ma Nha dau tu dang trién khai
dy an.

Hiép hoi Ngan
hang Viét Nam

Piém d khoan 6: dé& nghi b6 sung nhu sau: “d) T6 chic
ddu gia tai san... ddu gia tai san va chu thé tham gia ddu
gi4 c6 théa thudn khac nhung phdi truwéc ngay meé cuse
ddu gia”.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Thai Binh, Quang
Ngai

Pé nghi stra diém d khoan 6 nhu sau: T6 chirc ddu gid tai
san chi dugc thu tién dat trudc va tai san bao dam cia
ngudi tham gia dau gia trong thoi han 03 ngay lam viée
truéc ngdy mo cudc dau gia, trir trudng hop to chie dau
gi4 tai san va ngudi tham gia dau gia co thoa thuan khac
nhung phai truéc ngdy mo cude dau gia. TO chirc dau gia
tai san khong dugc sir dung tién dit trudc ciia ngudi tham
gia ddu gia vao bat ky myc dich nao khéc.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

3.7

Khoan 7

Ha Giang

Tai diém 7 Khoan 3 Diéu 17a: Dé nghi chinh sira thanh “7.
Gia khoi diém cua thira dat dau gia la gid dat cu thé; trinh
tur, thu tuc xac dinh gid dat cu thé thuc hién theo quy dinh
cua phap lugt vé dat dai; gid khoi diem khdng thdp hon
gid dat tai Bang gid dat nhan (x) véi h¢ so diéu chinh gia
dat do Uy ban nhan dan cdp tinh ban hanh. Gia khgi diém
cua thira ddt dau gia dwoc xdc dinh tqi thoi diem: ...”

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Kon Tum

Theo quy dinh tai Nghi dinh s 126/2020/NP -CP duoc
chia thanh nhiéu méc thoi gian khac nhau (khoan 3, 4 Piéu
18). Pé nghi Bo Tai nguyén va Moi truong stra doi cac
khoan néu trén cho phu hop véi Nghi dinh s
126/2020/ND-CP.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Nam Dinh

Pé nghi ¢6 quy dinh riéng doi véi truong hop diu gia
quyén sir dung dat & khi Nha nuéc giao dat co thu tién st
dung dét cho ho gia dinh, c4 nhan.
pé nghi bo diéu ki€n “co kinh nghiém trong viéc thuc hién
cac dw an dau tw cé sir dung dat”.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh
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Hiép hoi Ngan
hang Viét Nam

Pé nghi Co quan soan thao lam rd cach xac dinh hé s6
diéu chinh va don vi thuc hién xac dinh hé so6 diéu chinh
nay

Tiép thu vao du thao Nghj dinh

Ha Tinh, Thai
Binh

Tai khoan 7 Diéu 17a dé nghi quy dinh rd hon thoi diem
xac dinh gia khaoi diém cua thira dat dau gia; gia khoi diem

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Hai Duong

Tai khoan 7 Diéu 17a, dé nghi stra thanh “7. Gid khoi diém
ciia thira ddt déau gid la gid dat cu thé, gid khoi diém khong
dwege thap hon bang gid dat nhdn véi hé sé diéu chinh Qia
ddt do Uy ban nhdn ddn cdp tinh ban hanh hang nam...”

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Gia Lai

Dé nghi chinh stra khoan 7 nhu sau: “7. Gid khdi diém ciia
thira ddt dau gid la gid dat cu thé, gid khéi diém khong
dwoc thip hon bing gid dit nhin véi hé so diéu chinh
gid dit ciia ndm hién hanh do UBND tinh quy dinh...”

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Cong thong tin
dién tir Chinh phu

Chung t6i cho rang quy dinh tai diém (a), (d), va (e) chua
phu hop bi 18 theo quy dinh phap ludt, nguyén tic ciia boi
thuong thiét hai phai 13 thiét hai thuc té. Trong trudng hop
nay, viéc ngudi tham gia dau gia ty ¥ bo khoan tién dat
trude va tir chbi tham gia s& boi thuong 1a khéng cho Nha
nude thém mot khoan tién béng gia tri tién dat trude la
khong c6 can ctr phap ly. Trong truong hop co quan nha
nuée van quyét dinh ndng mirc bdi thuong thi nén gom
chung vao muc (a) dé xem né nhu mot khoan tién dit coc
dé tham gia dau gia. Tuy nhién, khoan tién dit coc 20%
cling d4 13 qua cao so voi thong 1& qudc té, viéc nang muc
dat coc s€ cang han ché nguoi tham gia, va lam mat muc
dich ban dau cta viéc dau gia.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

K4

Bo sung diém c
khodn 5 Dieu
24

Thanh phd Hd

Khoan 4 Piéu 1 du thao: Dy kién giao Uy ban nhan dan

Tiép thu vao du thao Nghj dinh

Chi Minh cap tinh quy dinh thém nhiing diéu kién, tiéu chi mai la
khong kha thi va c6 thé gay xao tron, khiéu nai, khiéu kién
cta ngudi st dung dat. Do d6, co quan soan thao can can
nhac khi ban hanh quy dinh nay.
Thai Binh Khoan 4. B sung diém ¢ khoan 5 Piéu 24: Pé nghi | Tiép thu vao du thao Nghi dinh

chuyén noi dung quy dinh bd sung diém ¢ khoan 5 Diéu 24
vao khoan 3 Dicu 24; trong d6 quy dinh thira dat c6 vuon,
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ao gan lién v4i nha & dugc hinh thanh trude ngay 18 thang
12 nam 1980, nguoi dang sir dung dat c6 hodc khong co
cac loai gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac
Khoan 1, 2,3 Diéu 100 cia Luat Dt dai... thi dién tich dit
0 dugc xac dinh lai theo quy dinh cua ty ban nhan dan
tinh...

Hai Duong

Tai khoan 4: dé nghi quy dinh rd ddi twong 4p dung la
nguoi dang sir dung dét tai thoi diém dé nghi xc dinh lai
dién tich dat o, khoéng ap dung dbi voi cac {trudng hop sau:

- Pi chuyén quyén hodc nhén chuyén quyén str dung dit;

- D3 bi thu hoi dat;

- Tai thoi diém bat dau str dung dat ma c6 vi pham phéap
luat dat dai do 14n, chiém dat; hodc qué trinh st dung dat
c6 hanh vi 1an, chiém dat dai dan dén dién tich thuc té 16n
hon dién tich ban dau.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

K5

Siva doi diém d
va bé sung diém
e vao khodan 2
Diéu 25

Binh Dinh

Theo noi dung Dy thao thi to chirc da bd tri cho ho gia
dinh, c4 nhan 1a can bo, cdng nhan vién cua té chic 1am
nha & ¢6 trach nhiém ban giao cho Uy ban nhan dan cap
huyén noi c6 dat dé quan ly. Tuy nhién, trén thuc té nhiéu
truong hop to chac bé tri cho ho gia dinh, ca nhan 1a can
bd, cdng nhan vién 1am nha & da bi giai thé, pha san,
khong con ton tai. Do dé, dé nghi bo sung ndi dung quy
dinh viéc ban giao dat dbi véi truong hop: to chic bd tri
cho h¢ gia dinh, ca nhan 1a can bg, cdng nhéan vién lam nha
& da bi giai thé, phéa san, khdng con ton tai.

Tiép thu va sira diém e khoan 2 Piéu 25 nhu
sau:

“e) So Tai nguyén va Moi truong cO trach
nhiém hwéng dan té chize quy dinh tai khodn
1 biéu nay thyc hién ban giao ddt, hé so c6
lién quan cho Uy ban nhan dan cdp huyén,
viéc ban giao phdi duoc Igp thanh bién ban
trong dé xdc dinh cy thé ranh gidi, méc gidi,
hién trang siz dung dat; chi dao chinh ly
bién dong vao hé so dia chinh, co sé dit lidu
dat dai theo quy dinh cua phap lugt.

Do Véi treong hop té chire da gidi thé, pha
san thi So Tai nguyén va Méi truong phoi
hop vdi Uy ban nhan dan Cap huyén noi c6
dat thyee hién xdc dinh cu thé ranh gidi, mac
gidi, hién trang sir dung ddt d@é Uy ban nhan
dan cdp huyén quan ly va thyec hién viéc xem
xét cdp Gidy ching nhdn theo quy dinh tgi
diéem d khodn nay; chi dao chinh Iy bién
déng vao ho so dia chinh, co sé di liéu dat
dai theo quy dinh cua phap ludgt. ”

Thanh ph6 Ho

Kién nghi b6 sung diém g vao khoan 2 nhu sau:

Tiép thu theo hudng tiép tuc nghién ciu
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Chi Minh

“g) Triwong hop co quan, té6 chire, don vi, doanh nghiép
thuge doi neong &p dung cia Ludt Quan 1y, siz dung tai san
cdng si dung mét phan nha, dat bé tri cho hé gia dinh, cd
nhan la can bg, cong nhan vién cuza minh si dung lam nha
&, viéc chuyén giao nha, ddt vé dia phuong quan 1y, xi 1y
thuec hién theo quy dinh phap lugt vé quan 1y, si dung tai
san cong (quy dinh tai khoan 12 biéu 1 Ngh; dinh sé
67/2021/NP-CP), phép ludt vé nha ¢ va phap lugt khac c6
lién quan.

Sau khi dd sdp xép, X Iy, co quan tai nguyen va moi
trieong xem xét, gidgi quyét cap Gidy chizng nhan cho hg
gia dinh, cd nhdn theo quy dinh phap lugt dat dai.

- Kién nghi bé sung (hodc giao Uy ban nhan dan cdp tinh)
quy dinh vé trinh tu, thi tuc té chirc trong nude dang su
dung dat tir ra soét, ké khai hién trang sir dung dat va béao
c4o Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 ddt va Uy ban nhan
dan Cdp tinh noi cé dat kiem tra thuc té sur dung dat va
quyet dinh xi ly cap Gidy ching nhan quyen su dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho to
chire trong miede dang sir dung dat quy dinh tai Khodn 1 va
2 Piéu 25 Nghi dinh 43/2014/NP-CP (hién chwa cé quy
dinh trinh tu, thi tuc cu thé).”

hoan thién céac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Quang Nam

Diém e dé nghi sira d6i, bd sung nhu sau:

e) So Tai nguyén va Méi trwong 0 trach nhiém huwdng dan
t6 chite quy dinh tai khodn 1 Piéu nay thuc hién ban giao
dat, hé so c6 lién quan cho Uy ban nhan dan cdp huyén,
viéc ban giao phai duoc lap thanh bién ban trong dé xac
dinh cy thé ranh gidi, moc gidi, hién trang sir dung dat; iy
ban nhan dan cap huyén chi dao phong Tai nguyén va Moi
trieong xem xét si phi hop véi quy hoach sir dung dat,
hieong dan nguol sur dung ddt lgp cac thu tuc cap Gidy
chizng nhan quyen su dung ddt, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gdn lién véi dat va cac nghia vu tai chinh co lién
quan; chi dao phong Tai nguyén va Moi truong, UBND
cdp xd, Chi nhanh Vin phong Pdng ky ddt dai phoi hop,
thirc hién ehi-dae chinh ly bién dong vao hé so dia chinh,
co s¢ dir liéu ddt dai theo quy dinh cua phéap ludtr.”

Viéc cap Gidy chimg nhan doi véi qiiy dat
ban giao dd dugc quy dinh tai diém d khoan
2 Piéu 25, theo d6 di quy dinh trach nhi¢m
ctia Uy ban nhan déan cap huyén.

DPéi voi nodi dung cdp nhat, chinh ly bién
dong hd so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai:
Phong Tai nguyén va Moi truong khong co
chtirc nang thuc hién viéc nay; vé Uy ban
nhan dan cép xi va Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thyc hién da dugc Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh tai Diéu 6
ctia Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT.
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Gia Lai

Swa “So Tai nguyén va Mai truong co trach nhiém hwong
ddn té chize quy dinh tai khodn 1 Piéu nay thyc hién ban
giao dat, ho so ¢é lién quan cho Uy ban nhan dan cdp
huyén...” thanh “S¢ Tai nguyén va Moi truong cO trach
nhiém huwéng dan té chite quy dinh tai khodn 1 Piéu nay
thuec hién cac thii tuc ban giao dit, ho so ¢6 lién quan cho
Uy ban nhan dan cdp huyén...

Giai trinh

Viéc thuc hién ban giao dat da duoc quy
dinh cu thé tai diém e khoan 5 Piéu 1 cua du
thao Nghi dinh, do d6 khdng can thiét phai
b6 sung thém cum tir “cac thu tuc” nhu dé
XUAL.

Yén Bai

Pé nghi dong nhat stra lai Diém a, Khoan 4, Diéu 50 Nghi
dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha
(duoc stra ddi, bd sung tai Khoan 35, Bidu 2 Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciaa Chinh phu).

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Gia Lai

Swra “So Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém huwong
dan t6 chirc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thic hién ban
giao dit, ho so ¢6 lién quan cho vy ban nhdn ddn cdp
huyén...” thanh “So Tai nguyén va Moi truong co trach
nhiém

hiedng dan t6 chirc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thic
hién cdc thii tuc ban giao dit, ho so cé lién quan cho Gy
ban nhdn dan cdp huyén...

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Thai Binh

Khoan 5. Stra d6i di€ém d va bo sung di€m e vao khoan 2
Piéu 25:

+ Bé nghi bd sung doan “da dugc cap gléy hodc chua dugc
cap Gidy chung nhén quyen sir dung dat, quyen s¢ hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat” vao sau diém “d) Dién
tich dat ciia t6 chirc” vi thuc t& nhidu khu tap thé van cap
gidy SKC hoic TMD cho t6 chirc kinh té.

+ Piém e dé nghi chuyén tham quyén tir “S¢ Tai nguyén
va M0i truong” thanh “Bo Tai nguyén va Moi truong”.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh cua phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Thanh phd Hai

Pé quy dinh trén dugc thyc hién thong nhat trén pham vi

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ctu

K6

Bé sung Diéu
32a

Phong ca nude, dé nghi bd sung nodi dung Du thao Nghi dinh cé&c | hoan thién céc quy dinh caa phap luat vé dat
loai gidy t& phai c6 trong hd so ban giao dét, trinh ty, thoi | dai trong thoi gian t6i.
gian thuc hién viéc ban giao.
Binh Dinh (1) B6 sung vé mau Gidy chung nhan quyén s¢ hiwu cng | (1) Doi vé6i truong hop dat khong du diéu

trinh khong phai la nha ¢.

Viéc dung mau “Gidy chang nhan quyén sir dung dat,
quyen s& hitu nha va tai san khac gan lién vai dat” dé Cap
quyén so hitu ti san cong trinh di gy ra nhiéu hiéu lam,

kign Cap Giay chang nhan: Theo quy dinh
tai Diéu 35 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP thi tai san gan lién véi dat chi duoc
chang nhan quyén s¢ hitu khi dugc tao 1ap




34

ngd nhan 1a ngudi so hitu tai san 1a duoc cap quyén st
dung dit.

Truong hop, du diéu kién cdp quyén st dung dat thi méi
dung duoc ding mau “Gidy chang nhan quyén sir dung
dat quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién véi dat” dé
cap cho ngudi s hitu tai san.

(2) Bo diém 1 khoan 6 Biéu 1 vi: tai khoan, 1, khoan 2,
Diéu 32 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phii da quy dinh cu thé vé diéu kién la cha sé hitu
cong trinh khéng phai la nha ¢. Viéc can cir quy dinh cua
Luat Xay dung, Luat Kinh doanh bat dong san trong van
ban hudng din thi hanh phap luat vé dat dai s& gay kho
khin cho co quan quan 1y nha nuéc vé dét dai.

trén dat du diéu kién cap Giay chang nhan.
Vi vay, kién nghi quy dinh bd sung mau
Gidy chimng nhan méi dé chiing nhan quyén
so hitu ddi voi truong hop cong trinh tao lap
trén dat khong du diéu kién cip Giay chang
nhan la khéng phu hop quy dinh cua phap
luat.

Dbi voi trudng hop dat du diéu kién cép
Giéy ching nhan: Theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 97 cua Luat Dt dai co quy dinh Glay
ching nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat
theo mot loai mau thdng nht trong ca nudgc.
Vi vay, van ban quy pham phép luat dudi
Luat khong c¢6 co s¢ huong dan bd sung
mau Giay chiing nhan mai.

(2) biéu 32 cua Nghi dinh sé 43 khong c6
quy dinh vé diéu kién cua Luat Xay dung,
Luat Kinh doanh bat dong san. Ddi véi mot
s6 cong trinh xay dung 1a khéach san, cin ho
- khach san, van phong luu trt, biét thu du
lich nghi dudng, can hd du lich nghi dudng,
nha nghi du lich va cong trinh khéac (cong
trinh phuc vu muc dich luu trG, du lich)
trong thoi gian vira qua chi dau tu vi pham
vé phép luat xay dung hoic vi pham trong
quéa trinh chuyén nhuong theo quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh bat dong san.

Vi vay, du thao Nghi dinh méi quy dinh va
lam rd viéc dinh danh cac loai céng trinh
trén trén dat thuong mai, dich vu va phai
dap tng duoc Luat Xay dung, Luat Kinh
doanh bat dong san.

VCCI

Ban soan thao can nhic mot sd van dé sau:

- Chua c6 liéu chi xac dinh cu thé vé cac loai cong trinh
nay;

Dé nghi Ban soan thao bd sung quy dinh giai quyét cac

Ticp thu theo huong tiep tuc nghién ctu
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian téi.
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van dé trén d€ dam bao tinh dong b cua luat dat dai véi
phép luat luu tra, nha ¢ va thuén loi khi trién khai.

Lam bong B6 sung Diéu 32a nhu sau: bd sung thay doi cum tir: van | Tiép thu theo hudng tiép tuc nghién cau
phong luu tri thanh Co sé lwu trii. hoan thién céac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.
B6 Vin hoa thé | Du thao Nghi dinh) (trang 8): dé nghi nghién ctu thong dé | Tiép thu theo hudng tiép tuc nghién ctu
thao va du lich, | thdng nhét cac cum tir c6 trong cac Luat, Nghi dinh c6 lién | hoan thién cac quy dinh cua phép luat vé dat
Yén Bai quan dé dam bao thdng nhat thuc hién. dai trong thoi gian toi.
Hiép hoi Ngan | Bé nghi Co quan soan thao xem xét bd sung mot so noi | (1) Tiép thu:
hang Viét Nam | dung sau: Khéng quy dinh cu thé tén cic cong trinh

- B6 sung pham vi cac loai cong trinh xay dung duoc
ching nhan quyén sé hitu theo quy dinh nay déi véi: nha
c6 muc dich kinh doanh thuong mai két hop dé & (shop
house); can hg van phong.

- B6 sung quy dinh vé viéc cap gidy chiing nhan cho khach
hang 1a nguoi mua/nhan chuyén nhuong cac cong trinh
xay dung theo quy dinh tai Diéu 32a nay (khach san, cin
ho - khach san, van phong luu trt, biét thy du lich nghi
dudng, can ho du lich nghi dudng, nha nghi du lich va
cong trinh khéc). Theo d6, Khach hang duoc cac quyén
clia chii ¢ hitu cong trinh trén dat trong thoi han sir dung
dat.

- B6 sung huéng dan cu thé “ddp ing du diéu kién theo
quy dinh cua Lugdt Xay dwng, Ludt Kinh doanh bdr déng
san diéu kién nao? Hién tai Luat Xay dung 2014, Luat
kinh doanh béat dong san 2014 co quy dinh chung vé céc
diéu kién lién quan dbi véi cong trinh xay dung nhu: biéu
kién cap Gidy phép xay dung; Diéu kién dé dua bat dong
san vao kinh doanh; Diéu kién chuyén nhuong mot phan
hoic toan bo Du an bat dong san. Quy dinh chung nhu Dy
thao thi co so xac dinh dap ung di diéu kién theo quy dinh
cua Luat xay dung, luat kinh doanh bit dong san 1a rat kho
thue hién, c6 thé dan téi viéc ap dung tly nghi cua can bo
thuc hién, gay kho khan do doanh nghiép.

Ngoai ra, trén thuc té, c6 nhiéu truong hop Chu dau tu du
an xay dung cong ’

tao 1ap trén dat thuong mai dich vu phuc vu
ho muc dich du lich ma quy dinh cong trinh
xdy dung gin lién véi dat nham muyc dich
luu tr du lich theo quy dinh cua Luat Du
lich.

(2) Giai trinh:

Viéc cip Gidy chimg nhéan theo quy dinh tai
Piéu 32a duoc thuc hién cho chu s& hitu
cong trinh xay dung theo quy dinh cia Luat
Dt dai, Luat Xay dung va Luat Kinh doanh
bat dong san bao gdm ca chu dau tu hoic
chi so hitu cong trinh do nhan chuyén
nhuong.

(3) Tiép thu mot phan + Giai trinh:

Giai trinh: Viéc quy dinh diéu kién cua cong
trinh xay dung khong phéi la nha & phai
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé xay
dung ma phap luat vé dat dai khong diéu
chinh ndi dung nay.

D6i voi truong hop chuyén nhuong quyén
sO hitu cong trinh phai thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong
san ma phap luat vé dat dai khong diéu
chinh ndi dung nay.

Trén co s& cong trinh xay dung khong phai
1a nha ¢ dap ung diéu kién quy dinh ciia cac
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trinh chi cho muc dich du lich, nghi dudng, kinh doanh
dich vy luu tra va khong thyc hién chuyén nhuwong cac cin
ho Khach san, biét thy nghi dudng.... thi khéng can phai *
dap ung diéu kién cua Luat Kinh doanh bit dong san. Vi
vay, dé& nghi tach biét d6i tuong cu thé: Chu dau tu du &n
thi chi can dap tng diéu kién cua Luat xay dung; Nguoi
mua tir chu dau tu du an thi chu dau tu du an phai dap tng
diéu kién cua Luat xay dung va Luat kinh doanh bit dong
san.

phap luat néu trén thi méi dugc chung nhan
quyén sé hiru, biao dam tinh hop phép cua
viéc tao lap cong trinh theo quy dinh cua
phap luat chuyén nganh.

+ Tiép thu ndi dung dé tranh “tuy nghi cta
can bd giai quyét thu tuc” khi xem xét viée
du diéu kién theo quy dinh cua phap luat xay
dung, phap luat kinh doanh bat dong san dé
cap Gidy chimg nhan.

An Giang

Pé nghi can nhic viéc tach ting hang muc nhé cua céng
trinh dé cap riéng ting gidy ching nhan vi co thé s& phic
tap khi thuc hién (nhu khach san thi cp quyén so hitu cho
ca khach san, khong nén cap tung phong cua khach san;
van phong luu tr thi cap quyen s¢ hiru cho cd cong trinh
van phong luu tra, khéng nén cap tirg van phong...)

Giai trinh:

Trong ndi dung nay da c6 quy dinh vé diéu
kién dé duoc chitng nhan quyén so hitu cong
trinh xay dung dap Gmg du diéu kién theo
quy dinh cua Luat Xay duyng, Luat Kinh
doanh bit dong san (trong truong hop dy an
dau tu, cong trinh khong duoc phép tach
ting phan theo quy dinh cua phéap luat vé
kinh doanh bat dong san, quy hoach chi tiét
xay dung dugc duyét thi khong dugc ching
nhan quyén s¢ hitu theo tirng hang muc céng
trinh). Viéc tach hay khong tach tirng hang
muc ¢ong trinh dé chuyén nhuong 1a do co
quan quyét dinh dau tu quyét dinh.

Lang Son

Dé nghi xem Xét, bo sung tai khoan 6 Piéu 1 noi dung:
“Chitng nhdn quyén so hiru cong trinh xdy dung hén hop
la nha ¢ két hop véi kinh doanh, dich vu (nha ¢ - khach
san tuw nhan, nha o - kinh doanh an uo”'ng...) trén dat ¢ do
thuc té hién nay c6 nhiéu truong hop két hop st dung muc
dich dit & va cac muyc dich khéc.

Ticp thu theo huong tiep tuc nghién ctu
hoan thién cac quy dinh cua phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Thanh pho Hai

Pé nghi co quan soan thao quy dinh rd co quan nao c6

Tiép thu theo hudng tiép tuc nghién cau

Phong tham quyén cap Gidy chung nhan quyen so hitu cong trinh | hoan thién cac quy dinh cua phap luat vé dit
xay dung va quy dinh vé mau Gidy chang nhan quyén so | dai trong thoi gian toi.
hiru cbng trinh xay dung.
Bo Xay dung | - Khoan 6 Piéu 1 du thao Nghj dinh: dé nghi co quan chu | Tiép thu theo hudng tiép tuc nghién ctu

tri soan thao nghién ciru bo sung day di cac loai hinh cong
trinh xay dung hodc bo sung quy dinh veé chung nhén
quyen so httu doi vai cdc loai hinh cong trinh xay dung

hoan thién céc quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.
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khac dé c6 co so giai quyét trong thuc tién.

Cong thong tin
dién tir Chinh phu

Dé dam bao tinh rd rang va 6n dinh cua phap luat, dé nghi
bd sung quy dinh sau khi hét thoi han st dung dat theo quy
dinh thi Glay ching nhan quyén sir dung dét ndy dugC Xu
1y nhu thé ndo (do khdng phai 1a s¢ hitu vinh vién)

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Sira déi, bo Binh Pinh dé nghi khong stra ddi, bd sung ma giit nguyén noi dung | Tiép thu vao du thao Nghj dinh
sung Piéu 37 quy dinh hién hanh tai Diéu 37 Nghi dinh sé 43/2014/ND-
cua Nghi dinh CP.
K7 s6 43/2014/NP-
CP, khodn 23
Diéu 2 cia
Nghi dinh sé
01/2017/ND-CP
Hau Giang Stra ddi, bd sung Piéu 37 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND- | Tiép thu vao du thao Nghi dinh

CP, khoan 23 Diéu 2 ciia Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP,
xin tham gia y kién nhu sau:

Poi véi dia phwong da thanh lap Van phong dang ky dat
dai theo quy dinh tai Khoan 1 Dleu 5 cua Nghi dinh nay:

- Van phong dang ky ddt dai cap gidy ching nhdn cho
ngueoi sie dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién véi dat la t6
chirc, co so ton gido, nguoi Viét Nam dinh cu o nudc
ngodi, doanh nghiép c¢é von dau tw nuwdc ngodi thwc hién
dir dn dau tw, t6 chirc nwde ngoai cé chire ndng ngoai
giao;

- Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai hodc Van phong
dang ky dat dai cdp gidy chimg nhdn cho nguoi sw dung
ddt, chii s6 hitu tai san gdn lién véi dat la hg gia dinh, cd
nhan, cong dong dan cw, nguoi Viét Nam dinh cuw 0 nuoc
Ngoai dipc s¢ hitu nha & gdn lién véi quyén sir dung dat ¢
tai Viét Nam theo quyét dinh cia ity ban nhédn dan cdp
tinh.

Thanh phé Hd
Chi Minh

B6 sung thém cum tir “ Co quan” tai muc “Diéu 37: Pang
ky bién dong, cip doi, cap lai...”.

Kién nghi chi phan cap cho Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai giai quyét hd so cua “hé gia dinh, cd nhdn, céng
dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu & mede ngodi diroc
s¢ hitu nha ¢ gdan lién véi quyén sz dung dat ¢ tai Viét

Tiép thu vao du thao Nghi dinh
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Nam ¢ tranh chong chéo ve mat tham quyen va thuan loi
trong viéc cap nhat ho so dia chinh.

Théai Nguyén

“1. Poi V6i dia phwong da thanh ldp Van phong dang ky
ddt dai theo quy dinh tai khodn I Diéu 5 cia Nghj dinh
nay:

a) Nguoi sir dung dat, chi s¢ hiru tai san gan lien véi
dat 12 t6 chirc, co so ton gido, nguoi Viét Nam dinh cu o
nudc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tw nwéc ngoai thuc
hién du dn dau tu, t6 chire nuéc ngoai 6 chirc nang ngoai
giao thi do Van phong ding ky dat dai thuc hién theo
quyét dinh ciia Uy ban nhan dan cdp tinh;

b) Nguwoi sir dung ddt, chi sé hiru tai san gan lién véi
dat 1a hg gia dinh, cd nhén, cong dong dan cu, nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nuée ngodi dwoc s¢ hiru nha ¢ gan lién véi
quyeén si dung dat ¢ tai Viét Nam thi do Chi nhdnh Vin
phong dang ky dat dai thuc hi¢n hodc do Van phong dang

ky ddt dai thuc hién theo quyét dinh cia Ti-ban-rhan-dan
edp-tinh S¢ Tai nguyén va Méi truwong.”

- Khong tiép thu: Noi dung nay Chinh phu
giao tham quyen truc tiép cho Vin phong
dang ky dat dai thuc hién ma khéng phai
theo quy dinh caa Uy ban nhan dan cap tinh.
Vi vay khéng tiép thu d6i véi noi dung kién
nghi trén.

- Khong tiép thu: Tham quyén déi voi
trudng hop nay, Chinh phu giao tryc tiép
cho Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thuc hién. Tuy nhién tai mot s dia phuong,
nham tao diéu kién thuan lgi cho nguoi sir
dung dat thi dbi vai truong hop nay mé rong
thém tham quyén thuc hién 1a Van phong
dang ky dat dai nhung trén diéu kién thuc té
cua timg dia phuong theo quyét dinh cia Uy
ban nhan dan cép tinh.

Viéc giao cho Uy ban nhan dan cap tinh
quyét dinh ma khong phai 1a S& Tai nguyén
va Mbi trudng nhiam dam bao tinh khéch
quan, kha thi, dap tng diéu kién thuc té tai
dia phuong.

Ninh Binh

Can quy dinh cu thé co quan cap Giay ching nhén quyen
sir dyung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién vVGi dat
khi nguoi st dung dat dang ky bién .dong, cap doi, cap lai
Glay ching nhan; ching nhan quyén s¢ hiru tai san gan
lién voi dat vao Giay chiang nhan da cip; xac nhan thay
doi véi Gidy chiing nhan da cip; cap lan dau Gidy ching
nhan quyen su dung dat, quyen so htrtu nha ¢ va tai san
khéc gan lién vai dat d6i vai to chic, ho gia dinh, ca nhan.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Binh Dinh

Theo quy dinh, S¢ Tai nguyén va Mo6i truong la co quan
tham muu thuc hién cong tac quan ly dit dai cap tinh; Vian
phong dang ky dat dai 1a don vi su nghiép cong truc thugc
S¢ Tai nguyén va Moi trudng. Viéc cap d6i; cap lai; cap
méi Giay chiing nhan quyén sir dung dat cho cac trudng
hop dang ky bién dong dat dai thuoc tham quyén cua So

Giai trinh:

Hién nay viéc cip Gidy chiing nhan trén dia
ban ca nudc da co ban hoan thanh, do dé
cha yéu tap trung vao viéc cung cap dich vu
cong thdng qua viéc xac nhan khi thyc hién
quyen cia ngudi sir dung dat. Dé tao sy chii
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Tai nguyén va Moi truong. Do do, dé nghi khdng swra doi,
bo sung ma git nguyén ni dung quy dinh hi¢n hanh tai
bicu 37 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

dong ciing nhu thong nhat trén pham vi toan
qudc, cai cach, giam thiéu thoi gian thuc
hién thu tuc hanh chinh, tao diéu kién thuan
loi hon nira cho td chuc, ca nhan thi du thao
Nghi dinh cho phép viéc cip Gidy ching
nhan di voi truong hop ngudi st dung dét
thuc hién quyén do Vin phong ding ky dat
dai, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
thuc hién ma khong phai thong qua hinh
thirc ay quyén va sir dung dau cua So Tai
nguyén va Moi truong nhu hién hanh.

Bo Ngoai giao

Tai tiéu dé Piéu 1, dé nghi bo sung viéc stra doi Nghi dinh
01/2017/ND- CP ngay 06/01/2017 do Khoan 7 Biéu nay
c6 stra d6i Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP.

Tai khoan 7 Diéu 1 (stra doi, bd sung Didu 37 Nghi dinh
s6 43/2014/ND- CP), dé nghi st dung thdng nhat cum tir
“chirng nhan quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
VGi dat” trong tiéu dé va diém a va b khoan 1 Diéu 37

Giai trinh:

(1) Khong tiép thu do theo quy dinh tai
khodn 1 Diéu 104 ciia Luat Dét dai tai san
gén lién voi dat dugc cép Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat bao gdm nha o,
cong trinh xay dung khac, rimg san xuat 1a
ring trong va cdy lau nim. Do dé, khong
can thiét phai stra d6i nhu dé xuat.

(2) Tiép thu: Bo sung vao duw thio To
trinh Chinh phii ndi dung lién quan dén
thAm quyén cdp Gidy chirng nhan tai
Piéu 37 ciia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
theo hudng:

Hién nay viéc cap Giay chuang nhan lan dau
trén dia ban ca nudc da co ban hoan thanh,
do d6 chu yéu tap trung vao viéc cung cap
dich vu cbéng thdng qua viéc xac nhan khi
thuc hién quyén caa ngudi sir dung dat. Dé
tao sy chu dong ciing nhu thdng nhat trén
pham vi toan qudc, cai cach, giam thiéu thoi
gian thuc hién tha tuc hanh chinh, tao diéu
kién thuan loi hon nira cho t6 chic, c& nhan
thi du thao Nghi dinh cho phép viéc cap
Gidy chting nhan ddi voi truong hop ngudi
sir dung dét thuc hién quyén do Vian phong
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dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thyc hién. Pong thoi, nhim tao
diéu kién thuén loi cho dbi twong 1a ho gia
dinh, cd nhéan, du thao Nghi dinh m¢& rong
thAm quyén thuc hién giai quyét tha tuc 1a
Vin phong dang ky dat dai theo diéu kién
thue té cta timg dia phuong do Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh.

Hiép hoi Ngan
hang Viét Nam

Dé nghi Co quan soan thao quy dinh rd trach nhiém cua co
quan da cip Gidy chiing nhan quyén st dung dit c6 trach
nhiém xé&c nhan danh sach thanh vién ho gia dinh c6 quyén
sir dung dat, dé tao thuan loi cho Ho gia dinh thyc hi¢n cac
giao dich thé chip, chuyen nhuong quyen sir dung dat hoic
giai quyét tranh chép lién quan dén quyén su dung dat cua
ho gla dinh, theo do dé nghi b6 sung khodn 4 Diéu 37 nhu

“Co quan cdp Giay chirng nhdn quyen sur dung dat,
quyen sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat co
trach nhiém xac nhdn bang van ban danh séch thanh vién
hé gia dinh c¢é quyeén sik dung dat theo yéu cau cua thanh
vién hé gia dinh sir dung dat hodc ngu’ai c6 lién quan

Giai trinh:

Dé xuit cua Hiép hoi ngan hang lién quan
dén viéc xac dinh céc thanh vién ho gia dinh
c6 chung quyen su dung dat, 14 van dé phuc
tap lién quan dén quyén cua tung thanh vién
trong ho gia dinh. Vi vay dé dam bao tinh
chat ché trong viéc xac dinh quyén, su dong
thuan cao trong xa hoi thi can thiét dua noi
dung nay vao quy dinh cua Luat Dat dai.

An Giang

Uy ban nhan dan tinh An Giang thong nhat véi quy dinh
giao Van phong Pang ky dat dai cap gidy chung nhan
quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lien
Voi dat khi nguoi st dung dat dang ky bién dong, cap doi,
cap lai Gidy chung nhan. Tuy nhién ddi véi truong hop
ching nhan quyén so hiru tai san gan lién véi dat vao Giay
ching nhan da cap thugc tham quyén cua Uy ban nhan dan
cap huyén theo khoan 2, Piéu 105 Luat Pt dai, do d6 d¢
nghi c6 diéu chinh ndi dung nay cho phu hop

Giai trinh:

Viéc chang nhan bd sung tai san vao Gidy
chung nhan da cip 1a trudong hop da duoc
cap Gidy chiing nhan lan dau dbi véi thua
dat, do d6 giao cho co quan tai nguyén va
moi trudng (cu thé 1a Van phong dang ky
dat dai ) thyc hién Ia phu hop véi quy dinh
tai khoan 3 Diéu 105 ctia Luat Dét dai.

Mat khéc, ndi dung nay khdng phai la noi
dung m¢i trong du thao Nghi dinh ma da co
trong quy dinh hién hanh dugc cac dia
phuong thuc hién 6n dinh (khoan 23 Piéu 2
cua Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP).

Gia Lai

1. Tai tiét a Khoan 1, Diéu 1:

Pé nghi xem xét diéu chinh: “ Van phong ding ky dat
dai... théng ké, kiém ké dat dai; cung cap thong tin dat dai
theo quy dinh cho céc t6 chirc, ca nhan c6 nhu cau va thuc

Tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 5 cua Nghi
dinh sb 43/2014/ND-CP va Théng tu lién
tich sb 15/2015/TTLT-BNV-BTC-BTNMT
da quy dinh céac loai hinh dich vu do Van
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hién cac dich vu khac trén co s& chirc nang, nhiém vu phu
hop Vdi nang luc theo quy dinh cia phap ludt” thanh
“Vin phong dang ky dat dai... thong ké, kiém ké dét dai;
cung cip thong tin dat dai theo quy dinh cho cac té chc,
ca nhan c6 nhu cau va thuc hién cac dich vu khac trén co
so chire nang, nhiém vu theo quy dinh cia phép ludt”.

phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai duoc phép cung cép.
Tuy nhién, nang luc cua cac Van phong
dang ky dat dai tai cac dia phuong 1a c6 su
khac biét (sb lwong nhan sy, trinh d6 nhan
su, co s& Vat chét, trang thiét bi, co s¢ dir
liéu da xay dung, van hanh...), dac biét tai
cac khu vuc ndng thén, mién ndi, hai dao co
dic thu riéng vé diéu kién dia ly. Vi vay, ddi
Véi truong hop thuc hién cac dich vu trén co
s¢ chuc nang, nhiém vu cua Van phong
dang ky dat dai can thiét quy dinh theo
huéng md nham phd hop véi nang luc caa
Vin phong dang ky dat dai ma khong thé
quy dinh cing theo mot phuong thirc chung
cho toan bo hé théng Vian phong dang ky dat
dai nhu dé xuét.

Quang Binh

Pé nghi quy dinh viéc cap Giay chung nhan cho ho gia
dinh, c4 nhan, cong déng dan cu do Van phong Ping ky
dat dai hoic Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai dé
thdng nhat chung ca nudc, tranh tinh trang mdi dia phuong
¢ quy dinh tham quyén cap Gidy chting nhan khac nhau.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Thai Binh

- Khoan 7. Stra d6i, bd sung Piéu 37 ciia Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP, khoan 23 Piéu 2 cia Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP: dé nghi stra thanh: “a) S¢ Tai nguyén va
Méi truong cap Gidy chung nhan cho t6 chiic, co s& ton
giao; nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thyc hién du
an dau tu; t6 chuc, cd nhan nudc ngoai; doanh nghi€p c6

on dau tu nudc ngoai theo Uty quyén cia iy ban nhan dan
cép tinh .”

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

B6 Nong nghiép
va Phét trien néng
thén, Hai Duong

Tai khoan 7 (stra doi, bd sung Diéu 37 cua Nghi dinh so
43/2014/ND- CP): @& nghi quy dinh rd thim quyén cip
GCN

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Long An

- Pé nghi bd sung hudng dan thuc hién tai khoan 2 Diéu
43c Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP duoc bd sung tai khoan
30 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP dé théng nhat véi
quy dinh tai Nghi dinh s 45/2014/ND-CP; Nghi dinh s6

Tiép thu vao du thao Nghi dinh
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135/2016/ND-CP.

K8

Bé sung khodn
5 Diéu 46

Gia Lai

Tai khoan 8 Diéu 1 dé nghi bo tir “cho” nhu sau:

“5. Truong hop coéng ty noéng, 1am nghiép c6 quyét dinh
giao dat, cho thué dat cho theo phuong 4n sir dung dat da
duoc phé duyét theo quy dinh tai khoan 1, khoan ...”.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

K9

Sira déi diém a
va bé sung diém
d vao khoan 3
Diéu 50

Quang Nam

Diém d dé nghi stra doi, bo sung lai nhu sau:

“S¢ Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém... sir dung
dat; Uy ban nhan dan cap huyén chi dao phong Tai nguyén
va Méi truong xem xét sy phu hop vai quy hoach si dung
ddt, hwéng dan nguol sur dung ddt ldp cac thu tuc cap Giay
chieng nhan quyen si dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat va cac nghla vu tai chinh co lién
quan; chi dao phong Tai nguyén va Méi trieong, Uy ban
nhan dan cdp xd, Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai
phdi hop, thuc hién viéc chinh Iy bién dong hd so dia
chinh, co sé dit liéu dat dai theo quy dinh cua phap luat”.

Giai trinh:

Viéc cap Gidy ching nhan dbi véi qiiy dat
ban giao di duoc quy dinh tai diém diém a
khoan 3 Diéu 50, theo d6 dd quy dinh trach
nhiém cta Uy ban nhan dan cip huyén.

Pdi v6i nodi dung cap nhat, chinh ly bién
dong hd so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai:
Phong Tai nguyén va Moi truong khong co
chtrc nang thuc hién viéc nay; vé Uy ban
nhan dan cip xd va Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thyc hién da dugc Bo Tai
nguyén va Mbi truong quy dinh tai Diéu 6
ctia Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT.

Thanh phd Hb
Chi Minh

Kién nghi stra d6i diém a khoan 3 Biéu 50 véi noi dung:
“a) Déi Véi dién tich nha, ddt da bo tri cho hé gia dinh
can bg, chién sy thugc don vi vii trang nhdn déan sir dung
lam nha ¢, don vi c6 trach nhiém béao cao Bé Quéc phong
thuec hién chuyén giao nha, dat vé dia phirong quan 1y, X
Iy theo quy dinh phap lugt vé qudn 1y, siz dung tai san cong
(quy dinh tai Khodn 12 biéu 1 Ngh;j dinh s6 67/2021/ND-
CP), phap lugt vé nha ¢ va phap lugt khac co lién quan.
Sau khi dd sap xép, Xur Iy, co quan tai nguyén va moi
trieong xem xét, gigi quyét cap Gidy ching nhan cho hg
gia dinh, cd nhan theo quy dinh phap ludt ddt dai.”

- Kién nghi khdng bo sung Diém d.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién cau
hoan thién cac quy dinh caa phép luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

B6 Québc phong

Pé nghi bd sung nhu sau: “Trudng hop dat & dang sir dung
phu hop vei quy hoach thi cap Gidy chang nhéan quyen sur
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat cho ngudi dang str dung va phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cua phap luat. Trirong hop ddt ¢ dang
stz dung khong phu hop vai quy hoach thi nguoi sur dung
ddt diroc tam thoi sir dung theo hién trang cho @én khi Nha

Giai trinh:

Khoéng tiép thu do theo quy dinh tai diém ¢
khoan 3 Diéu 50 cua Nghi dinh s
43/2014/ND-CP thi ddi véi dién tich dat
khéng thudc truong hop quy dinh tai diém a
va diém b khoan 3 Diéu nay thi Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh thu hoi dit dé giao,
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nuoc thu hé‘z: dat va phdi thuc hién dang ky dat dai theo
quy dinh” de bao dam phu hop véi quy dinh tai khoan 5
bicu 1 cua du thao Nghi dinh.

cho thué st dung theo quy dinh cua phéap
luat.

Do d6, d6i voi cac truong hop dat & dang sir
dung khéng phu hop véi quy hoach thi nha
nuéc s& thuc hién viéc thu hdi ma khong
tiép tuc cho sir dung dé thuc hién viéc ding

ky nhu dé xuét.

Gia Lai 7. Tai Diém d khoan 9 Piéu 1 dé nghi chinh stta nhu sau: | Giai trinh:

Swra “S¢ Tai nguyén va Méi trwong c6 trach nhiém hwong | Viéc thuc hién ban giao dit da duoc quy
ddn don vi vii trang nhan déan thuc hién ban giao dit, ho | dinh cu thé tai diém d khoan 9 biéu 1 cua
so ¢6 lién quan cho Uy ban nhan dan cdp huyén.... ” thanh | du thao Nghi dinh, do d6 khéng can thiét
“S¢ Tai nguyén va Maéi triwong co trach nhiém hwéng ddn | phai bd sung thém cum tir “céc tha tuc” nhu
don vi vil trang nhdn déan thuc hién céc thi tuc ban giao | dé xuat

dit, ho so cé lién quan cho Uy ban nhan dan cdp

huyén...”.

Yén Bai can dong nhat stra lai Biém a, Khoan 4, Diéu 50 Nghi dinh | Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ctu
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh pha (duoc | hoan thién cac quy dinh cua phap luat vé dat
sira d6i, bo sung tai khoan 35, Biéu 2 Nghi dinh s6 | dai trong thoi gian toi.
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctaa Chinh phu).

Lang Son Tai khoan 9 Piéu 1, quy dinh: Dé nghi stra thanh: 9. Stra | Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién cau
d6i diém a va bd sung diém d vao khoean 4 Diéu 50 nhu | hoan thién cac quy dinh cia phap luat vé dat
sau: “a) Ddi véi dién tich dat da bd tri cho ho gia dinh can | dai trong thoi gian téi.
bd, chién sy thudc don vi vii trang nhan dan sir dung lam
nha & thi don vi vii trang nhan dan cé trach nhiém ban
giao cho Uy ban nhéan dan cap huyén noi c6 dat.".

Théai Binh Khoan 9. Sira d6i diém a va bo sung diém d vao khoan 3 | Tiép thu theo hudng tiép tuc nghién cau

Piéu 50: D6 nghi sira diém d cum tir “S¢ Tai nguyén va
MO0i truong” thanh Bo Tai nguyén va Moi truong”.

hoan thién céc quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Thanh phd Hai
Phong

Pé quy dinh trén dugc thyc hién thong nhat trén pham vi
ca nude, dé nghi bd sung ndi dung Du thao Nghi dinh céc
loai gidy to phai c6 trong hd so ban giao dat, trinh ty, thoi
gian thuc hién viéc ban giao.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién cau
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

K10

Bé sung Diéu
65a

Binh Dinh, Kon
Tum

- Bdi véi diém 2: Dé nghi bd sung cum tir “zrieong hop dii
diéu kién ban tai san trén ddt theo quy dinh tai Piéu 189
Ludt Dt dai nam 2013”;

- Péi vé6i diém 3: Dé nghi bd sung quy dinh vé xur Iy tai
san trén dat d6i voi truong da dau tu (hoan thanh hoic

Tiép thu vao du thao Nghj dinh
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chua hoan thanh).

Thanh phb Ho
Chi Minh

Vé Khoan 10 Biéu 1 dy thao ‘ ,
B¢ nghi diéu chinh thanh “2. Sau khi dw dn dau tr cham
dut hoat dong...”

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Binh Duong

dé nghi co quan soan thao nghién ctu, quy dinh trinh tu,
thu tuc thu hoi dat ddi véi truong hop cham dut hoat dong
cua du an dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu
theo quy dinh tai Diéu 65a phi hop véi quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 48 Luat Pau tu nam 2020.

Tiép thu vao dy thao Nghj dinh

Lam Dong

B6 sung Diéu 65a nhu sau: bo sung cum tir: 2. ddi voi
truong hop nop tién sir dung dat mot 1an cho ca thoi gian
thué, giao dat co thu tién stir dung dat trudc cum tir caa uy
ban nhan dan cip tinh, ban tai san hop phéap cua minh gan
lién véi dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Bdng thoi, dé
nghi giai thich tir ngir thé ndo 1a tai san hop phép.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Ha Giang

Pé nghi chinh sira khoan 2 Diéu 65a thanh “2. Sau khi dir
dn dau tw cham dirt hoat déng, nha dau t thuc hién viéc
chuyén quyén si dung dat, ban tai san hop phap cia minh
gan liéen véi dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay” cho
chinh xac va day du.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

B6 Ngoai giao

Tai Khoan 2 Piéu 65a, d¢ nghi bo sung thoi han 24 thang
ke tor ngay du an dau tu bi cham duat hoat dong dé thong
nhat vai Khoan 3 Diéu nay.

Tiép thu vao du thao Nghj dinh

Hiép hoi Ngan
hang Viét Nam

Khoan 2 quy dinh: Pé nghi Co quan soan thao quy dinh
theo hudng co quan ding ky dau tu s& 1a dau mdi théng
bao dén cac co quan co lién quan, dé d6ng nhat vé mit tha
tuc va giam thiéu thu tuc hanh chinh cho nha dau tu.

Tiép thu vao dy thao Nghj dinh

Tuyén Quang

Tai khoan 10 Diéu 1 dy thao nghi dinh: bé nghi xem xét
chinh stra cho phu hop v6i quy dinh Khoan 5 Diéu 57 Nghi
dinh so 31/2021/ND-CP.

Tiép thu vao du thao Nghj dinh

Thai Binh Khoan 10. Bo sung DPiéu 65a: Dé nghi bd sung noi dung | Tiép thu vao dy thao Nghi dinh
xur ly tai san gan lién véi dat, tién sir dung dat, tién thué dat
con lai.

Hai Duong Tai khoan 10 d¢ nghi xem xét, quy dinh lai theo huéng phil | Tiép thu vao dy thao Nghi dinh

hop voi tung truong hop cu thé dé viéc thuc hién thu tuc
khong bi vudng mac

Bo Ké hoach va

Pé nghi gop Piéu 15b va Piéu 65a

Tiép thu theo huéng sua lai tén Dicu 15b dé
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bau tu

khong tring lap véi tén diéu quy dinh tai
Diéu 65a va ra soat noi dung quy dinh tai
Diéu 65a dé thong nhat noi dung dé xuat cua
Bo Ké hoach va Pau tu

K11

Bé sung Diéu
68b

Bo Khoa hoc va
Cong ngh¢

Stra d6i, b6 sung khoan 1 Diéu 68 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP: Sira dbi, b sung, 1am rd vé trinh ty, thi tuc thim dinh
nhu cau sir dung dat va diéu kién giao dét, cho thué dit tai
cac van ban quy pham phap luat vé dat dai ¢é dam bao
théng nhat véi quy dinh tai khoan 4 Biéu 33 Luat Dau tu
2020, dam bao tuan thu quy dinh tai Nghi quyét s6 43/NQ-
CP ngay 06/6/2014 ciua Chinh phu.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Bo Tu phap

Khoan 2 Dicu 68 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP d¢ nghi
quy dinh thong nhat véi diém a khoan 3 Bicu 32 Nghi dinh
s6 31/2021/ND-CP

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Binh Dinh

stra doi diém b thanh “Sy phii hop véi ké hoach s dung
dat hang nam cap huyén da dwoc phé duyét”.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Ninh Binh, Phu
Tho, An Giang,
Lang Son, Soc
Trang

+ Tai diém b. Khoan 2, Diéu 68a, dé nghi xem xét lai tiéu
chi: phi hop voi ké hogch sz dung dat hang nam cdp
huyén da dieoc phé duyét dé dam bao pha hop véi quy dinh
tai Khoan 11 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP

+ Tai diém d, khoan 2 Diéu 68a: dé nghi sta lai nhu sau:
c6 phwong dn tréng ring thay thé cia chu dw an theo quy
dinh ciia phap Ludt Lam nghiép doi véi trueong hop chuyén
Muc dich sir dung dat rimg phong hg, dat rimg dac dung,
dat ring san xuat sang Muc dich khac; phi hop Vol
phwong dn sik dung tang dat mdt theo quy dinh cia phap
lugt vé trong tror doi véi dy &n chuyén muc dich sir dung
dat trong lUa sang muc dich khac. De phu hop véi quy
dinh vé viéc trong rang va nop tién trdng rirng thay thé quy
dinh tai Thong tu so 13/2019/TT-BTNMT

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Quang Nam

D¢ nghi Bo Tai nguyén va Mai truong xem xét diéu chinh
tiéu chi dé Hoi dong nhan dan cip tinh chap thuan cho
phép chuyén muc dich sir dung dét trong lta, dat rimg
phong ho, dat rimg dic dung theo quy dinh tai Khoan 1,
Diéu 58

Tiép thu vao du thao Nghi dinh
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Ha Giang

(1) khoan 2 Diéu 68a: dé nghi chinh strathanh “2. Tiéu chi
dé Thu tudng Chinh pha, Hoi dong nhan dan cép tinh...
theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Diéu 58 Luat Dat
dai nhu sau:...”

(2) diém d khoan 2 Piéu 68a dé nghi chinh sta thanh “d)
Cé phwong dn trong ring thay... doi Véi trwong hep
chuyén muc dich siz dung dat trong l0a sang muc dich
khac.”

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Yén Bai

Dé nghi khong quy dinh tiéu chi néu tai diém d khoan 2
Piéu 68a hoic chi quy dinh tiéu chi nay, dé& nghi ap dung
theo quy dinh hién hanh (theo Théng tw 09/2021 va Quyét
dinh s6 2028/QD-BTNMT ngay 22/10/2021 cua Bo
TN&MT).

Giai trinh: Thuc hién Nghi quyét cia Qudc
hoi giao Chinh phu huéng dan tiéu chi, do
d6 co quan soan thao da Nghi dinh hoa cac
noi dung tai Thong tu s 09/2021/TT-
BTNMT.

Quang Binh

dé nghi tach tiéu chi thuoc thim quyén cua Thu tudng
Chinh phu riéng va cua Hoi dong nhan dan cip tinh theo
huéng dan cua B Tai nguyén va Moéi truong tai Thong tu
09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 va Quyét dinh sb
2028/QD-BTNMT ngay 22/10/2021.

Déi voi Tiéu chi dé Hoi dong nhan dan cip tinh chap thuan
dé nghi quy dinh nhu sau:

Van ban Chap thugn cha triweong dau tie theo quy dinh cua
phap lugt Vé dau tw hodc van bdn quyet dinh chu truong
dau ti theo quy dinh cua phap ludt vé dau tw cong ma tai
thoi diém guri hé sor van ban dé con hiéu luc thyec hién, trie
truong hop khong phai thuc hién thu tuc chap thuan chu
triwong dau tie theo quy dinh cua phap lugt Vé dau tw hodc
khdng phai thyec hién thi tuc quyér dinh cha trieong dau twe
theo quy dinh cia phap ludt vé dau tw cong;

Sur ph hep Véi quy hogach sir dung ddt quac gia, ké hoach
sir dung dat quéc gia, quy hogch tinh, ké hoach si dung
ddt cap tinh, quy hoach si dung dat cap huyén.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Ha Tinh, Thai
Binh

Tai khodn 11 bé sung Pieu 68a: Dé nghi xem xét, bd
sung quy dinh cu thé vé trinh ty, thi tyuc giao dét, cho thué
dat, thu hoi dat, chuyén muc dich sir dung dat dong thoi
V6i giao rung, cho thué ring, thu hdi ring, chuyén muc
dich sir dung rimg dam bao théng nhat gitta phap luat dat
dai va phép luat 1am nghiép.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh
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Lang Son

Tai khoan 11 Piéu 1 bo sung Diéu 68a, dé nghi stra thanh:
"2. Tiéu chi dé Thu tuéng Chinh phu, Hoi dong nhan dan
cap tinh chap thuan cho phép chuyén muc dich sir dung dét
trong laa, dat ring phong ho, dat rimg dic dung theo quy
dinh tai diém a, diém b khoan 1 Diéu 58 Luat Dét dai nhu
sau:

Cé6 chu truong dau tu, du 4n dau tu da duge co quan co
thim quyén phé duyét theo dung quy dinh cua phap luét;

Su phu hop voi quy hoach sir dung dat quoc gia, ké hoach
sur dung dat qudc gia, quy hoach tinh, ké hoach st dung dit
cap tinh, quy hoach sir dung dat cap huyén di dugc phé
duyét.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Soc Trang

Tai khoan 11 Diéu 1 bd sung Diéu 68a dé nghi stra doi, bod
sung cac diém b, ¢, d khoan 2 va b sung cac diém d, e, g
khoan 2 Piéu 68a (khoan 11 Piéu 1) Dy thao Nghi dinh:
“2. Tiéu chi dé Thii twéng Chinh phu, Hoi dong nhan dan
cdp tinh chdp thudn cho phép chuyén muc dich sir dung
dat trong lia, dat rieng phong ho, dat rimg ddc dung theo
quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Piéu 58 nhw sau:

a) C6 chii trieong dau tw, dw dn ddu tw da dwoc co quan c6
tham quyén phé duyét theo ding quy dinh cua phap ludt;

b) Phut hop voi quy hoach su dung dat quoc gia, quy hoach
lam nghiép quoc gia, ké hoach sir dung ddt quoc gia, quy
hoach tinh, ké hoach sit dung dat cdp tinh, quy hoach sir
dung ddt cap huyén, ké hoach sir dung ddt hang nam cdp
huyén da dwoc phé duyét,

¢) Phit hop véi muc dich sir dung ddt sau khi chuyén muc
dich so voi quy dinh cia phdp ludt chuyén nganh lién quan
dén du an dau tu;

Cé Phwong dn sir dung tang dat mdt theo quy dinh ciia
phap ludt vé trong trot doi véi dw dn chuyén muc dich sir
dung dat trong hia sang muc dich khdc.

d) Co tai liéu bdo cdo danh gia tac dong moi truong theo
quy dinh ciia phdp ludt vé bio vé méi truong, dau tw, dau
tw cong.

e) Khéng chuyén muc dich sir dung ddt trong hia trong khu
viee can bdo vé nghiém ngdt, dat rimg ddc dung trong

Tiép thu vao du thao Nghi dinh
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phdn khu bao vé nghiém ngat cua khu rieng dac dung.

g) Cdc dy an xdy dung két cau ha tang phuc vu bao vé va
phat trién riemg theo quy dinh tai Diéu 51 Ludt Lam nghiép
khong phai chuyen muc dich su dung ddt.”

bién Bién

Khoan 11- B sung Piéu 68a: Ddi véi quy dmh tai diém a,
khoan 2: Dé nghi bé sung “a) C6 chii triong dau tu, diw dn
dau tw da dwoc co quan nha nuwdc cé thdm quyén phé
duyét theo dung quy dinh cua phap ludt, trie trwong hop
dw dn dau tw khong thujc dién chdp thuin chii truwong
ddu tw theo quy dinh ciia phdp ludt vé diu tw”.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

B6 Giao thong
van tai

- Pé nghi bd sung khoan 1 Diéu 68a (Cac tiéu chi cho phép
chuyén muc dich sir dung dt trong laa, dat rimg phong hd,
dat rung ddc dung sang muc dich khac) Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 (myc 10 cta To¢ trinh)
nhu sau: “Pdi voi cac du an thudc thim quyén quyét dinh
chu truong dau tu cia Quoc ho6i, Thu tuéng Chinh phu
theo quy dinh cta phap luat vé dau tu va phéap luat vé dau
tu cong thi khong phai trinh Thu tuéng Chinh phu, Hoi
d@)ng nhan dan cép tinh chép thuan viéc chuyén muc dich
stt dung dat trong lua, dat rung phong ho, dat rung déc
dung. Co quan c6 thim quyén thyc hién viéc thu hoi dat,
chuyén muc dich st dung dét, giao dat, cho thué dat theo
quy dinh ctia phap luét”.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Binh Duong

biem d khoan 2 Diéu 68a de nghi bo sung, dieu chinh
thanh “C6 chii trwong chuyén muyc dich sir dung rimg
sang muc dich khdc va phwong dn trong rung thay the....”

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Bo Ké& hoach va
bau tu

Do d6, dé nghi bé muc ¢ Khoan 2 Diéu 68b tai Khoan 11
bicu 1 du thao Nghi dinh

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Binh Dinh Ddi voi diém 3, khoan 12, bicu 1 cua dy thao: dé nghi bo | Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
12 Sira doi, bo sung cho truong hop dy an kinh doanh bat dong san khdng | hoan thi¢n cac quy dinh cua phap luat ve dat
sung Dieu 72 phai la dy an phét trién nha ¢ (twong ty nhu diém 1 khoan | dai trong thoi gian téi.
nay)
Hau Giang Stra ddi, bd sung Piéu 72 Tiép thu theo hudng tiép tuc nghién ciu

+ Tai Tiét (-) thir 2 clia diém a khoan 1: D& nghj giai thich
r0 "hop dong da ky ” trong truong hop nay la hop dong da
ky gitra chu dau tu dy an véi bén mua hay truong hop nao
Khéc.

hoan thién céc quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.
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+ Tai Tiét (-) thr 2 cua diém b khoan 1: Gop y tuong tu
nhu Tiét (-) thtr 2 cua diém a khodn 1 néu trén.

Tong Congty
Dau tu phat trién
nha va d6 thi

-Pé nghi Ban soan thao xem xét bo sung tai khoan 1 diém
a Diéu 72 v6i dung in nghiéng nhu sau: Gidy chimng nhan
hodc quyét dinh giao dit, cho thué cua co quan nha nudc
¢ thdm quyén hodc hop dong giita chi dau tw cap 1 véi
chi dau tw dy én thir phat...”.

Ticp thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phép luat vé dat
dai trong thoi gian téi.

Thanh phb Ho
Chi Minh

Diéu chinh diém a, khoan 1, Biéu 72 thanh:

“l. Sau khi hoan thanh cong trinh, chu dau tw cé trach
nhiém giri So Tai nguyén va Mai truong cac gidy to sau
day:

a) D6i Vi du &n phét trién nha o

- Gidy chirng nhdn hodc quyet dinh giao dat, cho thué dat
Cua co quan c6 tham quyen; truong hop ¢6 thay doi nghia
vu tai chinh Vvé tién sir dung dat da nép do thay déi chi tiéu
quy hoach - kién triic, co quan tdi nguyén va méi trwong
b&o cdo Uy ban nhan dan cdp tinh xem xét, quyét dinh cap
Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gan lién vdi dat cho ngwoi mua nha g,
nhdn _quyén si dung dat & twong ing Véi nghia vu tai
chinh vé tién sir dung ddt ma chu dau tu due &n di ndp;”
Tai khoan 3 Diéu 72 kién nghi bo sung ndi dung: Trong
truong hop nhan than bén dugc cip Gidy ching nhan (bén
mua) c6 thay d6i so véi hop dong Chuyen nhuong thi bo
sung cac glay to chitng minh sy thay d6i do.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Quang Nam

Tiét a diém 4 dé nghi stra doi, bd sung lai nhu sau: “Kiém
tra cac gidy to phap ly trong ho so; xac nhdn tinh day di,
hep 1¢ vé trinh ty thuc hign va thanh phan cia hé so cap
Gidy chizng nhdn quyen s dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat vao don ding ky”

Ticp thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh cua phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Gia Lai

Tai diém 12 stra 461, bo sung Diéu 72 nhu sau:

“a) Pbi voi du 4n phét trién nha &: - Gidy ching nhan hoic
quyét dinh giao dat... trudng hop co thay d6i nghia vu tai
chinh thi phéai ndp ching tir chiing minh viéc hoan thién
nghia vu tai chinh d6i véi sy thay doi d6”. Dé nghi thay
cum tir “hoan thign” bang cum tir “hoan thanh”.

“b) P4i véi du an kinh doanh bat dong san khong phai 1a

Tiép thu theo hudng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.
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du an phat trién nha o: ... trong truong hop co thay doi
nghia vu tai chinh thi phai ndp chung tr chung minh vi¢c
hoan thién nghia vu tai chinh d6i véi su thay doi d6 .”. Bé
nghi thay cum tir “hoan thién” bing cum tr “hodn
thanh”.

Thai Binh

Khoan 12. Stra di, bé sung Diéu 72: can 1am rd noi dung
“Hop dong vé chuyén nhuong quyén st dung dat, mua ban
nha &, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat” la
01 hop dong chung hay tach riéng Hop dong vé chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hop ddng vé mua ban nha ¢,
cong trinh xay dung.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Hai Duong

Tai khoan 12 (sira doi, bé sung Diéu 72), dé nghi:

- Xem xét sira doi, hodic c6 diéu khoan bai bo doi véi
khoan 46 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP vi khoén
nay c6 ndi dung sira d6i, bo sung khoan 2 Diéu 72.

- B6 sung “vin ban bao cao két qua thuc hién dy an” vao
diém b khoan 1 Diéu 72 sira doi.

- Bo diém d khoan 4 Diéu 72 sira doi; bo sung “gidy chimg
nhan quyén st dung dat” vao thanh phan hd so quy dinh
tai khoan 3 Diéu 72 stra doi.

- B sung ndi dung va quy trinh chinh 1y bién dong d01 véi
noi chua thanh 18p Van phong dang ky dat dai mot cap ma
chu dau tu duy 4 an phat trién bat dong san dugc cap 01 glay
chung nhan quyén st dung dat chung cho nhiéu 16 dat o,
nay chuyén quyén sir dung dat.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

13

Sika doi, bo
sung Diéeu 74

Ha Giang

- Tai Khoan 13 Piéu 1 cua du thao Nghj dinh (stra doi, bd
sung Piéu 74): Pé nghi bo sung quy dinh d6i véi truong
hop nhan quyen su dung dat, tai san gan lién véi dat thong
qua tring dau gia quyen st dung dat (trong truong hop
phat mai ban dau gia tai san bao dam, ké bién ban dau gia
quyén sir dung dét, tai san gan lién vei dat dé thi hanh an);
thdng qua két qua giai quyet tranh chap, khleu nai, to cao
vé dét dai; xir ly hop dong thé chap gop vén; chia, tach,
hop nhat, sap nhap t6 chuc, chuyén doi cong ty; thoa thuan
hop nhét hodc phan chia quyén str dung dat, quyén s hitu
tai san gan lién vai dat cua ho gia dinh, cia vo va chong,
nhom nguoi sir dung dat ma tai thoi diém nhan quyén st

Giai trinh:

Khong tiép thu do ddi v6i nhitng truong hop
nhu dé xuat di c¢6 quy dinh tai Diéu 74 cua
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
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dung dat thi da hét thoi han sir dung dat va c6 nhu cau gia
han st dung dat.

Thanh phé Ho
Chi Minh

B6 sung diém a, khoan 1, Diéu 74 thanh:

“a) Truwong hop nguwoi sir dung ddt ngp hé so dé nghj gia
han sir dung dat khéng dam bdo thoi gian quy dinh tai
Piém nay (truwéc khi hét han sir dung dat toi thiéu 1a 06
thang), co quan tai nguyén va moi truong X phat vi pham
hanh chinh vé hanh vi khéng dang ky dat dai theo quy dinh
dong thoi véi gidi quyét trinh ti, thi tuc gia han si dung
ddt quy dinh tai Piéu nay;”

Diéu chinh diém b, ¢, d khoan 1, Diéu 74 thanh:

“b) Co quan tai nguyén va moi trwong cO trach nhiém
kiém tra, ra soét ho so, doi chiéu véi quy hoach, ké hoach
sir dung dat, quy hogch chi tiét xay duwng dé thi, hién trang
sir dung dat, viéc thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai va
chdp hanh phap ludr dat dai, phdp ludt khac cé lién quan
Cia ngueoi it dung dat...

Trieong hop sir dung dat phi hop véi quy hoach si dung
ddt, quy hogch chi tiét xay dung dé thi va khong thugc
triong hop Nha nuweéc thu hoi dat, ngueoi sir dung dat thuc
hién day dit nghia vu tai chinh vé ddt dai va chdp hanh
phép ludt dat dai, phdp ludt khdc c6 lién quan, co quan tai
nguyén va mdéi trwong trinh Uy ban nhan dan cung cdp
quyét dinh gia han su dung dat.

Can cir Quyét dinh gia han sir dung dat, co quan tdi
nguyén va moi truong phol hop Véi co quan thué té chirc
xdc dinh gid dat cu thé, ky Hop dong thué dat (hodc Phy
luc Hop dong thué dat); chuyén hé so cho Vin phong ding
ky dat dai dé thuc hién dang ky theo quy dinh.

.. Truong hop sir dung ddt khdng phu hop véi quy hoach
sir dung ddt, quy hogch chi tiét xay dung dé thi va khong
thuge truong hop Nha mwéc thu héi dit, co quan tdi
nguyén va méi truong trinh Uy ban nhan dan ciing cap
quyet dinh xem xét, xi# Iy thu hoi dat hodc gia han sir dung
dat doi voi timg truong hop cu thé (Céng vin so
2274/TCQLDD-CSPC ngay 11 thang 10 nam 2021 cua
Tong Cuc Quan Iy ddt dai - Bé Tai nguyén va Moi

Ticp thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phép luat vé dat
dai trong thoi gian téi.




truong);

¢) Nguoi sir dung dat ngp G4
tir da thuc hi¢n xong nghia vu tai chznh dol VOi tru"(fng hop
duoc gia han sir dung ddt (thuge truong hop giao ddt ¢
thu tién sir dung dat hodc thué dat tra tlen thué dat mot Ian
cho ca thoi gian thué) ch critetH :
treong Van phong dang ky dat dai;

d) Van phong dang ky ddt dai c6 trach nhiém xac nhdn gia
han sir dung ddt vao Gidy ching nhdn da cdp; chinh Iy,
cdp nhdt bién dong vao hé so dia chinh, co s diF lidu dat
dai; trao Hop dong thué dat (hogc Phy luc Hop dong thué
dat) va Giay chiing nhan cho nguoi duoc cap hodgc gui Uy
ban nhan dan cap xa dé trao doi Véi trieong hop nép ho so
tai cdp xa;”

biéu chinh Khoan 2 thanh:

“2. Té chirc, c& nhan nhdn chuyén nhirong quyén si dung
dat, tai san gan lién véi dat théng qua mua tai san bdo
dam ma tai thoi diém dang ky dat dai thoi han sir dung ddt
da hét va co nhu cdu gia han siz dung dat thi thuc hién
theo quy dinh sau day:

a) Té chic, ca nhan mua tai san bdo dam ngp 01 bé ho so
tai co quan tai nguyén va méi trrong dé thuc hién thu tuc
ddng ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat trong
trieong hop xiz Iy hop dong thé chdp theo quy dinh tai Piéu
84 cua Nghj dinh nay dong thoi véi thi tuc gia han si
dung dat;

b) #anphe : so=dlé
co quan tdi nguyen va moi tmong é?é thu*c hlen thu tuC quy
dinh tai diém b khodn 1 Piéu nay.

Viéc gia han sir dung dat phdi dam bdo: Pat nhan chuyén
nhirong khong thugc dién tich dat phdi thu héi dé thuec hién
dir &n trong ké hoach sir dung dat hang nam cua cap huyén
da dwoc phé duyét; doi véi ddt d@é thyec hién du dn dau tw
thi bén mua tai san bao dam phdi tiép tuc thuc hién dy an
dau tw da dwoc phé duyet; Khdng thugc trurong hop khong
duwoc nhgn chuyen nhwong quyen st dung dat theo quy
dinh cua Ludt Pat dai;
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¢) Truong hop du diéu kién gia han sir dung dat thi Vin
phong dang ky ddt dai ¢6 trach nhiém thuc hién thi tuc
quy dinh tai khodn 3 Piéu 84 cia Nghi dinh nay;

d) Nguoi sir dung dat c6 trach nhiém ngp ching tir da thic
hién xong nghia vu tai chinh doi Véi truong hop dwoc gia
han sir dung dat ma phdi thuec hién nghia vu tai chinh cho
Vin phong dang ky ddt dai truée khi Vin phong dang ky
dat dai thuc hién thi tuc quy dinh tai diém ¢ khodan 3 Piéu
84 cua Nghi dinh nay,”

Binh Duong

Tai diém b Khoan 4 Diéu 74 du thao Nghi dinh: dé nghi
diéu chinh thanh “Uy ban nhan dan cip xa noi c6 dat kiém
tra hd so, xac nhan h¢ gia dinh, cé nhan dang truc tiép siur
dung dat dé san xuit dat nong nghiép ma chua co quyet
dinh thu hoi dat cia co quan nha nudc c6 tham quyen va
chuyen hd so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai”.
Tai diém ¢ khoan 4 Diéu 74 dy thao Nghi dinh: dé nghi
diéu chinh thanh “Chi nhdnh Vin phong ding ky dat dai
kiém tra ho so; xac nhan thoi han duoc tiép tuc sir dung dat
theo thoi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 126 va Khoan 3
Piéu 210 cua Luat Dat dai vao gidy chiing nhan da cap;
chinh ly, cap nhat vao hd so dia chinh, co s& dit lidu dat
dai va trao gidy chung nhan cho ngudi sir dung dat hozc
giri UBND cép x4 dé trao ddi véi truong hop ndp hd so tai
Cap xa”.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Yén Bai

Pé nghi xem xét trong truong hop Ho gia dinh, ca nhan
khong truc tiép san xuat ndng nghiép thi sao, VD: ngudi sir
dung dat Ia cadn bg, nhan vién an lvong Nha nudc khi mua
dat ring san xuat thi khi hét han co duoc gia han hay
khong hay chuyén sang thué dat ring.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phép luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Hiép hoi Ngan
hang Viét Nam

- Pé nghi Co quan soan thao xem xét b6 sung thém truong
hop gia han sir dung dat véi trudng hop nhan quyén sir
dung dét, tai san gan lién véi dat thong qua viéc bén nhan
bao dam nhan chinh tai san bao dam d¢ thay thé cho nghia
vu tra no.

Khoan 1 Diéu 126, khoan 3 Piéu 210 Luat Pét dai 2013
quy dinh Ho gia dinh/ca nhin dang st dung dat nong
nghiép dugc Nha nudc giao, cdng nhan, nhan chuyén

Giai trinh:

(1) Truong hop bén nhan bdo ddm nhan
chinh tai san bao dam ciling thudc truong
hop nhan chuyén nhuong quyén s dung
dat, do do6 cling thuoc pham vi diéu chinh
ctia Didu nay

(2) Giai trinh:

Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 188
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nhuong quyén st dung dat thi duoc tiép tuc sir dung dat
theo thoi han quy dinh tai Luat D4t dai ma khong phai lam
thu tuc diéu chinh thoi han st dung dat. Vay, khi nhan tai
san thé chap/quan ly tai san thé chip trong truong hop nay
t6 chuc tin dung khong cé can cir bat budc Bén thé chap
diéu chinh thoi han sir dung dét. Tai Khoan 2 Diéu 74 Du
thao thi Nguoi nhan chuyén nhugng phai thuc hién tha tuc
gia han, trong truong hop khéng duoc gia han s€ bi thu
hoi. Biéu nay dan dén rét rui ro cho cac té chwc tin dung.
Do d6, d& nghi Co quan soan thao bd sung huéng dan
truong hop quyén sir dung dat quy dinh tai Khoan 2 Diéu
nay dang duoc thé chap hop phap dé bao dam thyc hién
nghia vu dan sy, khi hét thoi han st dung dét ghi trén Giéy
ching nhan quyén str dung dat thi bén nhan thé chap co
quyén dé nghi Van phong ding ky dat dai xac nhan lai thoi
han sir dung dét thay cho ngudi sir dung dat.

cia Luat Dat dai, nguodi su dung dat duogc
thuc hién cic quyén trong thoi han sir dung
dat. Vi vay hop dong thé chap giita bén thé
chép va bén nhan thé chép chi dugc thuc
hién trong thoi han st dung dat duoc ghi
trén Gidy chimg nhan. Do do, truong hop
hét han sur dung dat thi hop dong thé chip
da ky bi chim dat. Nguoi st dung dat phai
duoc co quan nha nuéc c6 thAm quyén gia
han st dung d4t hodc xéac nhan lai thoi han
su dung dat méi co co so tiép tuc thuc hién
viéc thé chap. Do d6, khong c6 co s dé tiép
thu.

Bo Tu phap

- Dy thdo Nghi dinh can dugc nghién curu, chinh 1y lai theo
huéng bao quat hon dé giai quyét cac trudng hop to churc,
ca nhan nhan mua ban, chuyen nhuong, nhan chuyen giao
khac vé quyen sir dung, quyén s¢ hiru dbi voi tai san bao
dam la quyén su dung dat, tai san gan lién voi dat thong
qua hop dong hop phap vé mua ban, chuyen nhuong,
chuyén giao khac vé quyén st dung, quyén s& hitu d6i voi
tai san bao dam hodc truong hop bén nhén bao dam xac 1ap
quyen su dung, quyen 50 htru d6i véi tai san bao dam la
quyén st dung dat, tai san gin hen v6i dat thong qua thoa
thuan trong hgp dong bao “dam vé viéc béd nhan bao dam
nhan chinh tai san bao dam dé thay thé thuc hién nghia vu
duoc bao dam.

- Pé nghi co quan chu tri soan thao nghién ciru, can nhic
sira d6i noi dung bo sung khoan 2 Diéu 74 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP theo hudng to chirc, ca nhan co thé ndp
dong thoi hd so dang ky bién dong va hod so gia han sir
dung dat dbi véi truong hop to chuc, ci nhan nhan mua
ban, chuyen nhuong, nhan chuyen giao khac tai san bao
dam 1a quyén sir dung dét, tai sin gin lién v6i dat hodc
truong hop bén nhan bao dam nhan chinh tai san bao dam

Tiép thu theo hudng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phép luat vé dat
dai trong thoi gian toi.
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1a quyén su. dung dat, tai san gin lién voi dat dé thay thé
thuc hi¢n nghia vu dugc bao ddm ma tai thoi diém dang ky
d4t dai thoi han st dung déat d3 hét va td chuc, ca nhan nay
c6 nhu cau gia han sir dung dat.

- bé nghi m¢ rong pham vi quy dinh vé gia han sir dung
ddt doi véi trieong “hop nhdn chuyen nhuong quyén sw
dung dat, tai san gan lién véi dat thong qua mua tai san
hodic nhdn tai san d@é trir vao sé tién dwoc thi hanh an.

Gia Lai

9. Diém b khoan 13 Picu 1 diéu chinh thanh: ,
"Co quan tai nguyén va méi trieong c6 trach nhiém tham
dinh nhu cau si dung ddt; truong hop dii dzéu Kien duroc
gia hgn thi trlnh Uy ban nhan dan cung Cap quyét dinh
gia han quyén sir dung dit hodc thué dit déi Véi truong
hep phdi chuyén sang thué dit khi hét thei han si dung
dwoc Nha nwéc giao dit khong thu tién si dung dat;
giao Van phong ding ky dat dai giri théng tin dia chinh
cho co quan thué dé xdac dinh nghia vu tai chinh; ky hop
dong thué dat doi Véi truong hop thué dat; chuyén ho so
cho Vin phong ddang ky dat dai dé thuc hién dang ky".

Gidi trinh:

Viéc tiép thu nhu y kién d& xuit 1a khong
bao dam théng nhat trong hé thng phap luat
vé dat dai v6i nguyén tic ngudi st dung dat
phai hoan thanh nghia vu tai chinh thi moi
dugc trinh ky Glay ching nhan. Dbi véi y
kién dé xuat bd sung noi dung “thué dit doi
Vi trwong hop phdi chuyén sang thué dit
khi hét thoi han sir dung dwoc Nha nudc
giao dit khéng thu tién s dung dit” thi
khong thudc pham vi giai quyét thi tuc vé
gia han quyén sir dung dat nén khong co co
s tiép thu

Ha Tinh

Tai khodn 13 sita doi, bo sung Pieu 74 Nghi dinh so
43/2014/ND-CP: & nghi co quan soan thao xem xét b6
sung cac trudng hop trén cho phl hop. Riéng tai diém b
khoan 1 Diéu 74 d& nghi sta thanh: “b) Co quan tai
nguyén va méi truong cé trach nhiém tham dinh nhu cau
st dung dat; truong hop du diéu kién duoc gia han trinh
Uy ban nhan dan cung cip quyét dinh gia han quyen sur
dung dat; giri thong tin dia chinh cho co quan thué dé xéac
dinh nghia vu tai chinh; ky hop dong thué dat dbi voi
truong hop thué dat; chuyén hd so cho Vin phong ding ky
dat dai dé thuc hién dang ky”.

Ticp thu theo huong tiep tuc nghién cuu
hoan thién cac quy dinh cua phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Lang Son

d) Péi Véi nhitng trieong hop khéng dii dieu Kign dwoc Dé
nghi xem xét, bo sung quy dinh chi tiét diéu kién gia han
sir dung déat ddi voi mot sé trudng hop cu thé dé co co so
trién khai thuc hién.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ctu
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Thai Binh

Khoan 13. Sira d6i, b sung Diéu 74: Bé nghi bo sung diéu

Tiép thu theo hudng tiép tuc nghién ctu
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khoan quy dinh trong truong hop khong dam bao trugc khi
hét han 06 thang hoac da hét han sir dung dat mai nop ho
so xin gia han.

hoan thién céac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Hai Duong

Tai khoan 13 (sira doi, bé sung Diéu 74) dé nghi:

- Xem xét, bd sung tai Diéu nay hoac c6 mot biéu, khoan
khac hudng dan cu thé ndi dung ddi voi truong hop thoi
han sir dung dat da hét hodc con dudi 06 thang thi co tiép
nhan, giai quyét theo thu tuc gia han hay thu tyc thué méi?
- Hodc bai bo noi dung thdm dinh nhu cau st dung dat
trong thii tuc gia han, hodc néu van dé thi quy dinh lai thoi
han giai quyét thi tuc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay cho
phu hop (Quy dinh hién nay chi ¢6 07 ngay).

- Sau khi co quyét dinh gia han thoi han st dung dat, cac
co quan c6 thAm quyén phai x4c dinh lai nghia vu tai chinh
trong thoi gian dugce gia han. Tuy nhién, trinh ty thuc hién
thi tuc nay chi thé hién noi dung Van phong dang ky
chuyén théng tin nghia vu tai chinh cho co quan thué 1a
chua phu hop.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

bién Bién

Khoan 13 - Stra doi, bo sung Diéu 74: Dé nghi xem xét bo
sung thoi gian thong bao trudc bao nhiéu ngay trude khi
hét han sir dung dat dé nguoi s dung dat co thoi gian xir
1y d6i véi tai san trén dat trudc ngay hét han s dung.

Pé nghi xem xét bd sung thém quy dinh vé diéu kién gia
han sir dung dat vuon, ao trong cung thira dat c6 nha & dbi
v6i trudng hop ho gia dinh, ca nhan khong truc tiép san
xuat néng nghiép.

Tiép thu theo hudng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phép luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Bo Ké& hoach va

D¢ nghi nghién ciru thdng nhat quy dinh thu tuc dé nghi

Tiép thu theo hudng tiép tuc nghién ciu

14

Sira doi Diéu 77

Pau tu gia han st dung dat giita ngudi sir dung dat va to chirc, ca | hoan thién cac quy dinh cua phap luat vé dat
nhan nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, tai san gan | dai trong thoi gian téi.
lién voi dat thong qua mua tai san
Binh Pinh Dé nghi diéu chinh noi dung: Giai trinh:

“2. Sau 15 ngay ké tir ngay dau tién sau khi két thdc niém
yet thong bao ... 9 ‘ ’

thanh: “2. Sau 15 ngay ké tir ngay dau tién niém yeét thong
béo...

Khong tiép thu: theo nodi dung quy dinh tai
du thao thi 30 ngay (bao gém 15 ngay niém
yét mat GCN tai Uy ban nhan dan cap xa va
15 ngay ké tir ngay dau tién sau khi két thiic
niém yét thong bao) nguoi st dung dat nop
ho6 so dé nghi cip GCN. Do do, d6i véi dé




57

xuat ctia Tong cuc Bién va Hai dao Viét
Nam thi thoi gian nay con c6 15 ngay niém
yét 1a khong dam béo tinh 6n dinh cta phap
luat va khong dam bao tinh kha thi.

Hau Giang

Stra d6i Diéu 77, xin tham gia ¥ kién nhu sau:

“Vin phong diang ky dat dai ¢6 trach nhiém kiém tra hd so
va théng bdo dén cdc Ngdn hang thoi gian 10 ngay, trich
luc ban db dia chinh hogc trich do dia chinh thira dét ddi
v6i trudng hop chua co ban dd dia chinh va chua trich do
dia chinh thua dét; lap hd so trinh co quan nha nudc co
thaim quyén quy dinh tai Diéu 37 cia Nghi dinh nay ky
quyét dinh huy Gidy chting nhan bi mat, dong thoi ky cip
lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat; chinh 1y, cap nhat bién
dong vao hd so dia chinh, co s& dit lidu dat dai; trao Giéy
chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat cho nguoi duge cip hodc gii uy
ban nhan déan cip xa dé trao ddi voi truong hop ndp hd so
tai cAp xa.”

Ticp thu theo huong tiep tuc nghién cau
hoan thién cac quy dinh cua phép luat vé dat
dai trong thoi gian téi.

Thanh phb Ho
Chi Minh

Dé xuat sira d6i Diéu 77 nhu sau:

“]. ... Uy ban nhan dan cdp x& c6 trach nhiém niém yét
thong béo mat Gidy ching nhdn 15 ngay tai tru so Uy ban
nhan dan cdp xd va dong thoi dang théng bao mat Gidy
chitng nhdn trén trang théng tin dién tir cua cdp xa hodc
cdp huyén (néu cdp xa hodc cdp huyén di cé trang théng
tin dién tr)”

Té chire trong nude, co so ton giéo, t6 chire nuéc ngoai,
ca nhan nuwdc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nwdc ngoai
phdi déang tin mat Gidy ching nhdn, Gidy chitng nhdn
quyén sé hizu nha &, Gidy chitng nhdn quyén sé hizu cong
trinh xay dung trén phuwong tién thong tin dai ching o dia
phuwong va trén trang thong tin dién tu cua So Tai nguyén
va Méi treong trong 03 ky lién tiep.

2. Sau 15 ngay ké tir ngay ddu tién sau khi két thic niém
yét tai tru s¢ Uy ban nhan dan cdp x&, két thiic dang trén
trang théong tin dién tir cua cdp x& thong bao mat Gidy
chiing nhdn doi véi trieong hop cua hé gia dinh, cd nhan,

Tiép thu theo huong tiép tuc nghién cau
hoan thién cac quy dinh cua phéap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.
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cong dong ddn cuw hodac sau 30 ngay ké tir ngay dang tin
lan dau trén phwong tién théng tin dai ching ¢ dia phwong
va trén trang thong tin dién tu cua So Tai nguyén va Moi
truong doi Véi trwong hop cua té chire trong nude, co so
tén gido, té chitc nuwdc ngodi, cd nhan nwde ngodi, nguoi
Viét Nam dinh cw & nuede ngodi, nguoi bi mat Gidy chirng
nhd@n ngp 01 bg hé so dé nghi cdp lai Gidy chimng nhan”
“3. Van phong dang ky dat dai ¢é trach nhiém kiém tra ho
so; trich luc ban d@é dia chinh hodc trich do dia chinh thia
ddt doi Véi truong hop chira ¢6 ban do dia chinh va chua
trich do dia chinh thita dat; 1dp hé so trinh co quan nha
nuéc ¢d tham quyén quy dinh tai Piéu 37 cua Nghi dinh
nay ky quyét dinh huiy Gidy chizng nhdn bi mat; Id@p danh
sach Gidy chi#ng nhdn da bi hity gii S¢ Tai nguyén va
M@éi trwong, Téng cuc Qudn Iy dit dai dé thong bao cong
khai trén trang thong tin dign tir dong thoi ky cdp lai
Gidy chitng nhdn (Trong truwong hop thita dit c6 thay doi
Muc dich s dung ddt, trinh co quan cé tham quyén quy
dinh tai Dieu 105 Ludt Pat dai 2013 ky cip lai Gidy
chwng nhgn); chinh ly bién dgng vao ho so dia chinh, co
so dir lieu ddt dai; trao Gidy chirng nhdn quyen sur dung
dat, quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
cho nguoi dugC cap hodc gii Uy ban nhan dan cap xa dé
trao doi véi truong hop nép hé so tai Cap xa”

- Can quy dinh rd hinh thirc khai bao mat Giay chang nhan
tai Uy ban nhan da cap xa: c6 don c& mét dugc cong an
cap x4 noi 1am mat Gidy chiing nhan xac nhan.

- Can quy dinh rd trong trudng hop cip lai Gidy ching
nhan trong truong hop ngudi sir dung dat trén Giy ching
nhan la ho gia dinh, ca nhan da chét nhimg nguoi dugc
thura ke ctr nguoi dai dién dé nghi Cap lai Glay ching nhan
do mat. Sau khi dugc co quan co tham quyen cap lai Gidy
ching nhan phai khai nhan di san thira ké theo quy dinh
phép luat.

Binh Duong

- Pé nghi diéu chinh thanh “Dleu 77. Cap lai glay ching
nhan quyen s¢ hiu nha g, gidy chung nhan quyén so hiru
cong trinh xay dung, cap lai trang bd sung bj mat”.

Ticp thu theo huéng tip tuc nghién ctu
hoan thién cac quy dinh cua phép luat vé dat
dai trong thoi gian toi.
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- Bé nghi bo sung Khon 4 cu the nhu sau “Giao cho Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai cap huyén kiém tra xéac
nhan lai Trang b6 sung cua Gidy ching nhan bi mét, tao
diéu kién cho nguoi dan thyc hién céc quyen su dung dat
theo quy dinh.

Thanh Hdba

2.4. Tai khoan 14, sira doi Diéu 77 cua du thao Nghi dinh,
dé nghi xem xét, b6 sung dé hoan thién, cu thé : a) Ho gia
dinh va ca nhan... 15 ngay tai tru s¢ Uy ban nhan dan Cap
x4... d& nghi b6 sung thanh: Tru s¢ Uy ban nhan dan cip
x4 va Nha van hoa khu phé, thon, x6m noi ¢ dat, tru
truong hop... b) Sau 15 ngay ké tir ngay dau tién sau khi
két thdc niém yét thong bao mat Gidy chang nhan tai try
s& Uy ban nhan dan cap xa dé nghi bo sung thanh: tai tru
s& Uy ban nhan dan cip xa va Nha vin hoa khu phd, thon,
x6m noi c6 dat ddi véi truong hop...

Giai trinh:

Khong tiép thu dé dam bao dong bo véi céc
quy dinh khi thyc hién viéc dang ky, cap
Glay chirng nhén ma phai niém yét tai tru so
Uy ban nhan dan cip x4.

Binh Dinh

Pong thoi, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 82, khoan 7
Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP chi hudng din cho
truong hop huy Gidy cchuang nhan do khong nép lai Glay
ching nhan khi chuyen quyén st dung dat; thu hoi Glay
chiang nhan da cap. Tuy nhién, ddi véi trudng hop chuyén
quyén st dung dat, bi thu hai déi véi mot phan thira dat
hodc chuyén quyén st dung, bi thu hdi mot thira dét trong
Gidy chung nhan cip cho nhiéu thira dit nhung chu sir
dung dat khdng nop lai Gidy chiing nhan thi chua c6 quy
dinh huéng dan cu thé. Do d6, Vian phong Diang ky dat dai
kinh dé& xuat S Tai nguyén va Moéi truong béo cdo Tong
cuc Quan 1y dat dai nghién ctru bd sung noi dung quy dinh
xir 1y di véi trudng hop nay.

Giai trinh:

Pbi voi truong hop chuyen quyen s dung
dat, bi thu hoi d01 v6i mot phan thira dat
hoic chuyen quyen su dung, bi thu hdi mét
thira dat trong Gidy chung nhan cap cho
nhiéu thira dit nhung chi st dung dat khong
nop lai Gidy chiing nhan thi van thuc hién
thu hdi Gidy chung nhan theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 106 ciia Luat Dat dai
va cap lai Gidy chimg nhan ddi véi cac thira
dat con lai, khong bi thu hoi theo quy dinh
tai khoan 8 Piéu 87 cua Nghi dinh sO 43.

Ninh Binh

(1) Viéc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 98, Luat Pat dai nam 2013 con chua
thuc hién duoc do chua quy dinh cy thé trinh tu thuc hién
nén con c6 nhiéu cach hiéu khac nhau (nhu: c6 ¥ kién hiéu
la S¢ Tai nguyén va Mbi truong cip d6i Gidy chang nhan
va cd y kién cho rang Uy ban nhan dan cip huyén phai cap
gidy ching nhan theo dién tich do dac sau d6 So Tai
nguyén va Mai truong thuc hién thu tuc cip doi). Do do,
dé nghi dy thao Nghi dinh bé sung quy dinh vé trinh ty thu

Giai trinh:

(1) Noi dung dé xuit da duoc quy dinh tai
Diéu 24a ctia Nghi dinh s6 43/2014/NDD-
CP cua Chinh phu (dugc bd sung theo quy
dinh tai khoan 20 Piéu 2 cua Nghi dinh sb
01/2017/NDD-CP) va Piéu 9a cia Thong tu
50 24/2014/TT-BTNMT (dugc bd sung theo
quy dinh tai khoan 7 Piéu 7 cta Thong tu sd
33/2017/TT-BTNMT)
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tuc quy dinh chi tiét dé thong nhat cach thtc thyc hién.

(2) V& viéc cong nhan quyén st dung dit (d3 dwoc giai
thich tir ngit tai khoan 9 Diéu 3 Luat Dat dai 2013) chua co
quy dinh cu thé trong cac Nghi dinh hudng dan thi hanh
Luat vé trinh tu thuc hién. Hién nay dia phuong dang thuc
hién cong nhan quyén st dung dat theo trinh ty, tha tuc
dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy chung
nhan quyén s dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat lan dau va mot phan cua trinh tu, tha
tuc giao dat. Do d6, dé& nghi du thao Nghi dinh bd sung
thém trinh ty tha tuc va thanh phan hé so khi thuc hién tha
tuc cdng nhan quyén sir dung dat.

(3) Bo sung thanh phan hd so quy dinh tai Diéu 83 ‘Nghi
dinh s6 43/2014/NDCP: thu tuc dang ky bién dong ddi véi
truong hop thanh 1ap doanh nghiép tu nhan, chuyén
nhuong dy 4n dau tw, chuyén doi cong ty; chia, téch, hop
nhat, sap nhap doanh nghiép va Diéu 84:. . truong hop
trang dau gla quyén sir dung dét; ké bién dau gia quyen su
dung dét can c6 Gidy chiang nhan dau tu do thay doi tén
doanh nghiép lam co s& dé thyc hién thi tyc trén.

(2) Giai trinh:

Khéng tiép thu: Nha nuée trao quyén cho
nguoi sir dung dat thong qua 3 hinh thiec:
giao dit, cho thué dét, cong nhan quyén st
dung dat. Viéc cong nhén quyén st dung dit
1a viéc trao quyén cho nguoi dang sir dung
dat ma khong co nguon goc duge Nha nude
giao dat, cho thué dat dbi Vi truong hop co
gidy to hodc khong co gidy to vé quyen sur
dung dat. Trinh ty, thu tuc cAp Gidy ching
nhan 1an dau da duoc quy dinh tai Diéu 70
cia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP. Vi vay
dbi v6i truong hop dia phwong thyc hién
viéc cong nhan quyén st dung dat c6 1 phan
trinh tu, thi tuc giao dét 1a tréi quy dinh cua
phap luat.

(3) Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 83 cua
Nghi dinh s6 43 c6 giao trach nhiém cho Bo
Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét
vé viéc dang ky bién dong dbi véi truong
hop chuyén doi cong ty; chia, tich, hop
nhat, sap nhdp doanh nghiép, theo do tai
khoan 5 Diéu 9 cua Thoéng  tu s6
24/2014/TT-BTNMT (duoc stra doi, bd sung
tai khoan 1 DPiéu 2 cua Thong tu sb
09/2021/TT-BTNMT) da quy dinh mot
trong cac gidy to ndp khi thyc hién thu tuc 1a
hop dong hodc van ban thoa thuan phan chia
hoac hop nhat hodc chuyén giao quyén su
dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi
dat ciia t6 chuc trong truong hop chia, tach,
hop nhat, sap nhap t chirc, chuyén doi cong
ty 1a co s& dé thuc hién ma khong phai ndp
Gidy chimg nhan dau tu do thay doi tén
doanh nghiép nhu d& nghi ciia So.

Dbi v6i truong hop chuyén nhuong dy an
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dau tu tai Diéu 83 va truong hop trang dau
gia quyen sir dung dat; ké bién déu gia
quyén str dung dét tai Diéu 84 dugc thuc
hién theo thu tuc quy dinh tai Diéu 79 cua
Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP. H6 so ndp
d6i v6i truong hop nay duoc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 va khoan 5 Diéu 9 cua
Thong tu sb 24/2014/TT-BTNMT (dugc sta
ddi, bd sung tai khoan 1 Diéu 2 cia Thong
tr sb 09/2021/TT-BTNMT) 1a hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyét
dinh thi hanh an cta co quan thi hanh an da
dugc thi hanh... ndi dung tai cac van ban
nay da c6 thong tin cia ngudi duoc nhén
quyen sir dung dat ma khong can phai co
Gidy chimg nhan dau tu dé lam co s¢ khi
thuc hién cép Giéy ching nhin

Hiép hoi Ngan
hang Viét Nam

Pé nghi Co quan soan thao bo sung trach nhiém cia Vin
phong ding ky dét dai: Kiém tra dit liéu vé quyén st sung
dat, dam bao thira dat dang thudc quyén sir dung cua ngudi
bi mat Gidy chiang nhan nham muyc dich dam bao ring
thira dat chua thé chap ngan hang va chwa chuyén nhuong
cho nguoi khac.

Ticp thu theo huong tiep tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh cua phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Thai Binh

Khoan 14. Sira doi Piéu 77: e nghi du thao quy dinh r6
viéc to chirc dang tin mat giay thi chi phdi dang tin 1 lan
hay may lan trong thoi han 30 ngay.

Ticp thu theo huong tiep tuc nghién ctu
hoan thién cac quy dinh cua phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Long An

Tai diém 1 va diém 2 khoan 14 Dicu 1 Sira d6i Diéu 77 dé
nghi diéu chinh nhu sau:

“l. Ho gia dinh va ca nhén, cong dong dan cu phai khai
bao véi Uy ban nhan dan cip xd noi co dét... niém yét
thong bao mat Gidy chimg nhan 15 ngay tai try s Uy ban
nhan dan cap xa va trén phwong tién thong tin dai chiing
& dia phwong, trir truong hop mat gidy do thién tai, hoa
hoan.

2. Sau 30 ngay ke fir ngdy ddu tién sau khi két thic niém
yét thong bao mat Gidy chirmg nhan tai tru s& Uy ban nhan

dan cap xa va trén phwong tién thong tin dai ching &

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién cau
hoan thién cac quy dinh cua phép luat vé dat
dai trong thoi gian toi.
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dia phwong, ddi véi truong hop cua hod gia dinh, ca nhan,
cong dong dan cu hodc sau 30 ngay ké tir ngay dang tin
lan dau tren phuong ti¢n thong tin dai chung & dia
phuong. ..

K15

Sika dbi, bo
sung Dieu 101

Ha Tinh

Tai khodn 15 sita doi, bé sung Bleu 101 dé nghi bo sung:
“]. Co quan nao c6 tham quyén quyet dinh thu hoi dat,
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen Mmuc dich str dung
dat thi co quan d6 c6 tham quyén diéu chinh quyet dinh
thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat, gia han sir dung dét trir truong hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay”.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Long An

Nhu vay, Luat Pit dai ndm 2013 quy dinh co quan co
tham quyeén cip Gidy ching nhan thu hoi Gidy ching nhan
sau khi cd két luan cia co quan Thanh tra cung Cap, van
ban c6 hi¢u lyc cua co quan nha nuéc o tham quyén Ve
giai quyét tranh chap dat dai trong khi Nghi dinh sb
01/2017/Nb-CP cua Chinh pht quy dinh co quan nha
nuéc co tham quyén tu phat hién Gidy chiing nhan da cap
khong dung quy dinh thi quyét dinh thu hdi.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Piéu 2

Sira doi, bo
sung mét sb
diéu ciaa Nghi
dinh sé
44/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5
nam 2014 quy
dinh vé gia dat

Thanh phb Ho
Chi Minh

Tén Dicu 2 dy thao dé nghi dicu chinh thanh “Piéu 2. Sira
doi, bo sung mét so dieu cua Nghi dinh so 44/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh ve gia
dat”.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Lao Cai

Pé dam bao cong bang giita cac dbi tugng str dung dat,
dong thoi tranh 1am that thu ngan sach Nha nuée. Uy ban
nhan dan tinh d& nghi stra d6i quy dinh nay theo hudng
phan dién tich dé nghi chuyén muc dich ndm trong khoang
dién tich han mirc cong nhan thi gia dat duoc xac dinh theo
phuong phap hé sd diéu chinh gia dat. Phan dién tich nim
ngoai han muc céng nhan thi gia dat duoc xac dinh theo
gia cu the.

Ticp thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh cua phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Bo Xay dung

Vé gia dat, phuong phap xéc dinh gia dat, Bo Xay dung dé
nghi d6i méi viéc xac dinh gia dat trén co s¢ cac phuong

Ticp thu theo huéng tiep tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh cua phap luat vé dat
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phap dinh gia dat tién tién, dua trén nguyén tac thi truong,
tham khao thdng 1& quéc té; quy dinh phuong phap xac
dinh gia dat bd sung khi diéu chinh quy hoach xay dung,
quy hoach d6 thi hoic cac yéu t§ diéu chinh khéac dan dén
thay d6i Ion vé gia tri quyén st dung dat nham bao dam
kiém soét, quan |y chat ché vé tai chinh dit dai, bao dam
xé4c dinh gia dat sat Voi gia thi truong.

dai trong thoi gian téi.

Bo Tu phap

Bo Tu phép cho rang, cac quy dinh mang tinh chét ky
thuat chuyén nganh vé phuong phap dinh gia dat nén quy
dinh trong Théng tu cua B truong Bo Tai nguyén va Moi
treong ma khong nén quy dinh trong du thao Nghi dinh
cua Chinh phu.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

K1

Sira doi . bé
sung Diéeu 4

Lam Dong

(1) B6 sung tir “thanh cong” cu thé nhu sau: “Cac théng
tin vé gid dat da chuyén nhwong thanh cong trén thj
truong...”

(2) Pé nghi diéu chinh diém 3 ghi tai khoan 1 Piéu 2
thanh: Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém té chic
viéc diéu tra, theo ddi, cap nhat, quan ly chi sé bién dong
gi4 bat dong san tai dia phuong, cong bd dinh ky 06 thang
mot lan tir ngay 01 dén ngay 10 cua thang dau quy | va
thang dau quy 111.

(3) Bé nghi stra diém 3 khoan 1 Diéu 2: “uy ban nhan dan
cap tinh 6 trach nhiém té chic viée diéu tra, theo ddi, cdp
nhdt, qudn ly chi sé bién dong gid dat thi truong tai dia
phurong, cong bé dinh ky hang quy tir ngay 01 dén ngay 10
cua thang dau quy”.

(4) Pady la diém mdi, do dé kién nghi B¢ Tai nguyén va
MGi trwong bé sung di thdo Nghj dinh thém khodn 4, véi
néi dung "'4. B¢ Tai nguyén va Méi trwong chii tri, phéi
hep Véi Bé Tai chinh hwéng dédn viée diéu tra, theo ddi,
cdp nhdt, quéan 15 chi sé bién dong gia ddt thi trwong quy
dinh tai Piéu nay ”.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién cau
hoan thién cac quy dinh cua phép luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Thanh tra Chinh
phu

Pé nghi bo sung thém ndi dung vé viéc lap, luu trit hd so
thong tin trong viéc xac dinh gia dat nham lam co so phap
ly cho viéc hau kiém cua cac co quan nha nudc c6 tham
quyen doi V6i viéc xac dinh gia dat trong truong hop
chuyén quyén st dung dit khong qua dau gia.

Giai trinh:

Vé viéc viéc lap, luu trit ho so thong tin
trong viéc xac dinh gia dat thuc hién theo
phép luat vé van thu, luu tri.
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Quang Binh

- Khodn 3 Piéu 4, quy dinh: Dé nghi khong quy dinh noi
dung nay, vi viéc xac dinh chi so bién dong gid dat thi
triong 13 hét sic kho khan, phac tap, hién nay hau nhu
chua c6 dia phuong nao thuc hién duoc.

Truong hop quy dinh cdng bé thi dé nghj sira lai la:

“3. Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém té chirc viéc
diéu tra, theo ddi, cdp nhdt, qudn Iy chi sé bién déng gia
ddt thi truong tai dia phuwong, cong bé dinh ky hang quy tir
ngay 0/ dén ngay 10 cua thang 0/ hdng nam”.

Ticp thu theo hudng tiep tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phép luat vé dat
dai trong thoi gian téi.

Ha Tinh

Tai khodn 1 sita doi, bé sung Diéu 4:

Do d6 tai khodn 1 dé nghi bo sung thém quy dinh, huéng
din viéc x4c dinh gia dit ddi véi trudng hop nay;

+ P& nghi xem xét bo cum tir "... phat sinh gan nhét véi
thoi diém dinh gia ..." tai Khoan 2. Ly do: Viéc quy dinh
phai liy thong tin phat sinh gan nhat voi thoi diém dinh gla
thi khong thé loai bo duoc cac yéu t6 dau co, giy bién
dong thi truong trong qué trinh xac dinh gia dat cy thé ddi
vé6i cac khu vuc ¢ bién dong 10n vé gia dat.

+ Tai khoan 3 d& nghi 1am 3 giao co quan nao tham muu
diéu tra, theo doi, cap nhat, quan ly, cong bd chi sb bién
dong gia dat thi truong? (Dé xuat Cyc thong ké). Ngoai ra
can quy dinh rd hon trong trudng hop nao duoc xem la thi
truong dat dai c6 sy bién dong? Céch thirc, phuwong phap
xé4c dinh chi s6 bién dong gia thi trudng nhu thé nao?

Giai trinh:

Khi khao sat, thu thap thong tin vé gia dat
vu tién lya chon cac thong tin phat sinh gan
nhit véi thoi diém dinh gid nham dam bao
phl hop voi gia dat thi truong tai thoi diém
dinh gia.

Thai Binh

Khoan 1. Stra d6i, bo sung Diéu 4: Dé nghi bd sung quy
dinh vé trinh tu, tha tuc xac dinh chi so bién dong gia dat
thi truong, quy dinh co quan tham muu cho uy ban nhan
dan tinh thyc hién diéu tra, theo ddi, cap nhap, quan 1y chi
s0 bién dong.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh cua phép luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Hai Duong

“1. Cac thong tin vé gid dat da chuyen nhiwong trén thi
truong, gia dat tring dau gid quyén sir dung dat, gia dat
trong co so dir liéu vé ddt dai, gia dat trén san giao dich
bdt dong san, gia dat dwoc xdc dinh tiv chi phi, thu nhdp
cia thira ddt phdi bao dam khdch quan, trung thuec.

Viéc thwe hién khdo sat théng tin vé gid ddt da chuyén
nhwong, gid dat tring dau gid quyén si dung dat do Uy
ban nhén déan cdp xd. noi ¢é thira dat can xdc dinh gid t6

Giai trinh:

Tai khoan 3 Diéu 114 Luat dat dai quy dinh
Co quan quan 1y dat dai cip tinh co trach
nhiém giup Uy ban nhan dan cép tinh t6
chirc viéc xéc dinh gia dét cu thé. Trong quéa
trinh thyc hién, co quan quan Iy dat dai cap
tinh dugc thué té chic c6 chirc nang tu van
xdc dinh gia dat dé tu van xac dinh gia dat
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chire thuee hien.

cu thé. Do do, viéc thuc hién khao séat théng
tin vé gia dat di chuyén nhuong, gia dét
trang dau gia quyén st dung dat do Co quan
quan 1y dat dai cép tinh thyc hién hoic to
chtc ¢ chirc ning tu van x4c dinh gia dat
thuc hién (d6i voi truong hop thué tu van).

bién Bién

Khoan 1 - Sua doi, bo sung Diéu 4: Pe nghi xem xét noi
dung “Uy ban nhdn dén cdp tinh cong bd chi sé bién dong
gid dat thi triwong tai dia phirong dmh ky hang qUQy tir ngay
01 dén ngay 10 ciia thang dau quy”.

Ticp thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phép luat vé dat
dai trong thoi gian téi.

Bo Ké hoach va
bau tu

Dé nghj bd sung quy dinh cu thé Ve viéc diéu tra, theo ddi,
cap nhat, quan 1y, cong bd chi sd bién dong gia dat thi
truéng va co quan chiu trach nhiém hudng dan, 1am co s&
trién khai, trong d6 c6 thé can nhic dén mdi quan hé giao
thoa va tinh két ndi dir lidu vé chi sb gia bit dong san

Ticp thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phép luat vé dat
dai trong thoi gian toi

K2

Bé sung Piéu
4a

Binh Dinh

Dbi v6i khoan 2 va khoan 5 dé nghj sira: ddi voi phuong
phép so sanh truc tiép va phuong phép thang du: dé nghi
Chinh phu xem xét quy dinh khung ty 1¢ (%) d6i véi cac
yéu té so sanh (vé kha nang sinh loi, bat loi...) trong
phuong phap so sanh truc tiép; quy dinh khung ty 18 (%)
d6i véi cac khoan muc chi phi trong phwong phap thing du
dé 4p dung c6 tinh thong nhat chung va thuan lgi trong
cong tac dinh gi4 dat.

Giai trinh:

Hién nay c6 tinh trang mdi du an dinh gia
xé4c dinh céc loai chi phi khéac nhau, dan dén
khong thong nhat; do do, quy dinh Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh va céng bé cong
khai ty & (%) dé xac dinh cac khoan tinh chi
phi dé bao dam phu hop véi thuc tién tai dia
phuong.

Hau Giang

Tai khoan 2: B6 sung Diéu 4a, dé xuat thay thé bang cum
tir "Giao dich thanh céng la giao dich ma bén nhdn chuyén
nhirong da thanh todn cho bén chuyén nhuwong theo hop
dong chuyén nhwong quyén s dung ddt da dwoc céng
chitng hodc chitng thiee theo quy dinh va dd nhdn quyén sir
dung dat "~

Pé xuit bd sung quy dinh va phuong phap dinh gia dat cu
thé ap dung trong trudng hop tinh thu tién sir dung dat tai
noi tai dinh cu, gid ban nha ¢ tai dinh cu theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 86 Luat Dat dai ndm 2013.

Pé xuét quy dinh bo sung viéc xac dinh vi tri dit trong xay
dung Bang gia dat néu tai Khoan 2 Didu 11 Nghi dinh s6
44/2014/Nb-CP.

D¢ xuit bd sung quy dinh khu vyc gid ranh giita cac tuyén

Ticp thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh cua phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.
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duong, khu vyc trong cung dia ban cap xd, cap huyén
thugc tinh, thanh pho tryc thude Trung wong khi xay dung
bang gia dat tai Di€u 13 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP.

VCCI

- Pé nghi bd sung khoan 2 Diéu 4 thanh "khi 4p dung céac
phuong phap dinh gia dét phai vu tién lya chon cac thong
tin twong dong nhat va phat sinh gan nhat vé6i thoi diém
dinh gia va tai khu vuc dinh gia dat”.

Khoan 3 Diéu 4 d& nghi xem xét lai tinh kha thi cia quy
dinh nay, nhét 1a danh gia vé nang luc va nhan lyc cua co
quan dia phwong dé thuc hién.

* Phwong phap so sanh truc tiép (khoin 2 Piéu 2 Du
thao bo sung Piéu 4a)

- Khoéan 1 Piéu 4a dé nghi Ban soan thao quy dinh cu thé
hon 1a "ba thira dat”;

- Piém a khoan 2 Piéu 4a d& nghi Ban soan thao bo quy
dinh "gia dat da giao dich thanh cong trén thi trudng do
ngudi chuyén nhuong hodc ngudi nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat cung cip thong qua phong van truc
tiép”. C6 thé thay thé bang thong tin thu thap tir cong ty
moi gidi bat dong san.

- Piém a khoan 2 Diéu 4a: dé nghi Ban soan thao b6 quy
dinh nay.

- Pé nghi quy dinh rd khai niém “thira ¢it mau” quy dinh
tai khoan 3 Piéu 4a.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Lam Pong

B4 sung thém cum tir "trong khoan thoi gian khdng qua 02
niam tinh dén thoi diém dinh gia dat”, cu thé: "2. Khi ap
dung cac phuong phap dinh gia dat phai uu tién lya chon
céc thong tin phat sinh gan nhét voi thoi diém dinh gia
trong khoan thoi gian khéng qua 02 nim tinh dén thoi
diém dinh gia dat va tai khu vuc dinh gia dat".

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh cua phép luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Béic Kan

Tai ndi dung bo sung Piéu 4a vao Stra ddi, bd sung mot sd
diéu cta Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP (khoan 2 Diéu 2 du
thao Nghi dinh), de nghi nghién ctru, xem xét noi dung
sau: Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh cdc yéu té so sanh
va ty |é so sanh véi thira dat mau theo timg logi ddt Va
cong bé cong khai vao ngay 01 thang 01 hang nam. i
viéc giao cho Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé s&

Giai trinh:

Hién nay c6 tinh trang mdi du 4an dinh gia
xé4c dinh céc loai chi phi khéac nhau, dan dén
khong thdng nhat; do do, quy dinh Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh va cong b cong
khai ty 18 (%) dé xac dinh cac khoan tinh chi
phi dé bao dam phu hop véi thuc tién tai dia
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khong théng nhat trong cach hiéu, d& dan dén mdi dia
phuong xay dung khac nhau, do d6 dé nghi quy dinh cu
thé ludn trong Nghi dinh hoic c6 Théng tu hudéng dan thi
hanh dé cac dija phuwong thuén loi trong viéc ap dung vin
ban quy pham phap luat.

phuong.

Yén Bai

(1) Piém a khoan 2: dé nghi can néu rd hinh thic "da
thanh todn ”, vi khong s& hiéu nham khi bj thanh tra, kiém
tra, kiém toan 1a yéu cau phai cung cép chimg cr di thanh
toan trong khi d6 nguoi dan giao dich khong xuat hoa don
hay thuong vé lau dai s& khong luu bat ky gidy to thanh
toan gi.

(2) dé nghi phén cap cho B9 Tai nguyén va Mbi truong
quy dinh, vi dé Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh cac
yéu t6 so sanh va ty 1é so sanh sé& tao sy thong nhat thuc
hién trén ca nudc.

Giai trinh:

Hién nay c6 tinh trang mdi du an dinh gia
xéc dinh cac loai chi phi khac nhau, dan dén
khong thong nhat; do dé, quy dinh Uy ban
nhan dan cip tinh quy dinh va cong b cong
khai ty & (%) dé xac dinh cac khoan tinh chi
phi dé bao dam phu hop véi thuc tién tai dia
phuong.

Hiép hoi Ngan
hang Viét Nam

Khoan 2 Diéu 2 du thao Nghi dinh bo sung Diéu 4a: Dé
nghi xem xét, bd sung viéc cong bd thong tin chi tiét vé
cac truong hop tring dau gia hang quy/hang nim dé cac
cong ty tham dinh gia co cin cir thu thap thong tin so sanh
va huéng dan cach xac dinh chi s6 bién dong gia dat thi
truong.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh cua phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Quang Binh

Pé nghi bo sung thém quy dinh vé trach nhiém huéng dan:
“B6 Tai nguyén va Moi trirong hweéng dan cu thé vé ngi
dung nay”. Dong thoi, dé td chirc thuc hién dam bao tinh
thong nhat dé nghi Chinh phu, Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh cac tiéu chuan, chi tiéu so sanh c6 anh
huong dén gia tri quyen st dung dat va quy dinh khung
diéu chinh céc tiéu chuan, chi tiéu d6 dé cac dia phuong
xem xét lua chon céc tidu chuan, chi tiéu so sanh cho phu
hop vai tinh hinh thuc té tai dia phuong

Giai trinh:

Quy dinh Uy ban nhan dan cap tinh quy
dinh va cong b cong khai ty & (%) dé xac
dinh céc khoan tinh chi phi dé bao d¢am phu
hop voi thuc tién tai dia phuong.

Lang Son

Tai khoan 2 Diéu 2 quy dinh: dé nghi xem xét chinh stra
lam 10 ndi dung.

- Tai khoan 2 Diéu 2 quy dinh bd sung Diéu 4a: can xem
xét didu chinh do sb liéu phong van thuong mang tinh
chung chung (tham khao), khong c¢6 co s& chinh xac vé
thong tin dé 4p dung.

Giai trinh:

Tai diém ¢ khoan 1 Diéu 112 Luat Dat dai,
diém a khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s
44/2014/ND-CP quy dinh ngoai cac thong
tin vé gia dat da chuyen nhuong trén thi
truong do nguoi chuyén nhuong hoac nguol
nhan chuyén nhwong quyén st dung dat




68

cung cap thdng qua phong Van truc tiép, con
c6 gia dat tring dau gia quyen sir dung dit,
gia dat trong co so dir liéu vé dat dai, gia dat
trén san giao dich bat dong san, gia dat dugc
xac dinh tir chi phi, thu nhap cua thira dat
nham bao d¢am khach quan, trung thuc.

Ha Tinh

+ Tai diém c khoan 2 Diéu 4a: dé nghi b6 sung nhu sau:
“D6i voi truong hop gia dat thi truong ... gia dat thi
truong do Uy ban nhan dan tinh cong bd tai khoan 1 Piéu
2 Nghi dinh nay (Uy ban nhan dan tinh ¢6 trich nhiém tb
chure viée diéu tra, theo ddi, cAp nhat, quan 1y chi sb bién
dong gia dat thi truong tai dia phuong, cong bd dinh ky
hang thang tir ngay 01 dén n gay 10 cua thang dau quy).

+ Tai khoan 3 Diéu 4a dé nghi quy dinh céc tiéu chuan, chi
ti€u so sanh c6 anh huong dén gia tri quyen sir dung dat va
quy dinh khung diéu chinh céc tiéu chuan, chi tiéu d6 dé
cac dia phuong xem xét lya chon cac tiéu chuén, chi tiéu
so sanh cho phu hop véi tinh hinh thyc té tai dia phuong.
Pong thoi can 1am 16 giao co quan nao tham muu Uy ban
nhan dan tinh quy dinh cac yéu té so sanh, ty 1¢ so sanh
v6i thira d4t mau theo timg loai dat va cong bd cong khai
vao ngay 01 thang 01 hang niam (dé xuat Hoi dong tham
dinh gia dat tinh).

Giai trinh:

Hién nay c6 tinh trang mdi dy an dinh gia
xé4c dinh céc loai chi phi khéac nhau, dan dén
khong thong nhét; do 6, quy dinh Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh va cong bé cong
khai ty & (%) dé xac dinh cac khoan tinh chi
phi dé bao dam phu hop véi thuc tién, dic
thu ting dia phuong.

Thai Binh

Khoan 2. Bo sung Piéu 4a: Dé nghi By Tai nguyén va Moi
treong quy dinh hodc hudng dan treong hop hai bén da ky
hop dong chuyén nhuong, thanh toan kinh phi theo thoa
thuan rdi, trong thoi gian cho thu tuc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho nguoi nhan thi ¢ duogc coi 1a giao
dich thanh cong hay khong.

Dé nghi Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh hodc dua
khai niém “Thira dat mau” va hudng dan oy ban nhan dan
cép tinh thuc hién quy dinh nay.

Giai trinh:

Tai khoan 3 Diéu 108 Luat Dt dai quy dinh
thoi diém tinh thu tién sir dung dat, tién thué
dat 1a thoi diém Nha nudc quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat, cdng nhan quyén sir dung dat.

Hai Duong

Du thao Nghi dinh quy dinh giao “Uy ban nhan ddn cap
tinh quy dinh cac yeu 16 so sanh va 1y I¢ so sanh voi thiea
ddt mau theo ting logi dat va cong bé cong khai vio ngay
01 thang 01 hang nam”. Viéc quy dinh trén s& dan dén
mdi tinh, thanh phd s& ¢6 quy dinh cic yéu td va ty 18 so

Giai trinh:

Hién nay c6 tinh trang mdi du 4an dinh gia
xéc dinh cac loai chi phi khac nhau, dan dén
khong thong nhat; do dé, quy dinh Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh va cong b cong
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sanh khac nhau, khong tao tinh dong nhat vé céc chi tiéu
tinh toan.

Do d6, dé nghi Chinh phu ~giao B Tai nguyén va Mo6i
truong xay dung va hudng dan cu thé vé danh muc céc yéu
t6 va khung ty 1& so sanh dé tao tinh ddng nhat trong viéc
quy dinh cu thé tai cac dia phuong.

khai ty 1¢ (%) dé xac dinh cc khoan tinh chi
phi dé bao dam phu hop véi thuc tién, dac
thu tirng dia phuong.

bién Bién

Khoan 2 - B6 sung Diéu 4a: Di voi quy dinh “3. Uy ban
nhén déan cdp tinh quy dinh cdac yéu 16 so sanh va 1y I¢ so
sanh véi thira dat mau theo tirng loai dét va céng bo cong
khai vao ngay 01 thang 01 hang nam Pé nghi b6 sung
huéng dan cu thé cac yéu tb so sanh va ty 1& so sanh voi
thira dat mau theo timg loai dat dé thong nhat trién khai
thue hién.

Giai trinh:

Hién nay c6 tinh trang mdi dy an dinh gia
xé4c dinh céc loai chi phi khéac nhau, dan dén
khong thong nhét; do 6, quy dinh Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh va cong bé cong
khai ty & (%) dé xac dinh cac khoan tinh chi
phi dé bao dam phu hop véi thuc tién, dic
thu ting dia phuong.

Bo Ké hoach va
bau tu

- P& nghi Bo Tai nguyén va Moi trudng cp nhat thong tin
vé dién tich thyc ting cia dat san xuat kinh doanh phi
ndéng nghiép néu tinh ca dién tich dat da giao nhung chua
dua vao sir dung va danh gia tinh hinh va két qua kiém ké
dat san Xuat kinh doanh phi ndng nghiép , lam co s& xac
dinh, dé xuat phan giao nhiém vu cu thé

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phép luat vé dat
dai trong thoi gian téi.

K3

Bo sung Diéu
4b

Hai Duong

Vé phuong phap xac dinh gia tri xdy méi va gia tri hao
mon cua tai san dang néu tai diém b khoan 2 Diéu 4b du
thao dé nghi stra d6i nhu sau: “Phwong phdp tinh gid tri
xdy dung méi va gid tri hao mon cua tdi san gan lién voi
dat thiee hién theo quy dinh cia phdp ludt chuyén nganh.
Truong hop chira ¢é quy dinh hodc hwéng dan vé phwong
phap tinh gia tri xdy dung maoi va gia tri hao mon thi tinh
theo Quy dinh vé Bdng gid nha dé tinh 1é phi truéc ba do
Uy ban nhdn dédn cdp tinh ban hanh hodc theo thong tin,
56 liéu thuc té thu thap dwoc trén thi truong.”

Tiép thu theo hudng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh cua phép luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

K4

Bé sung Piéu
4c

Hiép hoi Ngan
hang Viét Nam

Ban chat cua phuong phap nay chinh 1a phuong phap von
hoa truc tiép. Do do, viéc ldy lai suat tiét kieém binh quan
ky han 12 thang nhu du thao dé lam ty suit von héa la
khong phu hop. P& nghi Co quan soan thao xem xét c6
phuong phép tinh ty suit ndy phi hop hon theo cic Tiéu
chuan tham dinh gia.

Tai Diéu 4c nay ciing quy dinh cac khoan chi phi tai khoan

Tiép thu theo hudng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.
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nay duoc xac dinh cin cr vao suat von dau tu hodc dinh
muc don gid do co quan Nha nudc tham quyén ban hanh.
Truong hop chua co6 sudt vén dau tu hodc dinh muc, don
gia do co quan nha nudc c6 thim quyén ban hanh thi thu
thap thdng tin vé chi phi thuc té phé bién caa cac Dy an
tuong tu tai khu vuc dinh gia hoac khu vuc lan can gan
nhat ¢c6 muac sinh loi, diéu kién két ciu ha ting tuong
duong. DS nghi Co quan soan thao xem xét lam rd viéc
x4c dinh céc khoan chi phi Ia tt ca cac chi phi theo cing
mot can cir hay mdi loai chi phi c6 thé &p dung mét cin cir
khac nhau. Vi nhu méc don gid clia co quan c6 thim
quyén khong ¢ quy dinh vé chi phi xay dung, chi phi thiét
bi.

Ha Tinh

Vé quy dinh tai diém a khoan 2 Dleu 4¢c: Dé nghi quy dinh
rd “03 thira dat twong ty” c6 can du hoat dong san Xudt
kinh doanh 05 lién tuc lién ké trudc do (dat phi néng
nghiép); 03 nam lién tuc lién ké trude do (dat trong cay
hang nidm, dat nudi trong thuy san, dat 1am mubi)? (Qua
trinh t6 chtrc trién khai thuc hién tai dia phuong qua trinh
tham dinh gia dat cu thé cac du an da c6 su tranh cdi, hién
nay chua théng nhét)?

Can ct thong tin, s6 liéu thu thap thuc té trén thi trudng,
¢6 thé str dung s lidu cho thué ctia chinh tai san d6 khi
khong du hoat dong kinh doanh 3-5 ndm?

Truong hop khong thu thap dugc thong tin thu nhap binh
quan cua 03 thira dat twong tu theo quy dinh néu trén thi
x4c dinh doanh thu cua tirng hoat dong kinh doanh cua
thira dat can dinh gia tir viéc diéu tra thu thap thong tin 03
cac thira dat khac tuong tu voi hoat dong san xuat kinh
doanh do, thuc hi¢n tuong tu ddi véi doanh thu khac. Tu
d6 xéac dinh thu nhap binh quan cua thira dat can dinh gia
hay khong?

Sau khi tinh todn xé&c dinh chi phi hinh thanh thu nhap, ap
dung cong thic quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 5
Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B9 Tai
nguyén va Moi truong. dé xac dinh gia dat.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Thai Binh

Khoan 4. B6 sung Diéu 4c: Truong hop 05 nam lién tuc

Tiép thu theo hudng tiép tuc nghién ciu
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lién ké hoat dong san xuét, kinh doanh trén dat co6 dién
bién bat thuong (dich bénh, thién tai, tranh chap hoic 1y do
khac) thi xtr 1y nhu thé nao dé nghi c6 quy dinh hoic
huéng dan.

hoan thién céac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

K5

Bé sung Diéu
4d

Nam Dinh

dé nghi stra thanh: Cac khoan chi phi tai khodn nay dwoc
xdc dinh can cir VAo sudt vén dau tw hodc dinh mic, don
gid do co quan nha nwéc c6 tham quyén ban hanh. Truong
hop chwa cé suat von dau tw hodc dinh mite, don gid do co
quan nha nuwéc c6 tham quyén ban hanh thi dwoc ap dung
dinh mite, don gid twong dwong hodc thu thap thong tin vé
chi phi thuc té phé bién cuia cac du dn trong tir tai khu vuc
dinh gia hogc khu vuc 1an cdn gan nhdt c6 mizc sinh loi,
diéu kién két cau ha tang twong dirong.

Ticp thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phép luat vé dat
dai trong thoi gian téi.

Ha Giang

Dé nghi co quan soan thao xem xét noi dung quy dinh tai
khoan 3 Diéu 4d Cdc co quan chuyén mén cua Gy ban
nhan dan cdp tinh c6 trach nhiém tham muu cho Uy ban
nhan dan cap tinh trong viéc cong bé cac chi sé quy dinh
tai khoan nay.” . dé nghi 1am rd cac co quan chuyén mon
gom céac co quan nao, co quan nao chu tri dé thuan loi
trong qua trinh trién khai thuc hién.

Thudc tham quyén caa UBND cép tinh

Ha Tinh

Tai khoan 3 dé nghi bo sung, diéu chinh: “Uy ban nhan
dan cip tinh quy dinh va céng bd cong khai vao ngay 01
thang 01 hang nam ty 1& (%) dé xac dinh cac khoan doanh
thu, chi phi nhu sau: loi nhuén cta nha dau tu co tinh den
yeu t6 rui ro kinh doanh; chi phi 13i vay trong tong sd von
dau tu dy an; chi phi quang cao, ban hang, quan Iy; chi phi
du phong chi khéi lugng cong viéc phét sinh va yéu tb
trugt gid trong thoi gian thuc hién du an; lai suét cho vay
trung han binh quan cia nim trudc lién ké cua cac ngan
hang thuong mai nha nudc trén dia ban cp tinh; thoi gian
dau tu xay dung, thoi gian ban hang, ty 18 lap day; téc do
tang gia doanh thu dé phuc vu dinh gia dat theo phuong
phap thing du. Ngin hang nha nuéc cdp tinh c6 trach
nhiém tham muu Uy ban nhan dan cip tinh trong viéc
cong bo 13i suat cho vay trung han binh quan ciia nim
trudce lién ké cua cac ngan hang thuong mai nha nudc trén
dia ban tinh; Hoi dong tham dinh gia dit tinh c6 trich

Giai trinh:

Hién nay c6 tinh trang mdi du 4n dinh gia
xéc dinh cac loai chi phi khac nhau, dan dén
khong thong nhat; do dé, quy dinh Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh va cong b cong
khai ty & (%) dé xac dinh cac khoan tinh chi
phi dé bao dam phu hop véi thuc tién, dic
thu ting dia phuong.
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nhiém tham muu Uy ban nhan dan cip tinh trong viéc
cong bd cac chi s6 con lai néu trén. (Dé nghi phan cong cu
thé trach nhiém cua ting co quan tham muu, tranh truong
hop dun day trach nhiém).

Lién quan cac chi tiéu, tiéu chi dau vao quy dinh tai Diéu
nay dang chung chung, chua c6 dinh luong dé cac dia
phuong c6 co sé xdy dung dé& nghi Chinh phu, B Tai
nguyén va Moi truong nén quy dinh 15 hon vé can ct, cach
thirc, phuwong thire xac dinh?

Thai Binh

Khoan 5. B6 sung Diéu 4d:

+ Tai ndi dung téng chi phi phat trién c6 quy dinh: Cac
khoan chi phi tai khoan nay dugc xac dinh cin ctr vao suit
von dau tu hodc dinh murc, don gia do co quan nha nudce co6
tham quyén ban hanh. Trudng hop chua c6 suat von dau tu
hodc dinh muc, don gid do co quan nha nudc cod tham
quyén ban hanh thi thu thap thong tin vé chi phi thuc té
phé bién cua cac du an tuong tu tai khu vuc dinh gi4 hoac
khu vyc 1an can gan nhéat c6 muc sinh loi, diéu kién két
cAu ha tang twong duong.

Pé nghi nghién ctru xem xét bo ndi dung quy dinh viée st
dung suét von déu tu dé 1am can cir xac dinh chi phi dau tu
xdy dung trong tong chi phi phat trién ctia khu dat. Ly do:
Theo quy dinh tai diém 1.2 myc I Phan I Quyét dinh s
65/Qb-BXD ngay 20/01/2021 cua B¢ truong Bo Xay
dung Ban hanh suat Von dau tu xdy dyng va gia xay dung
tong hop bo phan két cau cong trinh nam 2020 quy dinh vé
muc dich sir dung ctia suét vén xdy dyng nhu sau:

7.2. Muc dich s dung:

Trong mdi sé trieong hop theo quy dinh cia co quan qudn
1y co tham quyén dwoc tam sur dung gia tri sudt von dau tw
dé xdc dinh gia tri quyén sir dung ddt, thiee hién nghia vu
tai chinh vé ddt dai. Khi quyét todn nghia vu tai chinh thyc
hién theo quy dinh cua B¢ Tai chinh.

Phap luat hién hanh trong linh vuc gia dat khong c6 quy
dinh vé& quyét toan nghia vu tai chinh dat dai vi gia dat cu
thé duoc iy ban nhan déan tinh phé duyét chinh 14 can cir
dé tinh thu tién str dung dét, tién thué dat.

Giai trinh:

Phuong phép thang du 1a phuong phap dinh
gia dat d6i vai thira dat co tiém nang phat
trién theo quy hoach str dung dét, quy hoach
xay dung hodc dugc phép chuyen muc dich
sir dung dat dé su dung cao nhat va t6t nhat
bang cach loai trir tong chi phi udc tinh ra
khoi téng doanh thu phat trién gia dinh cua
bat dong san. Tai thoi diém dinh gid chua
phat sinh cac chi phi thuc té; do do, dé dam
bao minh bach, khach quan thi vi¢c &p dung
suat von dau tu dé xac dinh cac chi phi 1a
phu hop.
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Doi v6i cac du an phat trién nha ¢ thwong mai chi phi dau
tu xay dung ha téng ky thuat 1a mot trong nhirng khoan
muc chi phi trong tong chi phi phat trién va dugc tinh trur
trong phuong an gia dat. Cac cong trinh ha tang ky thuét
néu trén do nha dau tu dau tu truc tiép thyc hién tur ngudn
v6n ciia nha dau tu, khong sir dung nguon vbn ngan sach
nha nude. Do do6 sudt von dau tu 1a co so dé xac dinh so bd
tong mirc dau tu & giai doan chuan bi dy an, néu ap dung
suat vén dau tu 1am cin cir x4c dinh chi phi dau tu xdy
dung ha tang k¥ thuat trong tong chi phi phat trién dé xac
dinh gia tri quyén st dung dat ddi voi cac trudng hop nay
la khong phu hop.

+ Dy thao quy dinh vé viéc udc tinh doanh thu phat trién
gia dinh cua bat dong san c6 tinh dén xu hudng va mic do
blen dong cua gia chuyén nhuong, gia cho thué va cac yéu
t6 khac hinh thanh doanh thu, dé nghi c6 hudng dan vé cin
ctr dé tinh yéu t6 nay.

Thoi gian dau tu xdy dung va thoi gian ban hang phu thudc
vao quy mo, tinh chit cua ting du an. Viéc ty ban nhan
dan tinh quy dinh chung cho cac du 4n theo mgt muc cu
thé va cong bd cong khai vao ngay 01/01 hang nim co thé
khéng phu hop.

Pé nghi bd sung quy dinh vé viéc xac dinh gia dat cu thé
dé tinh tién sir dung dét khi giao dat tai dinh cu, boi thuong
bang viéc giao dat ¢ trong truong hop khu dat du kién bd
tri giao dat chua duoc quy dinh gia dét trong bang gia dat
va hé s6 diéu chinh gia dat hoic gia dat theo hé sb diéu
chinh gia dat (ban hanh hang nim) chua phu hop véi gia
chuyén nhugng pho bién trén thi truong tai thoi diém du
kién giao dt.

Hai Duong

Tai diém b khoan 2 Diéu 4d cta Du thao, dé nghi co quan
soan thiao Nghi dinh nghién ctru xay dung két ciu chi phi
phat trién theo nhom céc loai chi phi dé thuan lgi trong
viéc tinh todn cac chi ti€u lién quan.

Pé xuat quy dinh nhu sau:

“b) Udc tinh tong chi phi phat trién gid dinh cia bdt déng
san:

Tiép thu theo hudng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.
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b1) Chi phi xay dung ha tang ky thudt:

- Chi phi xdy dung két cau ha tang kj thudt, ha tang xa
hoi, xdy dung nha o, cong trinh xdy dung khdc theo ding
quy hoach di dwge co quan nha nude c6 tham quyén phé
duyét; xay dung cong trinh tam, cong trinh phu tro phuc
vu thi cong;

- Chi phz’lthié't bi bao gom: chi phi mua sdam thiét bi; chi
phi chuyén giao cong nghé; chi phi ldp dat, thi nghiém,
hiéu chinh, chi phi van chuyén, béo hiém; thué va cdac loai
phi lién quan khac;

- Chi phi tw vin dau tw xdy dung bao gom: chi phi t vin
khao sat, lap di dn, thiét ké, giam sat xdy dung va cdc chi
phi tw van khdc lién quan;

- Chi phi quan ly dy an;

- Chi phi dy phong cho khéi heong cong viéc phat sinh va
yéu té trieot gid trong thoi gian thue hién dw dn;

- CAc chi phi khdc theo quy dinh cua phap ludt.

b2) Chi phi kinh doanh bao gom: chi phi qudng cdo, bdn
hang, quan ly;

b3) Loi nhudn cua nha dau tw ¢6 tinh dén yéu 16 riii ro
kinh doanh;

b4) Chi phi 1ai vay;

Tong chi phi phat trién gia dinh khéng bao gom kinh phi
boz thuong, ho tro va tai dinh cu theo phuong dn da dioc
cdp c6 tham quyén phé duyét.

Cdc khoan chi phi kinh doanh, loi nhudn cua nha dau tu,
chi phi ldi vay, chi phi dir phong dwoc tinh theo ty 1é phin
tram (%) trén tong chi phi dau tw xdy dung ha tang ky
thudt cua dw an hodc trén doanh thu, gia tri khu dat”.

Bo6 Ké hoach va
Pau tu

dé nghi B Tai nguyén va Mai trudng can nhic tinh ty 16
chiét khau dudi goc d6 suét sinh 10i t6i thiéu, MARR -
Minimum Acceptable Rate of Return (tinh theo 13i suét
tién guri tiét kiém) vi néu tinh theo 1di suit cho vay trung
han s& khién ty 1& chiét khau cao hon, gia dat thap hon, tir
d6 lam ting nguy co tbat thu ngan sach do giam nghia vu
tai chinh vé dat dai. Pong thoi, tinh ty 1& chiét khau theo
131 sudt tién giri tiét kiém ciing dam bao su phu hop tuong

Ticp thu theo hudng tiep tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh cua phép luat vé dat
dai trong thoi gian toi.
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quan gitta cac phuong phap vi phuong phap thu nhap dang
quy dinh tinh gia dat dua trén thu nhap rong va 13i sudt tién
guri tiét kiém.

K6

Bé sung Piéu
4d

Nam Dinh

Dé nghi stra thanh: “Phirong phdp hé sé diéu chinh gid dat
dwoc dp dung d@é dinh gid ddt cho cdc truong hop quy dinh
tai khoan 2 Piéu 18 cia Nghi dinh ndy hodc truong hop
khéng du diéu kién dp dung dwoc phirong phdp quy dinh
tai cac diéu 4a, 4b, 4c va Diéu 4d Nghi dinh nay do 1y ban
nhdn cdp tinh quyét dinh.”

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian téi.

K7

Sika dbi, bo
sung Diéu 5

Nam Dinh

Pé nghi stra “Uy ban nhan dan cap tinh quyér dinh lva
chon phirong phép dinh gid dat phu hop” thanh “Héi dong
tham dinh gia dat cu thé lya chon phirong phdp dinh gia
dat phu hop”

Giai trinh:

Tai khoan 3 Diéu 114, khoan 1 Diéu 16
Nghi dinh sé 44/2014/NB-CP, khoan 2 Diéu
30 Thong tu sd 36/2014/TT-BTNMT quy
dinh can cir cac thdng tin vé thira dét, gia dat
thi truong da thu thap duoc, ap dung céc
phuong phap dinh gia dat phd hop; do dé, dé
Xuat Hoi dong tham dinh gia dat lya chon
phuong phap dinh gia dat 1a khong co co so.

K8

Sira d6i, bo
sung diém b
khodn 1 Diéu
21

Yén Bai

Dé nghi sira ddi, bd sung:

“b) Huéng dan chi tiét cdc phwong phdp dinh gia dat; xay
dieng, cdp nhdt, quan Iy va khai théc co sé dir liéu vé gia
dat trong hé théng théng tin dat dai; 1Gp ban do gid dat;
quy dinh c&c yéu té so sanh va ty |8 so sanh vdi thira ddt
mau theo tirng logi dd .

Giai trinh:

Quy dinh Uy ban nhan déan cap tinh quy
dinh va cong b cong khai ty 1& (%) dé xac
dinh cac khoan tinh chi phi dé bao dam phu
hop véi thuc tién, dac thi timg dia phuong.

Lang Son

- Tai khoan 8 Diéu 2 quy dinh: Stra d6i, b6 sung Diéu 5 dé
nghi stra thanh: “Piéu 5. Lya chon phuong phap dinh gia
dat

Can ctr vao céac thong tin da thu thap duoc va cac phuong
phap dinh gia dat quy dinh tai cic Diéu 4a, 4b, 4c, 4d va
4@ Nghi dinh nay, Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh lya
chon phuong phap dinh gia dat phii hop va bao dam viéc
x4c dinh gia dat tuan thi cic nguyén tic dinh gia dat quy
dinh tai khoan 1 Diéu 112 Luat Dét dai".

Giai trinh: Viéc lya chon c&c phuong phap
dinh gia phdi xac dinh dwoc phuong phap
dua ra gid cao nhat

Piéu 3

Sira d6i, bo
sung khoan 1
Piéu 5 Nghi
dinh s6

Bo Tu phap

Lam ro “hoat dong trong linh vuc dat dai” 1a hoat dong
nao, san pham, dich vu cdng ich thiét yéu la san pham nao;
su can thiét cua viéc quy dinh doanh nghiép nha nuéc cung
rng san pham, dich vu nay.

Giai trinh: Cac hoat dong dich vu trong linh
vyc dat dai da duoc quy dinh tai khoan 3
Piéu 5 Nghi sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu (dugc stra d6i, bd
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91/2015/Nb-CP
ngay 13 thang
10 nam 2015

cia Chinh pha
vé diu tw von
nha nwéc vao
doanh nghiép
va quan ly, sir
dung vén, tai
san tai doanh

nghiép

sung quy dinh tai khoan 2 Biéu 1 Nghi dinh
s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua
Chinh phu), gom:

“3. Cac hoat dong dich vu trong linh vuc dat
dai bao gdbm:

a) Diéu tra, danh gia dat dai; cai tao dat;

b) Lap quy hoach, ké hoach sir dung dit;

¢) Do dac, 1ap ban d6 dia chinh, hd so dia
chinh, xay dung co sé dit liéu dat dai, dang
ky, 1ap ho so cp Gidy chitng nhan quyén sir
dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khéc gén lién voi dat;

d) Tu van xac dinh gia dat;

d) PAu gia quyén str dung dat;

e) Bdi thuong, hd tro va tai dinh cu;

g) Cung cap thong tin, di liéu dat dai, thong
tin vé thi truong quyén sir dung dat va théng
tin khéc vé dat dai;

h) Tiép nhan ho so va tra két qua giai quyet
thu tuc hanh chinh vé dit dai theo nhu cau
vé thoi gian va dia diém caa ngudi yéu cau
cung cép dich vu;

i) Cac dich vu khac theo chic nang, nhiém
vu.”

2. Viéc quy dinh T6 chirc phét trién quy dat
theo md hinh doanh nghiép nha nuéc cung
tng san pham dich vu Ia thuc hién theo Nghi
quyét sé 19-NQ/TW ngay 31/10/2012 cua
Hoi nghi lan thir shu Ban chap hanh Trung
wong Dang khoa XI “tang cuong nang luc
cia T6 chic phét trién quy dat, ting budc
chuyén T chirc phét trién quy dat sang md
hinh doanh nghiép phat trién quy dat”.

Quang Ngai

Noi dung tai Piéu 3 (Sita doi, b6 sung khodn 1 Piéu 5
Nghi dinh sé 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ciia Chinh
phii vé dau tw von nha nude vao doanh nghiép va quan 1y,
sir dung von, tdi san tai doanh nghDé nghi xem xét lai noi

Tiép thu:

biéu 3. Stra doi, bo sung khoan 1 Piéu 5
Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thang
10 nam 2015 cua Chinh phu vé dau tu vén
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dung Piéu 3 du thao stra doi, bo sung khoan 1 Diéu 5 Nghi
dinh s6 91/2015/NB-CP cho phu hop. Béi vi, Didu 5 Nghi
dinh s6 91/2015/ND-CP da dugc sta doi, bd sung tai
khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh s 32/2018/NB-CP ngay
08/3/2018 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mot sb ' didu
ciia Nghi dinh sé 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 caa
Chinh phu vé dau tr von nha nudc vao doanh nghiép va
quan 1y, str dung von, tai san tai doanh nghiép va khoan 2
Diéu 6 Nghi dinh sé 140/2020/ND-CP.

nha nudc vao doanh nghiép va quan ly, st
dung vén, tai san tai doanh nghiép (duoc sira
doi, b sung tai khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh s6
32/2018/ND-CP, diém a khoan 3 Diéu 2 va
khoan 2 Biéu 6 Nghi dinh s6 140/2020/ND-
CP nhu sau:

“1. Doanh nghiép do Nha nuéc nim giir
100% vén diéu 1é cung tng san pham, dich
vu ¢ong ich thiét yéu, bao dam an sinh x4
hoi, bao gom:

a) Dich vu buu chinh cong ich;

b) Xuat ban (khéng bao gdom linh vuc in va
phat hanh xuét ban pham):

c) Hoat dong trong linh vuc ndng, lam
nghiép theo quy dinh cta Chinh phu;

d) Hoat dong trong linh vuc dat dai theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai;

d) Quan ly, khai thac hé théng cong trinh
thuy lgi, thay néng lién tinh, lién huyén, ké
da 14n bién theo quyét dinh cua Tha tuéng
Chinh phu;

e) Quan 1y, khai thac, diéu hanh hé théng két
cau ha ting duong sit qudc gia, dudng sat
d6 thi; didu hanh giao thdng van tai duong
sat qudc gia, duong sat do thi;

g) Dich vu khéng luu, dich vy théng béo tin
tac hang khong, dich vu tim kiém, ctu nan;
h) Bao dam an toan hang hai (khdng bao
gom nao Vét, duy tu ludng hang hai céng
cong);

i) Truong hop khéc theo quyét dinh cia Thit
tudng Chinh phu trén co s¢ dé nghi cia co
quan dai dién chu so hiru.”

B Keé hoach va
bau tu

Pé nghi B Tai nguyén va Mbi truong khong bo sung linh
vuce dat dai vao danh muc nganh, linh vuc doanh nghi¢p do
Nha nuéc nim git 100% von diéu 18 dé cung tng san
pham, dich vu cong ich thiét yéu

Tiép thu vao du thao Nghi dinh
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Diéu 4

Sira d6i, bo
sung khoan 14
biéu 2 cia
Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP
ngay 06 thang
01 nam 2017
cia Chinh phua
quy dinh sira
ddi, bo sung
mét s6 nghi
dinh quy dinh
chi tiét thi hanh
Luat DAt dai

Thanh phd Ho
Chi Minh

Dé nghi co quan soan thao nghién ctru Piéu 48 Luat Pau
tu ndm 2020 dé stra ddi, bd sung Piéu 15b cho phu hop,
tranh chong chéo, mau thuan khi trién khai thuc hién, trong
d6 c6 trudng hop cu thé sau:

- Tai Biém d Khoan 1 Diéu 65 Luat Bit dai nam 2013 quy
dinh “ddt dwoc Nha nweéc giao, cho thué cé thoi han nhung
khéng dwoc gia han” thudc “trieong hop thu hoi dat do
cham dut viéc sir dung dat theo phap ludt” va theo khoan 3
Diéu 82 va khoan 1 Biéu 92 Luat nay thudc “triong hop
Nha nuwéc thu hoi dat khéng dwoc boi thuwong vé dat” va
“tai san gan lién véi dat”.

- Theo diém c khoan 1 Diéu 48 Luat Dau tu niam 2020,
mot trong cac trudng hop “cham dit hoat déng cia dw an
ddu tr” 13 “hét thoi han hoat déng cua du dn dau tw”.

Hién nay, thoi han sir dung dat theo thoi han hoat dong cua
du an dau tu (quy dinh tai khoan 3 Diéu 126 Luat Dat dai
nim 2013) va nhu vay, diém d khoan 1 Diéu 65 Luat Dat
dai nam 2013 twong ung voi Piém ¢ Khoan 1 Diéu 48 Luat
Pau tu nam 2020. Do d6, ndi dung “theo quy dinh cua
phap luat vé& dau tu, trir truong hop Nha nude thu hdi dat
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 64 va khoan 1 Diéu 65 cua
Luat Dt dai” 1a chua phu hop.

Tiép thu vao du thao Nghj dinh

B6 Xay dung

- Vé noi dung dé xuat bai bo quy dinh tai khoan 6 Dicu
100a (khoan 61 Piéu 2 ciia Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP):
khoan 6 Piéu 100a quy dinh: d& nghi co quan soan thao
nghién ciru trudng hop bai bo quy dinh tai khoan 6 Dicu
100a thi d6i voi truong hop du 4n di ¢6 chu truong dau tu,
dang thuc hién giai phong mit bang, chua duoc giao dat,
cho thué dat truéc 1/7/2014 thi s& xir Iy chuyén tiép nhu
thé nao?

- Pé nghi co quan chu tri soan thao nghién ciu, bd sung
quy dinh huéng din cu thé vé viéc mién, giam, vu dai ddi
vé6i truong hop nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dé
lam nha ¢ xa hoi.

Tiép thu vao du thao Nghj dinh

B6 Nong nghiép
va Phét trien néng
thon

- Dicu 4, dé nghi stra tén nhu sau: “Piéu 4. Sira déi, b6
sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay
06 thang 01 nam 2017 ciia Chinh phii quy dinh sira doi, bo

Giai trinh: NGi dung nay da duge quy dinh
tai Diéu 163 cua Luat bat dai va biéu 57a
cua Nghi dinh s6 43/2014/NDb-CP
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sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat
dai nhw sau ” va bd sung ndi dung stra d6i khoan 39 Piéu
1 nhu sau:

“Piéu 57a. PAt c6 mit nwéc chuyén dung 1a hd thiy
dién, ho thiy loi

1. Padt ¢6 mdt nude chuyén ding dwoc quan Iy va sir dung
theo quy dinh sau day:

a) Pdt trong ving phu cdn ciia ddp va ving phu cdn ciia
long hé chira nude theo quy dinh cia phép ludt vé thuy loi,
thiy dién la dat c6 mat nuée chuyén ding; muc dich sir
dung chii yéu ciia ddt c¢6 mdt nwée chuyén dimg la tao ho
chita thiy loi, thuy dién; ddt c¢6 mdt nuwde chuyén ding
phai duoc su dung két hop cho cac muc dich khac,

b) Nha nuée giao ddt cho té chirc, c¢d nhan quan 1y, khai
thdac lam ho thiy loi, ho thiy dién hodc két hop véi nudi
trong va khai théc thity san;

¢) Nha nuée giao, cho thué dat cé mdt nwée chuyén ding
la ho thiy loi, thiy dién cho té chikc, cd nhdn dé két hop sir
dung, khai thac dat cho cdac muc dich khdc; viéc sir dung
két hop dat cho cdac muc dich khdc phdi bao dam khéng
anh hwong dén muc dich sir dung chi yéu da dwoc xdc
dinh la ho thiy loi, thuy dién; khong dnh hwéng dén tiéu
chudn, quy mé, thiét ké, nhiém vu ciia hé thiy loi, thiy
dién; khong gdy can tré cong tac van hanh va an toan ho
thiy loi, thity dién; khong anh hieéng chat lwong nwde ho;
khéng dwoc san ldp, tén nén lam thay déi dia hinh; phdi c6
duwong quan Ly, mat bang dé bdo tri va xit 1y khi cong trinh
xay ra su co. Cac hoat dong trong pham vi bao vé ho chita
thuy loi, thiy dién phai dwoc co quan c6 tham quyén cdp
gidy phép theo quy dinh cua phap ludt.

2. Uy ban nhan dan cap tinh, 1ty ban nhdn ddn cdp huyén
quyet dinh cho thué ddt c6 mat nwée la ho thiy dién, thiy
loi dé két hop sir dung véi muc dich | phi nong nghiép, nuoi
trong, khai thac thiy san theo tham quyén quy dinh tai
Piéu 59 ciia Ludt Dt dai.

Thoi han cho thué dat cé mdt nwde chuyén dung la ho thity
dién, ho thiy loi do 1y ban nhdn dan cdp c¢é tham quyén
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quyét dinh cho thué dat quyét dinh nhung khéng qud 50
nam.

Truong hop thay d@oi dién tich dat c6 mdt nuéc chuyén
dung thi phdi lam tha tuc thay doéi muc dich sir dung ddt
theo quy dinh cua Ludt ndy va thay doi tiéu chudn, quy md,
nhiém vu, muc dich sir dung ho thuy loi, thiy dién theo quy
dinh cua phap ludt veé thay loi, thiy dién.

Binh Binh

- Pé nghi b sung quy dinh ddi voi truong hop chua dau tu
xay dung cong trinh thi Nha nuéc thu hdi déat sau khi co
vin ban cia co quan ¢6 thim quyén chdm dut hoat dong
cua dy an dau tw ma khong phai cho gia han 24 thang dé
ban tai san;

- Tai diém c: Dé nghi bo cum tir “ddt va” vi truong hop
“thué dat thu tién thué dat hang ndm” thi khi Nha nudc thu
hdi dat dwong nhién khong bodi thuong vé dit.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Thai Binh

Viéc khong boi thuong vé dit va tai san gin lién véi dat
cho tit ca cac trudng hop khi hét han 24 thang duoc gia
han sir dung dat ma chu dau tu khong thyc hién duoc viéc
ban tai san hop phap ctia minh gin lién v6i dit cho nha dau
tu khac 1a khong phu hop; do d6 tai diém b khoan 1 va
diém ¢ khoan 2 dé nghi thay cum tir “ma khong bdi thuong
vé dat va tai san gan lién voi dat” thanh “va lap phuong n
boi thudng, hd tro tai san theo quy dinh”.

Giai trinh: Nghi dinh dé cho chu dau tu thoi
gian @é xu ly tai san

Piéu 5

Sira dbi, bo
sung diém b
khoin 4 Diéu

31 Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP
ngay 26 thang 3
nam 2021 cua
Chinh pha quy
dinh chi tiét va
hwéng dan thi
hanh mat s6
diéu caa Luat
Piu tw

Binh Dinh

Pé nghi bo Diéu nay, vi ndi dung Piéu nay khdng thuoc
pham vi diéu chinh caa du thao Nghi dinh nay. Mit khéc,
tha tuc “chap thuan chua truong dau tu” khéng cé trong bo
thu tuc hanh chinh vé dat dai, nén néu dua vao thi cac co
quan quan Iy dét dai ciing khong ¢ co sé thuc hién.

Giai trinh: DPé nghi giit nguyén nhu dy thao
Nghi dinh vi nhiém vu cua Té chac phét
trien quy dat c6 “dau tu xay dung ha tang
tao quy dat”, day l1a dy an phai duoc chéap
thuan chu truong caa Uy ban nhan dan cap
tinh; trong khi do tai diém b khoan 4 Diéu
31 Nghi dinh sé 31/2021/NDP-CP ngay
26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat
Pau tu quy dinh co quan nha nuéc co tham
quyén lap hd so dé nghi chap thuan cha
truong dau tu dy an dau tu gom: “Co quan
chuy&n mén cua Uy ban nhan dan cap tinh;
Uy ban nhan dan cip huyén; Ban quan ly
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khu cong nghiép, khu ché xuat, khu céng
nghé cao, khu kinh té 1ap hd so d& nghi chap
thuan cha truong dau tu ddi véi du an dau tu
thuoc thdm quyén chap thuan chu truong
dau tu cua Uy ban nhan dan cép tinh” dan
dén T chuc phét trién quy dit khong co cin
ctr d¢ thuc hién lap chu trwong dy 4n dau
tu. Viéc 1ap va phé duyét chu treong du én
duogc thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu.

Bén Tre

Dé nghi diéu chinh noi dung tr “76 chirc phat trien quy
ddt thugc Gy ban nhan dan cap tinh 1ap ho so dé nghi chap
thuan chi truong dau tw....” thanh “T6 chitc phat trién quy
dat thugc So Tai nguyén va Méi Truwong hodc thugc Uy
ban nhan dan cdp tinh 1ap hd so dé& nghi chap thuan chu
truong dau tu...” vi mot sb tinh ¢d Trung tdm phaét trién
quy dat thuoc S Tai nguyén va Mai truong (tinh Bén Tre
c6 Trung tdm phat trién quy dat thuoc So Tai nguyén va
MOoi truong).

Giai trinh: Do du thao Nghi dinh dang dé
xuat md hinh T6 chic phét trién quy dat 1a
don vi su nghiép cdng lap truc thudc Uy ban
nhan dan cap tinh nén khong cé truc thudc
S¢ Tai nguyén va Mai truong 1ap hd so dé
nghi chap thuan cha truong dau tu...

Thanh Hba

Dé nghi stra thanh: “b) Co quan chuyén mén cua Uy ban
nhan dan cip tinh; Uy ban nhan dan cap huyén; Ban quan
ly khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu
kinh té; To chtic phét trién quy dat Cap tinh 1ap ho so dé
nghi Chap thuén chu truong dau tu doi véi dy an dau tu
thuoc tham quyén chap thuan cha truong dau tu cua Uy
ban nhan dan cap tinh”.

Giai trinh: D& nghi gir nguyén du thao Nghi
dinh vi T6 chtic phét trién quy dat cap tinh
la T6 chirc phat trién quy dat thuoc Uy ban
nhan dan cép tinh.

Thanh Héa

Pé nghi xem xét sira doi diém a khoan 4 Diéu 13 Nghi
dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28/2/2020 (duoc sira doi tai
khoan 6 Diéu 108 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021) trong do6 giao cho Trung tam phat trién quy dat
cap tinh 1am bén mai thau.

Giai trinh: Dé nghi gitr nguyén nhu dy thao
Nghi dinh vi viéc thuc hién dau thau du an
c6 st dung dit duoc thuc hién theo quy dinh
phap luat vé dau thau dy va thudc nhiém vu
khédc do Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh cho pht hop véi tinh hinh thyc té tai
dia phuong.

Piéu 6

Sira d6i, bo
sung Nghi dinh
s6
148/2020/ND-

Binh Duong

- Tai Khoan 26 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/NB-CP quy
dinh: hién nay phat sinh trudng hop Gidy chiing nhan cip
sai vi tri nhung da thuc hién chuyén nhuong, Nguoi nhan
chuyén nhuwong khdng tranh chap, dong y giao lai Gidy

Tiép thu vao du thao Nghi dinh
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CP ngay 18
thang 12 nam
2020 caa Chinh
phi sira ddi, bo
sung mét sé
nghi dinh quy
dinh chi tiét thi
hanh Luat Dat
dai

chiing nhan dé co quan c6 tham quyen thu hoi, cap lai
Glay chiing nhéan ding vi tri thuc té st dung ma khong yéu
cau chuyen Toa an giai quyét.

Do d6 kién nghi ddi voi truong hop trén khong thuc hién
chuyen sang Toa an giai quyét ma thuc hién thu hoi Giay
ching nhan va cap lai Glay chirng nhan. Ly do: vi truong
hop nay ngudi nhan chuyén nhuong ddng y giao lai Glay
ching nhén, khong tranh chap, khiéu nai nén viéc thu hoi
Gidy chang nhan trong trudng hop nay sau khi c6 Quyet
dinh c6 hiéu lyc cia Toa 4n nhan dan c6 thim quyén la
chua phu hop.

- P& nghi nghién ctru diéu chinh quy dinh tai khoan 6 Biéu
1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP cho phu hop véi Luat
Quy hoach nam 2017 va cac Nghi dinh huéng dan thi
hanh.

Bo Xay dung

- Pé nghi co quan chu tri soan thao nghién ciu b sung
quy dinh vé giao dat, cho thué dat ddi vai cac quy dat do
nha nu6c quan 1y danh dé phat trien nha o x& hoi; nghién
ctu bd sung quy dinh vé giao dat, cho thué dat 1am du &n
nha & x4 hoi dbi véi cac truong hop 1a dat hop phap (gom
dat ¢ hodc dat dugc quy hoach 1am nha ¢, dat & va dat
khac, trong d6 c6 dat phi ndng nghiép duoc chuyén muc
dich sir dung lam dat xay dung nha ¢...); nghién ctu bd
sung quy dinh d6i voi quy dat phat trién nha o x& hoi tai
céc khu cdng nghiép theo quy dinh tai Biéu 77 Luat Pau tu
nam 2020 va khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh sé 49/2021/Nb-
CP.

- P& nghi co quan cha tri soan thao nghién ctiu, xem xét lai
noi dung tai khoan 12 Piéu 1 Nghi dinh sé 148/2020/NP-
CP (stra d6i, bd sung Khoan 2 Diéu 14b Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP) vé trudng hop giao dat, cho thué dat
khong thong qua déu gia, dau thau nham phu hop véi phap
luat vé nha ¢, phap luat vé dau tu va phap luat vé dau thau
va dam bao sy thdng nhat, ddng bo caa hé théng phép luat

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Bo Tu phap

- Hién nay, Nghi dinh s& 148/2020/ND-CP va Nghi dinh
s0 126/2020/ND- CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
huéng dan Ludt Quan 1y thué dang quy dinh khong thong

Tiép thu vao du thao Nghj dinh
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nhat vé thoi han ndp tién tring dau gia quyén st dung dat,
dan dén. cach hiéu va ap dung khéac nhau, gay ra kho khan,
lUng tung cho nhleu dia phuong trong qua trinh thuc hién
cing nhu tiém an cac van dé vé khiéu nai, khiéu kién c6
thé phat sinh.

Do d6, thong bao ndp tién sir dung dat ¢ noi dung vé thoi
han nop tién sir dung dat phii hop véi phuong én dau gia
quyen su dung dat trong truong hop dau gia thanh cong.

Yén Bai dé nghi can xem xét nén quy dinh loai hinh dy &n khi ap | Tiép thu vao du thao Nghj dinh
dung loai dat nay, vi du: Khach san, Nha hang, Nha nghi...
Ha Tinh, Hd | Dé nghi b6 sung thém quy dinh stra doi, bd sung khoan 1 | Tiép thu vao du thao Nghi dinh
Giang, Quang | Diéu 4 dbi vé6i trudong hop di duoc chip thuan chi truong
Binh dau tu
DPdng Thép noi dung: “Truwong hop ... Viét Nam..” Tiép thu vao du thao Nghi dinh
diéu chinh, bé sung thanh:
“Truong hop ... Viét Nam; trong. thoi gian nam (05) nam
khong duoc tham gia ddu gia quyen st dung dat.”
Kon Tum Pé nghi bé sung khoan 3 vao Diéu 6 tai Dy thao Nghi | Giai trinh: Diéu 14b di quy dinh cu thé doi

dinh:

“3. B6 sung diém a khodn 5 Diéu 16 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 duwoc sira doi, bé sung tai
khodn 13 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ngay
18/12/2020

Trwong hop dién tich dat du diéu kién d@é tach thanh du an
déc gp thi Uy ban nhan dan cap co tham quyén quyét dinh
thu hoi ddt d@é giao dat, cho thué ddt thuc hién du dn doc
ldp @6 theo hinh thize dau gia quyen sir dung ddt theo quy
dinh trir truong hop duoc mién tien si dung dat, tién thué
ddt mét sé nam hogc mién toan b thoi gian su dung dat
do6i véi du dn dau tw thuée linh vuee wu dai dau tur hodc dia
ban wu ddi dau tw thi co quan c6 tham quyén thyc hién
giao dat, cho thué dat khdng thdng qua hinh thize ddu gia
quyén sir dung dat, khdngthéng qua ddu thau dy an co sie
dung ddt theo quy dinh tai khodn 12 Piéu 1 Ngh;j dinh s¢
148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020. Viéc to
chite dau gia quyén si dung ddt dwoc thyc hi¢n khong
chdm hon 90 ngay ké tir ngay Nha nwéc c6 quyét dinh thu

vé6i trudong hop dau gia quyen sir dung dat
dbi véi truong hop duoc mién, giam tién st
dung dét, tién thué dat
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hoi dat”.

Thai Binh

Stra doi, bd sung khoan 21 Piéu 1 (diém d khoan 5 Dbiéu
68 Nghi dinh 43/2014/ND-CP): Bé nghi xem lai thoi gian
30 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh trang dau gia cho phu
hop Vi thoi gian thdng bao nop tién st dung dat.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Piéu 7

biéu khoan
chuyen tiep

Thanh phb Ho
Chi Minh

Veé Piéu 7 du thao Nghi dinh

Dé nghi diéu chinh Khoan 2 Piéu 7 thanh “dé nghi diéu
chinh Khoan 4 Diéu 7 thanh “4. Déi Véi truong hop da
diroc Héi dong tham dinh gid dat thong qua hodc da dwoc
co quan c6 tham quyén quyét dinh treéc thoi diém Nghj
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi khdng phai xdc dinh lai

gid dat theo quy dinh tai Nghj dinh nay”.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

B6 Xay dung

Pé nghi du thao 1am rd hon quy dinh nay theo huéng:
“Truong hop da lya chon chu dau tw theo hinh thirc dau
thau duw &n 6 sir dung ddt theo quy dinh cia phap ludt dau
thdu, phap lugt nha & truéc ngay Nghz dinh so
25/2020/NP-CP c¢6 hiéu lyc thi hanh ma..

Tiép thu vao dy thao Nghj dinh

Bo Ngoai giao

Tai Khoan 4, dé nghi lam 6 cac thu tuc Khac lién guan sau
khi xac dinh gia dat sé dugc thuc hién theo Nghi dinh nao

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Yén Bai

Pé nghi khong bai bo khoan 6 Dicu 100a (khoan 61 Piéu 2
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP); dong thoi dé nghi b sung
khoan 6 vao Diéu 4, Nghi dinh 148/2020/ND-CP:

“Péi véi nhitng du dn di dwoc cdp c6 thdm quyén quyet
dinh chu trwong dau tie, chap thudn dau tw dong thoi chdp
thudn nha dau tw tréc ngdy Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi
hanh thi dwoc tiép tuc giao dat, cho thué dat khong thong
qua hinh thite ddu gid theo quy dinh tai Khodn 2, Diéu 118
Ludt Dat dai”

Tiép thu vao dy thao Nghj dinh

Quang Binh

Pé nghi bo sung cum tir “gid dat cu thé” vao phia sau
doan: “Poi voi truong hop ...~ thanh “4. Poi véi truong
hop gid ddt cu thé da dwoc Héi dong tham dinh gid dat
thdng qua hodc da dwoc co quan cé tham quyén quyét dinh
trwéc thoi diém Nghi dinh nay cd hiéu luc thi hanh thi
khong phai xdac dinh lai theo quy dinh tai Nghi dinh nay”
cho phu hop

Tiép thu vao dy thao Nghj dinh
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Lang Son

Tai khoan 2 Biéu 7 ¢6 ghi “khodn 6 Piéu 100a Ngh; dinh
s6 01/2017/NP-CP ngay 06 thang 0/ nim 2017 cia Chinh
phi" 1a chwa phu hop vi Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phii khéng c6 Piéu
100a.

Tiép thu vao du thao Nghi dinh

Ha Tinh, Thai
Binh

D¢ nghi Bo Tai nguyén va Moi truong xem xét bd sung
diéu khoan chuyén tiép nhu sau: “Déi vdi du dn dau tw da
diege co' quan cé tham quyén chdp thudn chii trieong dau
tw bcing van ban hodc lwa chon chi dau tw theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dau tw truée ngay 08 thang 02 nam 2021
nhiung chuwa giao ddt, cho thué dat cho chii dau tw ma nay
phit hop véi quy hoach ké hoach sir dung dat thi ity ban
nhén déan cdp cé tham quyén thwc hién viéc giao dat, cho
thué ddt cho chi dau tw ma khéng phdi t6 chirc ddu gid
quyén sir dung dat”.

- Tai khoan 4 Piéu 7 d& nghi quy dinh cu thé. Truong hop
dugc Hoi dong tham dinh gia dét théng qua hodc da dugc
co quan c6 tham quyén quyét dinh (dé nghi b6 sung lam rd
céi gi, noi dung gi) trudc thoi diém Nghi dinh c6 hiéu luc
thi hanh thi khdng phai xac dinh lai (céi gi, néi dung gi)
theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

Giai trinh: d¢ tranh that thoat ngan séch nha
nudc dé nghi gitr nguyén nhu quy dinh hién
hanh

Bo Ké’\hoach va
Pbau tu

- Pé nghi nghién ctru bo sung ‘quy dinh vé viéc giao dat,
cho thué dat cho nha dau tu dbi véi truong hop quy dinh
tai khoan 3 Diéu 29 Luéat Pau tu va Diéu 30 Nghi dinh so
31/2021/ND-CP theo huong ap dung thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 68 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

- D& nghi nghién ciru, bd sung quy dinh vé viée giao dét,
cho thué dat d6i v6i truong hop du an dau tu sir dung dat
vao muc dich thuong mai, dich vu da dugc quyét dinh chu
truong dau tu trude ngdy 1/1/2021 nhung chua giao dit,
cho thué dat cho nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
14b Nghi dinh s6 43/2015/ND-CP

- Tiép thu vao du thao Nghi dinh

- Giai trinh: dé tranh that thoat ngan séch
Nha nuéc dé nghi khong quy dinh chuyen
tiép doi vai truong hop nay

Piéu khoan thi

biéu 8 hanh
Bo Ké hoach va | Bai bo Khoan 6 Dicu 100a: dé dam bao tinh on dinh cta | Giai trinh: Luat Dat dai 2013 da cho thoi xur
1 bau tu moi truong dau tu kinh doanh, dé nghi B6 Tai nguyén va | ly doi vai truong hop nay, tuy nhién dén nay

Mbi truong bo Khoan b Diéu 8 dy thio Nghi dinh

d4 10 nam ma du &n chua duogc giao dét, cho



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
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thué dat nén dé nghj gitr nguyén nhu dy thao
dé trénh 1ang phi vé dat dai

bong Thap

ni dung: “c) Khoan 45 va khodn 62 Piéu 2, khodn 6 Diéu
3 cua Ngh; dinh so 01/2017... diéu chinh thanh

Tiép thu vao dy thao Nghj dinh

2 “c) Khodn 12, khodn 45 va khodn 62 Diéu 2, khodn 6 Piéu
3 cua Nghj dinh s6 01/2017....

Tong Coéng ty dau | Tong cong ty dé nghi xem xét lai quy dinh tai khoan 2 (vé | Giai trinh: Quy dinh tai khoan 1 Biéu 99 va
tu phat trién nha | viéc tuyén hét hiéu luc ddi véi cac quy dinh tai khoan 1 | khoan 6 Biéu 100a dé giai quyét cac trudng
va do thi, Lang | Biéu 99 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP; khoan 6 Diéu 100a | hop chi c6 gidy chang nhan dau tu trudc

Son Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP sau khi hop nhit vin ban | thoi diém Luat Dat dai 2013 ¢6 hiéu lyc thi
véi Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP; khoan 45 va khoan 62 | hanh, tuy nhién dy &n da dwoc chap thuan
Piéu 2, khoan 6 Piéu 3 caa Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP | chu truong nhung gan 10 nim ké tir ngay
ngay 06/01/2017 cua Chinh phua stra doi, bo sung mot sé | Luat Dat dai c¢6 hiéu luc thi hanh, di &n van
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai) theo | chua trién khai dugc cac thu tuc dé st dung
hudng khong dua vao dy thao. dat.
Ha Giang, B6 | Dé nghi co quan soan thao viét ddy du tén van ban hét hiéu | Tiép thu vao du thao Nghi dinh
Vin hoa thé thao | luc dé thuan tién cho viéc tra ctru, ra soét.
va du lich
Binh Dinh Stra: 5. Bii bo khoan 6 va khoan 7 Piéu 1 ctua Nghi dinh | Tiép thu vao du thao Nghi dinh
5 s6 148... thanh: ‘
5. Béi bo khoan 6, khoan 7 va khoan 22 Biéu 1 cua Nghi
dinh s6 148...
Bd VHTT&DL | Bé nghico quan chu tri soan thao nén can nhic, chuyén | Tiép thu vao du thao Nghi dinh
] Trach nhism khoan 1 Dieu 9 vé khoan 1 Dieu 1 dy thao Nghj dinh de
Pieu 9 thuc hién bao dam phq hop vé noi dung, két cau, tao thuan lgi cho
S viéc phap dién, hop nhat van ban quy pham phép luat sau
khi Nghi dinh dugc ban hanh.
m Cac y kién
khac
Bo Noi vu Pé nghi bo cum tir “khu ché xuat, khu cdng nghé cao” cho | Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
Nghi dinh sé phi hop véi tén goi la Ban Quan Iy khu cong nghiép, khu | hoan thién cac quy dinh cua phép luat vé dat
43/2014/ND-CP kinh te tai Nghi dinh so 82/2018/Nb-CP ngay 22/5_/2018 dai trong thoi gian toi.
caa Chinh phu quy dinh vé quan ly khu céng nghiép va
khu kinh té.
B6 Tu phap Khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh | Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién cau

Diéu 14

diéu kién vé niang lyc tai chinh dé bao dam viéc sir dung
dat theo tién do cua du an dau tu nhu sau: Co6 von thuoc so

hoan thién céc quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.
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hitu cua minh dé thuc hién du an khong thap hon 20% tong
muc. dau tu dbi véi du &n co quy mo sir dung dit dudi 20
ha; khong thap hon 15% tong mirc dau tu déi voi du an co
quy mo sir dung dat tir 20 ha tré-1én. Tuy nhién, d6i véi
doanh nghiép dau tu vao nhiéu linh vuc, viée xac dinh vén
cha s& hitu ddi vai mdi dy an 1a rat kho. Hon nita, trong
mot s6 truong hop, viéc tham dinh vén chu sé hitu cua
nganh tai nguyén va méi truong gap kho khin vé chuyén
mon, néu chi dwa vao bao céo tai chinh do doanh nghiép
chiu trach nhiém dé xac dinh vén chii s¢ hiru thi chua du
do tin cay.

Piéu 20

Hiép hoi Ngan
hang Viét Nam

Piéu 20 cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP: mot s6 GCN
quyen st dung dat ghi ngudn goc sir dung la “cong nhdn
quyen s dung dat nhw giao dat c6 thu tién ” hoic “cong
nhdn quyén sir dung ddt nhw giao dat khong thu tien "... t6
chac tin dung c6 kho khan trong viéc xac dinh quyen va
nghia vu cta ngudi s dung dat I1a theo ngudn goc “céng
nhdn ” hay theo hinh thuc “giao c¢6 thu tién, giao khong
thu tien ”. P& nghi Co quan soan thao xem xét c6 hudng
dan cu thé.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh cua phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Bo Tu phap

biém a khoan 2 Diéu 37 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
quy dinh, dbi tuong dugc cap Giay chung nhan quyen su
dung dat quyen so httu nha ¢ va tai San khéc gan lién voi
dat gom cO “cd nhdn nwéc ngodi”. Trong khi d6, theo
Dleu 105 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh, déi tugng dugc
cap Giay ching nhéan quyen su dung dat, quyen s& hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat gom: “16 chire, co sé ton
gido; nguoi Vi¢t Nam dinh cu 6 nuéc ngoai, doanh nghi¢p
O von dau tuw mréc ngoai thuc hién dw an dau tu; to chuc
nuéc NQoai co chite nang ngoai giao” - khdng bao gom ca
nhan nudc ngoai. Nhu vay, noi dung quy dinh vé dbi tuong
dugc cap Gidy chang nhan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat gitra Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP v6i Luat Pat dai nim 2013 1a chua
thdng nhét.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién cau
hoan thién cac quy dinh caa phép luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

biéu 32b

Hiép hoi Ngan
hang

Pé nghi Co quan soan thao nghién cuu bo sung Piéu 32b
quy dinh vé thu tuc dang ky the chap hoac dang ky sang

Ticp thu theo huong tiép tuc nghién cuu
hoan thién cac quy dinh cta phap luat vé dat
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tén dong.thoi vai thu tuc dang ky ghi nhan tai san gan lien
V6i dat nhu sau: “Truong hop thé chap hoic Chuyen
nhuong quyén sir dung dat dong thoi véi tai san gan lién
v6i dat ma tai san gan lién voi dat co gidy phép xay dung
nhung chua dugc ghi nhan trén Giay chang nhan, cac bén
c6 thé thyuc hién thu tuc dang ky thé chap hodc dang ky
sang tén dong thoi véi thu tuc dang ky quyen s¢ htu tai
san gan lién véi dat trong cing mot 1an nop ho so”

dai trong thoi gian téi.

piéu 51

Hiép hoi Ngan
hang Viét Nam

Khoan 8 Biéu 51 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP: Bé nghi
Co quan soan thiao xem xét giai thich rd hon vé nhiing
truong hop duoc coi 12 “khéng dua dat vao sir dung, chdm
dira ddt vao sir dung” quy dinh tai diém b. Bén canh do, dé
nghi quy dinh cu thé vé viéc bdi thudng cho ngudi sir dung
dat trong trudng hop thu hoi dat (khoan 7 c¢6 quy dinh
nhung chua cu thé, khoan 8 chua c6 quy dinh)

Tiép thu vao du thao Nghj dinh

Diéu 53

Bo Tu phap

Piém d khoan 1 Piéu 53 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
quy dinh: Ban Quan ly Khu kinh té ¢ trach nhiém quy
dinh thu tuc hanh chinh’ vé dat dai tai Khu kinh té. Tuy
nhién, theo quy dinh cta Luat Ban hanh van ban QPPL
nam 2015 (dugc sira doi, bo sung nam 2020) thi Ban Quan
ly Khu kinh té khdng cé tham quyén ban hanh vin ban quy
pham phap luat va quy dinh vé thu tuc hanh chinh. Do do,
noi dung giao cho Ban Quan ly Khu kinh té quy dinh trinh
ty, thu tuc hanh chinh vé dét dai tai Khu kinh té tai Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP chwa phu hop véi quy dinh cia
Luat Ban hanh van ban quy pham ph‘ép luat.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh cua phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Piéu 55

B6 Giao thong
van tai

- Pé nghi sira d6i, bo sung Diéu 55 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP (duoc sira doi bd sung boi khoan 18 Diéu
2 Nghi dinh 48/2020/ND-CP) dé quy dinh 1o dat cang
hang khong, san bay khong thudc d6i tuong phai déu gia
dé dam bao tinh dong b6, thong nhat Vo1 muyc tiéu sura doi,
bd sung khoan 2 Piéu 14b Nghi dinh sb 43/2014/NP-CP
(dugc sira doi, bo sung boi khoan 12 Piéu 1 Nghi dinh sb
148/2020/ND-CP) va phu hop v6i tinh hinh thyc tién.

- Xem xét dé bd sung vao Diéu 1 cua Dy thao Nghi dinh
vé sta d6i, bo sung mot s diéu cua Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014: cac quy dinh trinh ty thu

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién cau
hoan thién cac quy dinh cua phép luat vé dat
dai trong thoi gian toi.
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tuc thu hoi Giay ching nhan quyen sir dung dat doi véi dat
thuoe truong hop khong cap Glay chiang nhén quyén su
dung dat (trong d6 c6 dat thuoc két cdu ha tang giao thong
1a dét thudc khu ga dudng sit) va giao dat danh cho dudng
st tai khu ga duong sat cho Bo Giao thong van tai theo
quy dinh cua Luat Puong sit 2017, Luat Quan ly, sir dung
tai san cong 2017 va Luat Dat dai 2013.

Bo Nong nghiép
va Phat trién néng

- P& nghi bd sung quy dinh thot gian tbi da thyc hién cong
tac trich do dia chinh thtra dat nhu quy dinh doi véi cac thu

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat

Piéu 61 thon tuc hanh chinh vé& dit dai khac tai Diéu 61 Nghi dinh | dai trong thoi gian toi.
43/2014/ND-CP d c6 co so xac dinh thoi gian, tién do
thuc hién cong tac Boi thuong, hd tro, tai dinh cu.
Bo Tu phap - Veé viéc cép lai Giay chimg nhan quyén st dung dat trong | Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ctu

truong hop khong thu hdi duge gidy chimg nhan van con
chua thdng nhat gitta khoan 4 Piéu 106 Luat Thi hanh an
dan su; khoan 3 Diéu 116 Luat Thi hanh 4n dan su véi
diém d khoan 2 Diéu 106 Luat DAt dai nam 2013 va khoan
5 Diéu 87 Nghi dinh sb 43/2014/ND-C.P ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dét dai. Cu
thé: Theo phap luat thi hanh an dén sy thi co quan c6 thim
quyén c6 trach nhiém cip Gidy chimg nhan theo quy dinh
cua Chinh phu trong truong hop khong co, khong thu hoi
duoc Glay ching nhan quyén sur dung dat, nha o va tai san
khac gan lién véi dat. Theo phap luat dat dai va khoan 5
Piéu 87 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP thi Nha nudc s8
khong thu hoi glay ching nhan di cdp ma chi xir 1y hau
qué cta viéc cp gidy ching nhan trai phap luat, dong thoi
xtr 1y d6i voi ngudi ¢6 hanh vi vi pham phap luét dat dai
khi thi hanh cong vu trong linh vuc dt dai.

- Tuy nhién, tai khoan 1 Diéu 2 Thong tu s6 09/2021/TT-
BTNMT ngay 30/6/2021 sira ddi, bé sung mot sé diéu cua
cac Thong tu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat
Dit dai da quy dinh Hob so nop khi thuc hién thu tuc déng
ky bién dong quyén sir dung dat, quyen s& hitu tai san “gan
|Ien Vv6i dat khi ké bién, ddu gia quyén sir dung dat, tai san
gan lién voi dat dé thi hanh an ma khdng thu hoi duoc ban
gdc Gidy ching nhan da cap thi khdng phai nop ban gdc.

hoan thién céc quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.
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Nhu véy, trong trudng hop ¢6 Hop dong mua ban tai san
trang déu gia thi co quan dang ky quyén su dung dat s& cap
giay chung nhan quyen su dung dat cho ngudi mua trang
dau gia. Trén thyc té, chua c6 quy dinh thu hoi hoic hay
Glay chung nhan cii, din dén ton tai 02 glay chirng nhan
Quyén sir dung dat. Do dé, dé thong nhét ap dung phap
luat, d&& nghi sua ddi quy dinh vé thu héi hoac huy Gidy
chirng nhan di cép khi co quan thi hanh an dan sy ké bién,
ddu gid quyén sir dung dét gan lién voi dat dé thi hanh én
ma khong thu héi duoc ban gbc Gidy chung nhan dé cap
lai Gidy chung nhan cho ngudi mua trang déu gié tai san
thi hanh an.

B6 Nong nghiép
va Phét trien néng
thén

Dé nghi b6 sung vao Diéu 31 Nghi dinh s6 47/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé boi thuong,
hd trg, tai dinh cu nodi dung: Kinh phi té chic thuc hién
codng tac boi thuwong, hé tro, tdi dinh cw doi Véi cac nhiém
vu cia Bg, Nganh ¢d du dn dau tw phdi thu héi dat.

Giai trinh: Theo quy dinh cua phéap luat vé
dat dai thi Uy ban nhan dan cap tinh ¢ trach
nhiém thuc hién thu hdi, bdi thuong, giai
phong mit bang nén khong c6 quy dinh vé
kinh phi ddi véi nhiém vu cua céc B9,
nganh.

Bo Khoa hoc va
Cong ngh¢

- Khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP: Xem xét
stra doi, bo sung cac quy dinh thoi han cua loai dat tai
Khung gia dat, Bang gia dat.

- Khoan 37 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP: Xem xét
chinh stra, b6 sung cac quy dinh caa phap luat c6 lién quan
cho phu hop dé tao diéu kién phat trién nha ¢ cho chuyén
gia, nguoi lao dong trong Khu cdng nghé cao, dac biét la
dbi véi cac khu céng nghé cao da dugc phé duyét khu nha
& nam trong ranh giéi quy hoach.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién cau
hoan thién cac quy dinh caa phép luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Bo Tu phap

Vé thoi diém tinh thu tién sir dung dat, tien thué: Tai khoan
41 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP quy dinh: ‘Thoi
diém tinh thu tién si- dung dar doi véi treong hop cong
nhdn quyén sir dung dat 1a thoi diém Vin phong dang 1y
dat dai giri théng tin dia chinh dén co quan thué”. Trong
khi @6, khoan 3 biéu 108 Luat DAt dai nam 2013, Diéu 6,
Piéu 7, Piéu 8, Piéu 9 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP quy
dinh thi thoi diém tinh thu tién sir dung dat la thoi diém
Nha nudc quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dét, cong nhan quyén sir dung

Ticp thu theo huong tiep tuc nghién cuu
hoan thién cac quy dinh cua phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.
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dat. Pe nghj sira doi thoi diém tinh thu tien sir dung dat,
tién thqé tai Nghi dinh so 01/2017/ND-CP thong nhat véi
Luat bat dai nam 2013 va Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP.

B Tu phap

Khoan 23 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP quy dinh:
“iy ban nhan dan cdp tinh cin cir quy hoach, ké hoach si
dung dat, quy hogch chi tiet xay dung va diéu kién cu thé
tai dia phirong dé quy dinh cy thé diéu kién tach thira dat,
diéu kién hop thira dat theo ting logi dat va dién tich tdi
thiéu dwoc tach thira doi véi ting logi dat”. Tuy nhién,
theo quy dinh tai Diéu 143, Diéu 144 cua Luat Dat dai, ty
ban nhan dan cip tinh chi dugc giao quy dinh dién tich téi
thiéu duoc tach thira dbi véi dat ¢ do thi va dat & nong
thon. Viéc Nghi dinh s6 148/2020/NB-CP giao UBND cip
tinh quy dinh dién tich téi thiéu duoc tach thira d6i véi
ting loai dét 1a chua théng nhat véi quy dinh cia Luat Dat
dai nam 2013.

Giai trinh: Diéu 143 va 144 cia Luét Dat dai
giao Uy ban nhan dan Cap tinh quy dinh tach
thira dién tich tdi thiéu ddi voi dét 6. Tuy
nhién, qua trinh t6 chic thi hanh Luat DAt
dai nam 2013 cho thdy trong cdng tac quan
ly dat dai & cac dia phuong, rat kho kiém
soat viéc tach thira ddi vai cac loai dit khac
ngoai dat &, nhu tach thira d6i véi dat ndng
nghiép. Néu khong co quy dinh vé diéu kién
tach thira thi dan dén tinh trang tay tién khi
chia tach thura dat. Mat khac, mot sb noi 1oi
dung dé chia tach dit ndng nghiép phan 10,
ban nén chd quy hoach dat & dé chuyén muc
dich sir dat va chuyén nhuong tran lan (nhu
vu Vviéc Cong ty Alibaba ma bao chi phan
anh). Do do, dé quan ly tot dat dai phu hop
v6i xu thé phét trién thi can thiét c6 quy
dinh nhu du thao Nghi dinh. Khi xay dung
Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP, Bo Tai
nguyén va Moi truong da trinh va dua ndi
dung nay vao noi dung con cé y kién khac
nhau, xin y kién biéu quyét cua Thanh vién
Chinh phu va da dugc Chinh phu théng qua
va ban hanh. Mat khéc, viéc quy dinh nhu
du thao Nghi dinh 12 nham dwa ra bién phap
thuc hién chinh sach kinh té - xa hoi, thudc
tham quyén quy dinh cia Chinh pha quy
dinh tai khoan 2 biéu 19 cua Luat Ban hanh
van ban quy pham phap luat. Do do, Bo Tai
nguyén va Moi truong dé nghi gitr nhu quy
dinh cua dy thao.

Bo Khoa hoc va
Cong nghé

- Stra d0i, bo sung Khoan 1 Dieu 15 Nghj dinh s
45/2014/ND-CP va khoan 1 Bieu 13 Nghi dinh so ,
46/2014/ND-CP: xem xét b6 sung quy dinh diéu chinh van

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ctu
hoan thién cac quy dinh caa phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.
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dé xir ly tién boi thuong giai phong mat bang.

- Kién nghi bd sung vao khoan 1 Diéu 19 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP quy dinh xac dinh dién tich dat cho muc
dich nghién cau khoa hoc cua doanh nghiép dugc mién
tién thué dat.

Bo Xay dung

Dé nghi co quan chu tri nghién cau, bd sung thém viéc sira
d6i, bd sung khoan 6 Diéu 2 Nghij dinh s6 123/2017/ND-
CP vé hd so mién tién sir dung dat ddi véi du &n nha ¢ xa
hoi theo hudng: bé quy dinh “danh sach nguoi lao
dong....” ddi voi trudng hop doanh nghiép, hop tac xa bo
vbn dau tu xay dung nha ¢ x& hoi dé cho thué, cho thué
mua, ban cho cac di twong thudc Pidu 49 Luat Nha & nim
2014.

B6 sung quy dinh cu thé viéc nop tién thuc hién nghia vu
nha & x& hoi theo Nghi dinh sb 100/2015/ND-CP va Nghi
dinh sb 49/2021/ND-CP.

B6 sung quy dinh huéng dan viéc xac dinh gia tri tién sir
dung dat phai nop ddi véi quy dat 20% tai du an dau tu
xay dyng nha ¢ thuong mai, khu d6 thi trong truong hop
quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-
CP (da duoc stra doi, bo sung tai diém 3 khoan 4 Diéu 1
Nghi dinh sb 49/2021/ND-CP).

B6 sung quy dinh V& viéc ban giao quy dat 20% dé xay
dung nha ¢ cho nha nuéc thi khau tri/xa ly tién dén bu,
giai phéng mét bang nhu thé nao? (truong hop nha nudc
su dung quy dat 20% dé xay dung nha ¢ xa hoi bang vén
dau trr cong, von nha nudce ngoai dau tur cong).

Quy dinh cu thé viéc hd tro dat & d6i voi cac ddi tuong thu
hudng chinh séch nha ¢ x& hoi theo quy dinh tai Diéu 49
Luat Nha ¢ nam 2014 (trong d6 c¢6 ngudi b cong vai cach
mang...).

Giai trinh: Quy dinh cua phéap luat Ve mién,
giam tién su dung dat do Bo Tai chinh de
Xuat.

Cong thong tin
dién tir Chinh phu

Y kién cua Ban doc Ton That Nhat Tién, email:
nhattien2k1ss@gmail.com, sé dién thoai: 0901857448 gop
y: hoan thién quy dinh lién quan dén quyén st dung dét tin
nguong.

Tiép thu theo huéng tiep tuc nghién cau
hoan thién cac quy dinh cua phép luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Cong thong tin
dién tir Chinh phu

- Chua ¢6 Nghi dinh cua Chinh phi qui dinh cu thé ndi
dung gop von bang quyeén su dung dat va tai san trén dat

Ticp thu theo huong tiép tuc nghién cuu
hoan thién cac quy dinh cua phap luat vé dat
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ctia c& nhan hinh thanh von diéu 1é cong ty c6 phan. Doanh
nghiép chua hiéu rd noi dung gop vén nay c6 duoc xem la
chuyén quyen st dung dat va chuyén sé hiru tai san vao
cong ty cd phan hay khong? c6 phai chiu thué thu nhap ca
nhan khéng?

Vay trong truong hop chi DNTN di dua tén sir dung dat
tir ca nhan vao DNTN nay c6 nhu cau chuyén tén sir dung
dat vé lai cho c& nhan thi lai vuéng qui dinh tai Diéu 83
Nghi dinh 43/2014/ND-CP la phai c6 "vin ban chim dut
hoat dong" trong khi thuc té doanh nghiép van dang hoat
dong binh thuong

dai trong thoi gian téi.

Cong thong tin
dién tir Chinh phu

Téi xin d& xuat cac giai phap sau dé chan chinh thi trudng
bt dong san: Giai phap bao gdm 2 cach duoc thuc hién
dong thoi:

- Péanh thué that cao nhitng ngudi sé hitu 2 thira dat néu
tong dién tich vudt qua khung quy dinh, cAm s& hiru thia
dat thtr 3

- Chuyén viéc ban dét tir nguoi dan sang cho nha nudc,
theo d6 khi nguoi dan khéng c6 nhu cau stir dung mot thira
dat s& dén UBND phudng dé 1am thi tuc uy quyén ban dat,
Nha nuéc can xay dung mot hé théng dau gia cong khai
online, cac thira dat duoc ban s& dugc nha nudc nhap Ién
hé thng d6 dé duoc dau gia cong khai sau khi thira dat
dugc ban, UBND phuong tinh thué va phi uy quyén ban
réi méi tra sb tién sau khi nop thué, phi cho ngudi dan.
Phuong phap nay c¢6 uwu diém: Pi dung dinh huéng nén
kinh té thi truong dinh huéng x& hoi chi nghia do nguoi
mua va gia ca do thi truong quyét dinh; thuc hién dung
hién phap do nha nuéc 1a cha thé so hiru dat nén ¢ quyén
dung ra ban dat; chéng hoan toan tinh trang that thu thué
chuyén nhugng bat dong san do sau khi thu thué phi thi
méi tra tién cho nguoi dan; chéng hoan toan tinh trang lira
dao trong viéc mua ban nha dit; tao nén mot hé thdng
thong tin ddng nhat, & d6 ngudi mua va ngudi ban déu co
thong tin dé dé dang tim dwoc nhau.

Tiép thu theo huéng tiép tuc nghién ciu
hoan thién cac quy dinh cua phap luat vé dat
dai trong thoi gian toi.

Cong thong tin
dién tir Chinh phu

Nha t0i dang sir dung mét khu dat chung véi 3 ho gia dinh
nira déu la con cua o6ng ba toi. Trudc nam 2006, 6ng ba toi

Giai trinh: Noi dung nay da dugc quy dinh
cu thé tai cac van ban hudng dan thi hanh
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da chia cho 4 nguoi con trong gia dinh 4 manh dat 1a manh
dat cua ong ba toi dang s& hitu va du didu kién cip s6 do.
Nhung nim 2006 6ng t6i mit ma khong dé lai di tric,
trong nha c6 8 ngudi con nhung chi ¢6 7 ngudi dong y ki
vao bién ban phan chia tai san nén manh dt trén van
khong duoc cap s6 6. Néu gia dinh t6i van ¢ d6 thi phai
doi ba t6i mat sau 20 nim nita thi theo luat thira ké gia
dinh toi moi du didu kién dé cap s6 do, vay thi hoi bét cap.
Xin stra luat dé cac ho dan déu duoc cap sbé do dé tién
trong viéc quan ly dia chinh.

Luat Pat dai

Cong théng tin
dién tir Chinh phu

Trong quyén sir dung so do trude ddy ghi ho gia dinh
khéng con ph hop véi xu thé thoi dai. C6 nhiéu trudong
hop sau bé me chét chua kip thira ké hoac khong déu anh
em chém nhau nén dé nghi Ban soan thao nén nghién cau
stra d6i didu luat nay dé bé me (cu thé 1a nguoi gia co su
lya chon cho minh va céac con hgp 1y hon khi lo cho minh
va cho céc con duoc dé dang)

Giai trinh: theo quy dinh hién nay, ngudi
cap giay chuang nhan duoc lya chon la cap
cho cé& nhan hoac cap cho ho gia dinh.
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