BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

S6: 39 /TTr-BTNMT Ha Ngi, ngay 23 thang6 ndm 2022

TO TRINH
Vé viéc ban hanh Nghi dinh sira ddi, b6 sung
mot s6 diéu ciia cac nghi dinh hwéng din thi hanh Luit Pat dai
(Phuc vu cong tac tham dinh cia BY Tu phap)

Kinh gtri: Chinh phu

Thuc hién Luat Pat dai va Chuong trinh cong tac nam 2022 cua Chinh
phi, Bo Tai nguyén va Moi truong duoc giao chu tri, phdi hop véi cac B9,
nganh, dia phuong xay dung du thao Nghi dinh stra doi, bod sung mot s6 diéu cua
cac nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai. B6 Tai nguyén va Mbi truong
kinh trinh Chinh phu du thao Nghi dinh sua doi, bod sung mot s6 diéu cua cac
nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Pat dai véi nhitng ndi dung chua yéu sau day:

I. SU' CAN THIET BAN HANH NGHI PINH

1. Co s6 chinh tri, phap ly

- Nghi quyét s6 19-NQ/TW ngay 25 thang 10 nim 2017 Hoi nghi 1an thé
sau Ban Chip hanh Trung wong Khoa XII vé tiép tuc d6i méi hé thong t6 chirc
va quan 1y, nang cao chat luong va hiéu qua hoat ddng cua cac don vi sy nghiép
cong lap;

- Luat T6 chirc Chinh phii ngay 19 thang 6 ndm 2015; Luat stta ddi, bd
sung mot s6 diéu ctia Luat T6 chire chinh phu va Luat T chirc chinh quyén dia
phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

- Luat it dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

- Luat P4u thau ngay 26 thang 11 nam 2013;

- Luat PAu gia tai san ngdy 17 thang 11 ndm 2016;

- Luat Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017; Luat sura ddi, bd sung mot
s6 diéu cua 37 luat c6 lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

- Nghi quyét s6 39/2021/QH15 ngay 13 thang 11 nim 2021 cta Qudc hoi
vé Quy hoach st dung dat qudc gia thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050,
Ké hoach str dung dit quéc gia 5 nim 2021-2025.

2. Co s& thue tién

Luat Pat dai nam 2013 dugc Qudc hdi théng qua va co hiéu luc tir ngay
01 thang 7 nam 2014. T6 chirc thi hanh Luat Dat dai, B Tai nguyén va Moi
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truong, Tu phap, Tai chinh va Nong nghiép va Phét trién nong thon di tham
muu xdy dung va trinh Chinh phu ban hanh 25 Nghi dinh (trong d6 c6 16 nghi
dinh ban hanh m&i, 07 nghi dinh stra d6i, bd sung va 02 nghi dinh ban hanh thay
thé); cac B0, nganh da ban hanh 59 thong tu, thong tu lién tich, trong d6 Bo Tai
nguyén va Moi truong da chu tri ban hanh 46 thong tu. Viéc ban hanh kip thoi,
ddng bo va kha diy du cac vin ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai da tao
diéu kién thuan loi cho viéc trién khai thi hanh, gop phan dua Luat Dat dai di
vao cudc song.

Trong thdi gian qua trén co sé phan anh, kién nghi cta cac dia phuong,
nguoi dan va doanh nghiép vé cac khé khian vudng mic trong qué trinh t6 chirc
thi hanh Luat P4t dai, B Tai nguyén va Mdi truong di tap trung nghién ctu,
xay dung trinh Chinh phil ban hanh Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18
thang 12 nam 2020 sira d6i, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat DAt dai, ban hanh theo thim quyén Thong tu sb 09/2021/TT-BTNMT ngay
30 thang 6 nim 2021 sira d6i, bd sung mdt s diéu cua cac thong tu quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh Luat Dat dai. Cac van ban quy pham phap lut néu
trén dd gop phan thao g& kho khan, vudng mic trong viée to chirc thi hanh Luat
Pit dai trong thoi gian qua.

Song song v&i qué trinh xay dung du an Luat Dit dai stra doi, thuc hién
chu truong chung ctia Chinh phu vé thao g& cac kho khin, vuéng méc cho cac
dia phuong, ngudi dan va doanh nghiép, B6 Tai nguyén va Moi trudng tiép tuc
chi dao cic co quan c6 lién quan ra soat cac quy dinh cta phap luat dat dai dé
ban hanh theo thAim quyén hodc trinh cip c6 thdm quyén ban hanh cic vin ban
quy pham phéap luat vé dat dai dé tiép tuc thdo g& cac kho khin, vudng mic
trong qua trinh t6 chirc thi hanh trong khi chd stra ddi toan dién Luat Pat dai.
Qua két qua ra soat vudng mic, chdng chéo trong hé théng phap lut cua cac
B0, nganh, dia phuong, cic vudng mic, bat cip do dia phuong phan anh va ¥
kién cua ctr tri, dai biéu Qudc hdi, con ndi 18n mot sé van dé sau:

(1) Viéc thyc hién chirc ning tao 1ap, phat trién quy dat dé khai thac
ngudn lyc dat dai ctia T6 chirc phat trién qui dat con bat cap, chua phat huy hiéu
qua nhu mong mudn.

(2) Cong tac dang ky, cAp Gidy chirng nhan con gip kho khan:

- Cong tac dang ky bién dong dat dai, cap Gidy ching nhin cho ngudi dan
con gip kho khan, nhat 13 tai cac dia phuong co dia ban rong do viéc phan cap,
uy quyén thuc hién chua hop 1y. Viée t6 chtrc quan 1y, st dung dat cua cac cong
ty nong, 1am nghiép sau khi sip xép theo phuong an sir dung dat da dugc phé
duy¢t con ling tang.

- Viéc chimg nhin quyén sé hitu cong trinh xay dung c6 st dung vao muc
dich Iuu tr du lich theo quy dinh ctia phap luat vé du lich trén dat thuong mai, dich
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vu gip nhiéu khé khin tai cac dia phuong do cach hiéu quy dinh cua phap luat
cing nhur cach trién khai thuc hién gdy 4ch tic, anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua chii dau tu cling nhu ctia nguoi nhan chuyén nhugng quyén sé hiru.

(3) Viéc t6 chuc 1ap, 1ay ¥ kién va tich hop phuong 4n phan bd va khoanh
vung dat dai trude khi tich hop vao quy hoach tinh con vuéng mic, kho khin
trong viéc trién khai.

(4) Két qua ap dung cac phuong phap xac dinh gid dat con co su chénh
léch 16n, that thu cho ngan sach nha nuéc va anh hudng dén quyén loi ciia ngudi
dan trong trudong hop st dung dé bdi thudng khi Nha nudc thu hdi dat.

(5) Thu tuc hanh chinh thu hoéi dat trong trudng hop du an bi cham dut
hoat dong dau tu chua du rd; tha tuc diéu chinh quyét dinh thu hoi dat, giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich ctia Thu tuéng Chinh pha con kéo dai.
Viéc t6 chire dau gia quyén st dung dat trong thoi gian qua con phét sinh nhiéu
bét cap.

T thuc té néu trén, viéc ban hanh Nghi dinh stra doi, bod sung mot sb diéu
ctia cac nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Dat dai dé giai quyét nhimg vudng
mic, ton tai trong thuc tién trong khi Qudc hoi chua ban hanh Luat Dat dai (stra
ddi) 1a can thiét.

Il. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO NGHI PINH

1. Muc dich

- Bam bao su phu hop voi Luat Pau tu, Luat Dau thau va Luat Pau gia tai
san va cac phap luat khac c6 lién quan.

- Giai quyét nhitng bat cap, ton tai trong thuc tién; tao diéu kién thuan loi
dé Luat DAt dai di vao cudc séng va phuc vu tich cuc cho phat trién kinh té - xa
hdi ctia dat nude.

- Cai cach thu tyc hanh chinh trong thu hoi dit, giao dat, cho thué dat,
dang ky bién dong dat dai va cip Gidy chimg nhan, tao diéu kién khai thac t6t
hon nguén luc dat dai, bao dam lgi ich ctia Nha nuéc, nguoi s dung dat va nha
dau tu.

2. Quan diém

Viéc xay dung Nghi dinh stra d6i, bo sung mot sd diéu cia cac nghi dinh
huéng din thi hanh Luat D4t dai dua trén cac quan diém sau day:

- Tuan thu, phu hop va théng nhat voi cac quy dinh cua Hién phap, Luat
Pat dai va cac phap luat khac co lién quan;

- K& thira cac quy dinh hién hanh con gia tri, bao dam tinh 6n dinh cua
chinh sach, phap luat;
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- Quy dinh chi tiét nhitng diéu, khoan, déng thdi quy dinh cu thé nhiing
noi dung méi phat sinh trong thuc tién nhim dap tmg yéu cau cong tac quan 1y,
st dung dat va phuc vu phat trién kinh té - xa hoi.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI PINH

Thuc hién quy dinh cua phap luat ban hanh van ban quy pham phap luat
va chi dao cua Chinh phu, B Tai nguyén va Mo6i truong da chu tri, phéi hop voi
cac co quan ¢ lién quan to chuc thyuc hién cac hoat dong sau day:

- B§ truong BO Tai nguyén va Méi truong da thanh 1ap Ban soan thdo va
T6 bién tap gé)m dai dién cua cac Bg, nganh, co quan Trung uwong dé xay dung
du thao Nghi dinh (Quyét dinh s6 386/QP-BTNMT ngay 02 thang 3 nam 2022).

- Ping tai du thiao Nghi dinh trén Cong thong tin dién tir ctia Chinh phu,
Bo Tai nguyén va Moi truong dé 1ay ¥ kién rong rdi cua cac to chirc, c4 nhan
(Cong van s6 1521/BTNMT-TCQLPP ngay 25 thang 3 nim 2022). Bo Tai
nguyén va Moi truong da nghién ciru, tiép thu 09 ¥ kién cua to chic, c4 nhin
trén Cong thong tin dién tir ctia Chinh phu.

- Giri van ban xin y kién ctia cac BO, nganh, co quan Trung wong; 63 tinh,
thanh phé truc thudc Trung wong va cac Hiép hoi co lién quan (Cong vin sb
1520/BTNMT-TCQLDD ngay 25 thang 3 nam 2022). Dén nay, B6 Tai nguyén
va Mbi truong di nhan duoc ¥ kién gop ¥y cta 12/21 B9, nganh; 37/63 dia
phuong; 02 Hi¢p hoi (Hi¢p hdi Bit dong san HO Chi Minh, Hi¢p hoi Ngan
hang); Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam va ¥ kién ctia mot sb
doanh nghiép.

- B3 phdi hop véi Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam t6 chirc
liy ¥ kién cta cac doanh nghiép, cac chuyén gia, nha khoa hoc (VCCI da tong
hop ¥ kién va c6 van ban gop y s6 0692/PTM-PC ngay 18 thang 5 nim 2022 giri
dén Bo). P t6 chic 04 Hoi thao dé 1ay v kién cac dia phuong thudc cac ving
Mién nti Trung du Bic B, Pong bang Song Hong, Bac Trung B, Pong Nam
B0 va mét sb tinh Tay Nam BJ.

- Gri dy thao Nghi dinh dé Bo Tu phap tham dinh theo quy dinh.

Bo Tai nguyén va Moi trudng dd nghién ciru, tiép thu va hoan chinh du
thao Nghi dinh theo ¥ kién thim dinh tai Cong vin s6 .../BTP-PLDSKT ngay ...
thang ...nam 2022 cta Bo Tu phap.

V. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI PINH

1. Bo cuc caa dw thao Nghi dinh

Nghi dinh ctia Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat Dat dai gdm 07 diéu, cu thé nhu sau:
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- Piéu 1. Sira d6i, bd sung mot s6 diéu ctua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngdy 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu
ctia Luat Dat dai.

- Piéu 2. Sira d6i, bd sung mot sb diéu ctua Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
ngdy 15 thang 5 nim 2014 caa Chinh phu quy dinh vé gia dat.

- Piéu 3. Sira d6i, bd sung khoan 14 Piéu 2 cua Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 ctua Chinh phu quy dinh stra doi,
bd sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

- biéu 4. Stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP
ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh phu sira d6i, b sung mdt s6 nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai.

- biéu 5. biéu khoan chuyén tiép.

- Diéu 6. Diéu khoan thi hanh,

- Diéu 7. Trach nhiém thyc hién.

2. N§i dung co ban cua dw thao Nghi dinh

a) Stra doi, bé sung mét so diéu ciia Nghi dinh sé6 43/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dit dai

(1) Stka doi, b6 sung quy dinh vé Té chikc phdt trién quy dat (Piéu 5 va 6)

Theo quy dinh hién hanh, T6 chitc phat trién quy dat 1a don vi sy nghiép
cong lap duogc td chirc theo mo hinh mét cép, co chi nhanh tai cép huyén; kinh
phi hoat dong thuc hién theo quy dinh cta phap lut vé tai chinh d6i v6i don vi
su nghi¢p cong 1ap. M6 hinh hi€n hanh chua thuc sy phu hop véi thuc té viec
phan cip, uy quyén cic thim quyén thu hoi dat, giao dat, cho thué dat cho Uy
ban nhan dan cép huyén. Mat khac, mac du da c6 chirc nang, nhiém vu vé tao
1ap, phat trién quy dat va giai phong mit bang song do nhirng kho khan trong co
ché tai chinh ma td chirc nay chua thuc su phat huy dugc hiéu qua.

Du thao dé& xuét sira d6i ndi dung nay theo huéng: (i) Vé md hinh: T6
chtrc phat trién quy dét 1a don vi su nghiép cong truc thuoc Uy ban nhan dan cap
tinh, Uy ban nhan dan cap huyén. (ii) Vé chirc niang: Ngoai cac chic ning da
dugc quy dinh, bd sung cac chirc ning khac nhu 1a chii dau tu dy &n giai phong
mat bang, du 4n dau tu xay dung ha tang, dy &n phat trién quy dat, dy an tai dinh
cu; dugc thué déat ciia ngudi st dung dé cho thué, cho thué lai. (i) Vé kinh phi
hoat dong: duoc cap tir ngan sach nha nudc, ngudn thu hoat dong su nghiép, tng
tir Quy phét trién dat hoac Quy dau tu phat trién, quy tai chinh khac duoc uy
thac; vay tir cac to chuc tin dung; huy dong tir lién doanh, lién két; ngudn vién
trg, tai tro, von du tu thuc hién dy 4n va cac ngudn khac theo quy dinh cua
phép luat.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
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Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém trinh Hoi ddng nhan dan cung
cap quyét dinh phan bé téi thiéu 10% ngudn thu tir thu tién st dung dat, tién
thué dat, tién thu tir ddu gia quyén sir dung dat cua dija phuong phan bé vao Quy
phét trién dat.

Cac chi phi néu trén duoc tinh vao chi phi du tu dy 4n hodc khau trir vao
tien thu duoc tir dau gid quyen su dung dat trudc khi ndp vao ngan sach nha
nude dé hoan tng, chi tra cac khoan vay theo quy dinh cta phép luat.

Viéc b sung cac quy dinh néu trén tao diéu kién cho t6 chuc nay thuc
hién tét chtc ning duoc giao, nhat 1a chirc niang phét trién quy dat dé to chuc
dau gia quyén str dung dat, ting thu cho ngin sach va tap trung dat dai phuc vu
cho phat trién nong nghiép.

(2). B6 sung Piéu 17a quy dinh vé dau gia quyén si dung dat

Phép luat vé dat dai hién hanh da quy dinh vé cac trudong hop dau gia va
khong dau gia quyén st dung dat; diéu kién dé to6 chirc thuc hién dau gia quyén
str dung dat; diéu kién cta to chirc, c4 nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat;
trinh tu, thu tuc t6 chire thuc hién diu gia quyén st dung dat va trinh tu, tha tuc
giao dat, cho thué dat thong qua dau gia quyén sir dung dat. Tuy nhién, viéc trién
khai trén thuc té con thiéu chit ché do phap luat con thiéu cac ché tai xu 1y ciing
nhu cac quy dinh vé diéu kién vén dau tu dé trién khai st dung dat hiéu qua sau
khi trang dau gia.

Du thao Nghi dinh d b6 sung mot diéu méi quy dinh vé dau gia quyén st
dung dat, trong d6 quy dinh cu thé diéu kién cua t6 chic va ca nhan tham gia
dau gia quyén str dung dat (trong d6 co diéu kién phai nop tién dit trudc bang
muc tdi da theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san va tién dit coc theo gia tring
dau gi4 ngay tai phién dau gia va trudc khi ky bién ban dau gid). Truong hop
dau gia quyén st dung dat dé thuc hién dyu an dau tu thi phai c6 cam két bao
l&nh cta ngan hang ddi véi s6 von dau tu dén khi hoan thanh dy 4n. Quy dinh cu
thé quyén va trach nhiém cta nguoi tham gia dau gia quyén su dung dat, dic
biét 13 quy dinh vé mat tién dit truéc hoic tién dat coc khi khéng tham gia hoic
tir chdi két qua trang dau gia hoac huy két qua trung dau gia.

(3). Vé bé sung khodn 5 Diéu 32 va sira doi, bé sung Piéu 72 ciia Nghi
dinh sé6 43/2014/ND-CP quy dinh vé viéc chirng nhdn quyén sé hitu céng trinh
xdy dung 0 st dung vao muc dich luu trii du lich theo quy dinh cia phap ludt
vé du lich trén dat thwong mai, dich vu

Thuc té trién khai viéc cAp Gidy ching nhin quyén sé¢ hitu ddi voi céc
cong trinh néu trén gip nhiéu khé khan tai cac dia phuong. C6 dia phuong chua
trién khai thuc hién duoc viéc cép Giéy chirng nhan hoac c6 dia phuong da trién
khai thuc hién duogc viée cdp Gidy chimg nhin quyén so hiru dbi voi cac cong
trinh, tuy nhién khong phi hop véi quy dinh cta phéap ludt (nhu xac dinh loai dat
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1a dat & hodc dat & khong hinh thanh don vi & v6i thoi han st dung lau dai), dan
dén anh huong dén quyén va loi ich hop phép cia chu du tu cling nhu cia
ngudi nhan chuyén nhuong quyén so hiru.

bé théng nhét trong cach trién khai thuc hién tai cac dia phuong. Giai
quyét nhitng kho khin, vuéng mic trong thdi gian qua lién quan dén viée cip
Gidy chirng nhdn cho cac loai cong trinh ndy, Dy thao dd b sung 01 diéu (Piéu
32 a) quy dinh vé chting nhan quyén sé hitu cong trinh xdy dung c6 st dung vio
muc dich luu trt du lich theo quy dinh ctia phap ludt vé du lich trén dét thuong
mai, dich vu va stra d6i, bo sung 01 diéu (Piéu 72) vé trinh ty, thi tuc thuc hién
dang ky, cAp Gidy chimg nhan d6i v6i cac trudng hop néu trén.

(4) Vé sira doi, bé sung Piéu 37 ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, khodn
23 DPiéu 2 ciia Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP

Pé tao thuan loi cho nguodi st dung dat trong qua trinh thyc hi¢n thu tuc
hanh chinh vé dat dai, du thio Nghi dinh stra d6i quy dinh vé cap Gidy ching
nhan, xac nhan thay d6i vao Gidy chirg nhan da cap nhu sau:

- Pbi vai td chire, co s& ton giao; nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
thuc hién dy an dau tu; tO chic, c4 nhan nude ngoai; doanh nghiép c6 von dau
tu nudc ngoai thi do Vin phong ding ky dat dai thyc hién;

- Bdi véi hd gia dinh, ca nhan, cdng déng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu
& nude ngoai duoc so hitu nha ¢ gan lién véi quyén s dung dat & tai Viét Nam
thi do Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai hodc do Van phong dang ky dat dai
thuc hién.

Vin phong diang ky dat dai, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai duoc st
dung con d4u cua minh trong viéc cip Gidy ching nhan, xac nhan thay dbi vao
Gidy chtng nhan da cap.

(5). Vé qudn ly, si dung ddt cua céc cong ty néng, 1am nghiép sau khi
droC Sap Xép, doi méi va phét trién, nang cao hiéu qud hoat déng (Piéu 46)

B6 sung khoan 5 Diéu 46 quy dinh khong phai diéu chinh phuong an sir
dung dat di duoc phé duyét trong truong hop Nha nude thu hoi dat ciia cac cong
ty nong, 1am nghiép (d4t di dugc Nha nudc quyét dinh giao dat, cho thué dat
theo phuong an stir dung dat da dugc phé duyét theo quy dinh) dé st dung vao
muc dich theo Diéu 61 va Diéu 62 cua Luat Dat dai.

(6) Sira doi khodn 6 va bé sung khoan 7 Diéu 60 quy dinh Viéc tiép nhdn
hé so va tra két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh trén méi truong dién tiv

bé phuc vu viéc chuyén ddi sd, du thao Nghi dinh quy dinh cu thé viée
tiép nhan va tra két qua giai quyét tht tuc hanh chinh trén méi truong dién tir
theo huéng lam rd: (i) Trach nhiém cta co quan tiép nhan, giai quyét hod so; (ii)
Trach nhiém ctia nguoi str dung dét, chu s hitu tai san gin lién voi dat.
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(7). Vé diéu kién cho phép chuyén muc dich sir dung ddt trong lia, dat rimg
phong hé, dat rimg dac dung sang muc dich khdc

Thuc hién nhiém vu duoc giao tai Nghi quyét sé6 39/2021/QH15 ngay 13
thang 11 nam 2021 cua Quéc hoi vé Quy hoach sir dung dat quéc gia thoi ky
2021-2030, tim nhin dén nim 2050, Ké hoach st dung dat quéc gia 5 nim
2021-2025, b6 sung vao dy thao Nghij dinh 01 diéu méi (Diéu 68a) quy dinh vé
cac diéu kién cho phép chuyén muc dich st dung dat trong lua, dat ring phong
ho, dét rimg dic dung sang muc dich khac, nhu sau:

- C6 dy 4n dau tu duogc chép thuan chu truong dau tu hodc duge cép giéy
ching nhan ding ky dau tu theo quy dinh ciia phap luat dau tu.

- Phu hop vé6i quy hoach st dung dat quéc gia, ké hoach sir dung dat qudc
gia, quy hoach tinh, ké hoach sir dung dét cap tinh, quy hoach sir dung dat cap
huyén, ké hoach sir dung dat hang ndm cp huyén di duoc phé duyét.

- C6 phuong an trong rimg thay thé hodc vin ban hoan thanh trach nhiém
nop tién tréng ring thay thé theo quy dinh cta phap luat vé 1am nghiép ddi véi
truong hop chuyén muc dich sir dung dat rimg phong ho, dat rimg dic dung sang
muc dich khac; c6 phuong an str dung tang dat mit theo quy dinh ctia phéap luat
vé trong trot d6i v6i truong hop chuyén muc dich str dung dat trong lta sang
muc dich khac; c¢6 danh gia tic dong moi trudng theo quy dinh cua phép luat vé
bdo v¢ moi trudng.

(8). Vé trinh tw, thii tuc thu héi dat ddi voi truong hop chim ditt hoat
déng ciia dw dn dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tie

B6 sung thém 01 diéu méi (Piéu 65a) quy dinh vé trinh ty, tha tuc thu hoi
dat d6i v6i truong hop cham dut hoat dong cua du an dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu theo hudng:

- Co quan ding ky dau tu hodc nha dau tu giri van ban cham dat hoat
dong dau tu c6 st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dau tu dén co quan
tai nguyén va moi truong noi co dat;

- Sau khi nhan dugc van ban chim dat hoat dong dau tu, co quan tai
nguyén va moi truong c6 trach nhiém kiém tra, xac dinh cac du an dau tu bi
cham dut hoat dong ma phai thu hdi dat;

- Viéc to chuc thyc hién quyét dinh thu hdi dat dugc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 15b va khoan 3, khoan 4 Biéu 66 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP.

(9). Tham quyén diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat déi véi dat
dd giao, di cho thué cua Thi twéng Chinh phu treéc ngay Ludt Pdt dai ¢é hiéu
liec thi hanh (Piéu 101).

Diéu 101 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP (d3 dugc sira ddi boi Nghi dinh
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s6 01/2017/ND-CP) quy dinh, trudng hop di duoc Thu tuéng Chinh phil quyét
dinh thu hoi, giao dat, cho thué dit trude ngay 01/7/2004 ma nay phai diéu chinh
thi thAm quyén thuéc vé Uy ban nhan dan cdp tinh néu viéc diéu chinh khong
lam thay d6i co cdu st dung dat, néu c6 thay ddi thi phai bao cdo Thu tudng
Chinh phii truée khi quyét dinh diéu chinh. Quy dinh nay din dén nhiéu dy 4n
c6 thay ddi co cu str dung dat déu phai bao cao Thu tuéng Chinh phu trude khi
quyét dinh, trong khi d6 thim quyén nay da dugc phan cp cho dia phuong tir
Luat Dét dai 1993, dia phuong chua chu dong trong cong tac quan 1y dat dai tai
dia phuong.

Dy thio Nghi dinh dé xuit stra d6i theo huéng co quan c6 thaAm quyén
quyét dinh thu hoi dat, giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat quy dinh ctia Luat Dt dai ndam 2013 thi c6 thim quyén quyét dinh diéu
chinh d6i voi truong hop di co quyét dinh thu hdi dat, giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muyc dich str dung dat ma khong phu thudc vao thim quyén
quyét dinh thu hoi dat, giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat truéc ngay 01 thang 7 nim 2014,

b) Sita déi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh so 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé gia dit

(1). Vé phuwong phdp dinh gid (Piéu 5)

Trong thuc tién viée 4p dung cac phuong phap xac dinh gia dat cho két
qua rat khac nhau, mét sb truong hop ap dung cho viée bdi thuong khi Nha nuéc
thu hoi dat, ddn dén khiéu nai cua nguodi dan. Pé khic phuc tinh trang nay, du
thao Nghi dinh bd sung vao Piéu 5 quy dinh hudéng din 4p dung cac phuong
phap quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 cua Nghi dinh nay trong trudng
hop c6 du thong tin dap tng yéu cau theo quy dinh dé dinh gia dat va két qua
dinh gia khong duoc thip hon két qua dinh gia theo phuong phip quy dinh tai
khoan 5 Piéu 4 ctia Nghi dinh ndy; truong hop khong cé du thong tin dap ung
yéu cau theo quy dinh thi 4p dung phuong phap quy dinh tai khoan 5 Diéu 4 cua
Nghi dinh ndy. Viéc lua chon 4p dung phuong phap dinh gia dat phai bao dam
két qua dinh gia dat cao nhat ddi véi thira dat dinh gid.

(2). Vé dp dung phwong phdp hé sé diéu chinh

Pé thuan loi cho viéc to chuc cac phién ddu gia quyén st dung dat, du
thiao Nghi dinh quy dinh duoc ap dung phuong phap hé s diéu chinh gia dat dé
dinh gia khoi diém dau gia quyén st dung dat.

(3). B6 sung mét diéu méi (Piéu 18b) quy dinh vé xdc dinh gid dat doi voi
triwong hop gia han st dung dat khi hét han st dung dat va khi diéu chinh thoi
han st dung dat cua du an dau tu.
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¢) Stra doi, bé sung khodn 14 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay
06 thang 01 niam 2017 ciia Chinh phii quy dinh siva déi, bo sung mét so nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai (Piéu 3)

Stra d6i, b6 sung theo hudng: (i) Quy dinh cu thé viée xtr Iy dat dai, tai san
gin lién voi dat khi bi chdm dut hoat dong dau tu theo quy dinh cta phap luat vé
dau tu cho ting trudng hop dap tng diéu kién hoic khong dap umg diéu kién thuc
hién chuyén nhuong quyén st dung dat, ban tai san gan lién voi dat; (ii) quy dinh
truong hop du 4n dau tu bi chdm dut hoat dong theo quy dinh cta phap luat vé
dau tu ma khi hét thoi han 24 thang dugc gia han tién d6 str dung dat ma chi dau
tu khong thuc hién dugc viée chuyén quyén st dung dat, ban tai san hop phap cia
minh gan lién véi dat cho nha dau tu khac thi Nha nudc thu hoi dat ma khong boi
thudng vé dat va tai san gan lién véi dat, thay cho viéc din quy dinh vé diém i
khoan 1 Piéu 64 cta Luat Pat dai, d8 gy hiéu nhdm trong t6 chirc thyc hién.
Trudng hop khong dap ung diéu kién dé chuyén nhuong quyén sir dung dat, ban
tai san gan lién véi dat thi Nha nudc thu hdi dat va cd co ché tra lai gid tri quyén
str dung dat va tai san khi giao dét, cho thué dat cho nha dau tu khac.

d) Swwa déi, bo sung Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ngay 18 thang 12
Nam 2020 ciia Chinh phii sita doi, bo sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Ludt Pdt dai (Piéu 4)

- Stra d6i, bd sung khoan 2 Diéu 14b (dwoc bé sung theo quy dinh tai
khodn 12 Piéu 1 ciia Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP) theo huéng thay “Str dung
dat vao muc dich thuong mai, dich vu” béng “Str dung dat thuong mai, dich vu”
dé thdng nhat cach hiéu, thuc hién tai dia phuwong pht hop v6i quy dinh ctia Luat
bat dai.

- Stra d0i, bo sung khoan 21 Piéu 1 (diém d khoan 5 Diéu 68 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP) theo huéng bd sung thoi gian ndp tién va trach nhiém cua
nguoi tring ddu gia trong truong hop khong ndp tién hoic khong ndp du tién
theo phuong an dau gia quyén st dung dat.

- Sira d6i, b6 sung khoan 23 diéu 75a quy dinh diéu kién tach thua, hop
thira dat va dién tich téi thiéu tach thira theo huéng viéc quy dinh diéu kién tach
thira dat, diéu kién hop thira dit theo ting loai dat va dién tich tach thira d6i véi
ting loai dét theo hién trang sir dung dat. Truong hop khong phu hop véi quy
hoach, ké hoach str dung dét, viéc tach thira, hop thura chi thuc hién sau khi da
thie hién thi tuc chuyén muc dich st dung dat phu hop véi quy hoach, ké hoach
str dung dat dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

d) Vé diéu khodn chuyén tiép (Piéu 5)
Dy thao Nghi dinh quy dinh xir Iy chuyén tiép d6i v6i cac trudng hop sau day:
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- Truong hop da Iya chon duoc nha dau tu trude ngay 20 thang 4 nim 2020
(ngay Nghi dinh sé 25/2020/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh) theo quy dinh cta phap
luat vé d4u thau ma nay két qua d4u thau dy an co st dung dat van con hiéu luc
thuc hién nhung chua thuc hién giao dét, cho thué dat cho nha dau tu tring thau
hodc truong hop da lya chon nha dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 ctla
Luat Pau tu thi ap dung theo trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat quy dinh tai
khoan 3 Diéu 68 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ctia Luat Dat dai.

- Trudng hop da ndp ho so ding ky dat dai, tai san gin lién voi dat khi
nguoi str dung dat thuc hién cac quyén ctia nguoi str dung dat, chil so hiru tai san
gan lién véi dat, cap doi, cap lai Gidy chimg nhan trudc thoi diém Nghi dinh nay
c06 hiéu luc thi hanh.

e) Vé diéu khodn thi hanh

Ngoai viéc quy dinh vé ngay c6 hiéu luc thi hanh ctia Nghj dinh, con quy
dinh cham dut hiéu luc 01 sé quy dinh sau day:

(1) Khoan 1 Piéu 99 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP: quy dinh vé xir 1y
viéc thu hoi dét, viée thoa thudn sir dung dat dé thuc hién cac du an da duoc
chap thuan chu treong dau tu, gidi thiéu dia diém hodc théng bao thu hdi dat dén
tirng ngudi co6 dat thu hoi hodc van ban cho phép chi dau tu thoa thuan véi
nguoi st dung dat thudc pham vi du an tir trude ngay 01 thang 7 nim 2014
nhung chua c6 quyét dinh thu hoi dat.

(2) Khoan 6 Diéu 100a ctia Nghi dinh s 43/2014/ND-CP (dugc bo sung
tai khoan 61 Piéu 2 cta Nghi dinh sé 01/2017/NB-CP): quy dinh vé viéc co
quan c6 thaim quyén giao dét, cho thué dit cho chu dau tu ma khong phai t6
chtrc dau gia quyén st dung dat dbi voi trudng hop du an di dugc co quan co
thAim quyén chip thuin chi truong dau tu bang vin ban hoic lya chon nha dau
tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu trude ngdy 01 thang 7 nim 2014 nhung
chua giao dat, cho thué dat cho chu dau tu va viée str dung dit phu hop véi quy
hoach, ké hoach st dung dat.

(3) Khoan 45 Diéu 2 ctia Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP: quy dinh vé trinh
tu, thu tuc diéu chinh quyét dinh thu hdi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich ctia Thil tudng Chinh pht di ban hanh tir truée ngay 01 thang
7 nam 2004.

(4) Khoan 62 Diéu 2 ciia Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP (Piéu 101 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP sau khi hop nhit vin ban): quy dinh vé thAm quyén
diéu chinh quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dét trude ngay Luat Dat dai c6 hiéu luc thi hanh.
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(5) Bii bo khoan 6 va khoan 7 Diéu 1 cua Nghi dinh s 148/2020/ND-CP:
quy dinh vé trach nhiém t6 chirc 14p phuong an phan b va khoanh ving dat dai
theo khu chirc ning va theo loai dit dén timg don vi hanh chinh cap huyén trong
quy hoach tinh va viéc ldy y kién gop y vao phuong an nay truée khi tich hop
vao quy hoach tinh.

g) Ve trdach nhi¢m thuc hién

Dy thao Nghi dinh quy dinh giao trach nhiém cho Uy ban nhan dan cép
tinh sip xép, kién toan lai cac T6 chirc phat trién quy dat hién co tai dia phuong
truée ngay 31 thang 12 nim 2023; dong thoi, giao cac Bo truong, Thi trudng co
quan ngang bo, Thu trudng co quan thudc Chinh pha, Cha tich Uy ban nhan dan
cac cap va to chirc, ca nhan khac ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi
dinh nay.

V. NHUNG VAN DPE XIN Y KIEN

Qua tong hop ¥ kién goép y cua cac Bo, nganh, dia phuong, cua Cac to
chtic, ca nhan, van con y kién khiac nhau vé viéc bai bo cac quy dinh xtr 1y
chuyén tiép ctia Nghi dinh 43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP.
Mot s6 ¥ kién dé nghi can nhic k¥ ludng viée bai bo cac quy dinh sau day:

(1) Khoan 1 Piéu 99 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP: quy dinh vé xir 1y
viéc thu hoi dét, viée thoa thuan sir dung dat dé thuc hién cac du an da duoc
chap thuan chu treong dau tu, gidi thiéu dia diém hodc théng bao thu hdi dat dén
tirng ngudi c6 dat thu hdi hodc van ban cho phép chi dau tu thoa thuin vdi
nguoi st dung dat thudc pham vi du an tir trude ngay 01 thang 7 nim 2014
nhung chua c6 quyét dinh thu hoi dat.

(2) Khoan 6 Piéu 100a ctua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (dugc bd sung
tai khoan 61 Piéu 2 cta Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP): quy dinh vé viéc co
quan c6 tham quyén giao dét, cho thué dit cho chu dau tu ma khong phai to
chtrc dau gia quyén st dung dat dbi voi trudng hop du an di duoc co quan co
thAim quyén chip thuan chu truong dau tu bang vin ban hoic lya chon nha dau
tu theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014 nhung
chua giao dat, cho thué dat cho chu dau tu va viée str dung dit phu hop véi quy
hoach, ké hoach st dung dat.

Ly do: viéc bai bo cac quy dinh néu trén la khong phu hop véi quy dinh
tai khoan 1 Diéu 77 cua Luat Dau tu va anh huéng dén quyén loi chinh dang cua
nha dau tu.

Vé van dé nay, co quan soan thao dé& nghi thuc hién theo nhu quy dinh
ctia du thao Nghi dinh vi mic du d3 dugc chip thuan chi truong nhung gan 10
nim ké tir ngdy Luét DAt dai c6 hiéu luc thi hanh, dy 4n van chua trién khai
duoc cac thi tuc dé sir dung dat.
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Trén day la nd1 dung co ban ctuia du thao Nghi dinh stra ddi, bd sung mat
s6 dicu ctia cac nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Pat dai, kinh trinh Chinh phu
xem xé&t, quyét dinh./.
Noi nhn: KT.BQO TRUONG
- Nhu trén; i
- Thu tuéng Chinh phu (d€ bao cdo);

- Ph6 TTg Lé Van Thanh (d€ bao cdo);

- Bo truong Tran Hong Ha (dé bao céo);
- Van phong Chinh phu;

- B6 Tu phap;

- Luu: VT, VP(TH), TCQLDD.
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L& Minh Ngéan
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