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NGHI PINH

Sira d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia cac nghi dinh
hwong dan thi hanh Luat Dat dai

- Can cir Luat T 6 chitc Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt Sua doi,
bo sung mot so diéu cua Luat To chuc chinh phu va Ludt To chire chinh quyén dia
phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 ndam 2013;

Can cir Ludt Pdu thau ngay 26 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cit Luat Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017, Ludt sira doi, b6 sung
mot so diéu cua 37 ludt co lién quan déen quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

~ Can cit Nghi quyét so 39/2021/QHI15 ngay 13 thang 11 nam 2021 cia
Quoc hoi vé Quy hoach sur dung dat quoc gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin den
nam 2050, Ké hoach su dung dat quoc gia 5 nam 2021 - 2025;

Theo dé nghi ciia B truéng Bo Tai nguyén va Moi truong,

Chinh phu ban hanh Nghi dinh Sira doi, b6 sung mét sé diéu cua cdc nghi
dinh huong dan thi hanh Luat Padt dai.

Diéu 1. Sira doi, bo sung mot s diéu ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh chi tiét thi hanh m{t s6 di€u cua
Luat Dat dai

1. Stra d6i, bo sung khoan 2 Diéu 5 nhu sau:

“2. T6 chuc phét trién quy dat:

a) To chirc phat trién quy dat 1a don vi su nghiép cong truc thuge Uy ban
nhan dan cap tinh, Uy ban nhan dan cap huyen, duge thanh 1ap theo quy dinh
cua phap luat vé thanh 1ap, to chﬁg lai, giai thé don vi su nghi¢p céqg 1ap; co tu
cach phap nhan, c6 tru sé, con dau riéng va dugc mo tai khoan dé hoat dong
theo quy dinh cua phap luat;

b) "1:6 chtic phét trién quy d‘ét c¢6 chtrc ning phat trién, quan 1y, khai thac
quy dat; to chire thyc hién viée boi thuong, ho trg va tai dinh cu; nhdn chuyén
nhwong, thué, cho thug, cho thué lai quyén su: dung dat; la chu dau tw dy an giai
phéng mat bang, dw dn dau tw xdy dung ha tang, dw an phat trién quy dat, dy dn
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tdi dinh cu; t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén su dung dat va thuc hién cac
nhiém vy khac do Uy ban nhan dan cap tinh, cap huyén quyét dinh;

¢) Kinh phi hoar dgng ciia Té chirc phét trién quji dat duoc cap tir ngan
sdch nha nwéc, nguon thu tir hoat dong sw nghiép, ung ter Quy phat trlen dat
hodc Quy dau tw phdt trién, Quy tai chinh khdc dwoc iy thac; vay tir cac to chirc
tin dung dwoc phép hoat dong tai Viét Nam; huy dong tur lién doanh, lién két;
nguon vién tro, tai tro;, von dau tu thuc hién duw &n va céc ngusn khac theo quy
dinh cua phap luat.

Cac du &n gidai phong mdt bang, dw dan dau tu xay dung ha tang, dw dn
phat. trzen quy dat, dir an tai dinh cu dwoc sw dung nguon von dau tw cia dy an,

nguoén von tir Quy phat trién ddt hodc Quy dau tw phdt trién, quy tdi chinh khac
dwoc iy thac dé thwe hién dw dn theo quyét dinh ciia co quan cé tham quyén.

Céc chi phi thuc hién chize ning ciia Té chirc Phat trién quy ddt quy dinh
tai diém b khoan nay duwoc tinh vao chi phi dau tw dw &n hodc khdu trir vao tién
thu dwoc tir ddu gia quyén sir dung ddt trieéc khi nép vao ngan sach nha nuéc
dé hoan ng, chi trd cac khodn vay theo quy dinh cia phap lugt. ”.

2. Stra d6i, bo sung khoan 2 Piéu 6 nhu sau:

“2. Ngudn vbn ctia Quy phat trién dat duoc ngan sach nha nuéc phan bd,
b tri vao du toan ngan sach dia phuong, dugc cap khi bat dau thanh 1ap, b
sung dinh ky hang ndm; huy dong tir cac nguon von khac gom von vién tro, tai
tro, hd trg hodc Uy thac quan 1y cua cac td chirc quoc té, t6 chirc va ca nhan
trong nudc va ngoai nudc theo chuong trinh hoac du an vién tro, tai trg, ty thac
theo quy dinh cua phap luat.

Hang nam, Uy ban nhan dan cap tinh ¢é trach nhiém trinh Hoi dong nhan
ddn cing cdp quyet dinh phdn bo toz thiéu 10% nguon thu tir thu tién Su dung dat,
tién thué dat, tién thu tir dau gid quyén sir dung dat cdp cho Quy phdt trién dat.”

3. B6 sung Piéu 17a nhu sau:

“Diéu 17a. Diu gid quyén siv dung dit khi Nha nwéc giao dit cé thu
tien sir dung dit, cho thué dit

1. Té chirc tham gia dau Qid quyén sir dung ddt phdi c6 i cdc diéu kién
sau day:

a) Thudc doi twong dwoc Nha nuée giao ddt, cho thué ddt theo quy dinh
tai Piéu 55 va Piéu 56 cua Ludt Pat dai. Cdac doi twong tai diém nay khong
dwoc lién doanh, lién két dé tham gia ddu gid;

b) Ddp g cdc diéu kién quy dinh tai khodn 2 Piéu 14 ciia Nghi dinh nay;

¢) Khéng vi pham quy dinh cia phdp ludt vé dat dai doi véi truong hop dang
s dung dat do Nha nuede giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tur khdc;
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d) Phai ndp tién ddt trieéc bang 20% tong gid tri thira dat, khu ddt tinh
theo gia khoi diem dé dau gida,
d) C6 cam két bdo lanh cia ngdn hang déi véi sé von dau tw dén khi hoan
thanh du an;

e) Khong thudc doi twong bi cam tham gia ddu gid dwoc quy dinh tai diém
khodn 6 Piéu nay.

2. Piéu kién ca nhan tham gia déau gid quyén sir dung dat:

a) Cd nhdn tham gia ddu gid quyén siv dung dat khong thwe hién dir dn
ddu tw phdi c6 di cac diéu kién quy dinh tai diém a, diém d, diém e khodan 1
Diéu nay;

b) Truong hop ca nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dat dé thuee hién
dy dn dau tw thi phdi bao dam cdc diéu kién quy dinh tai khodn 1 Diéu nay.

3. Quyén va trdach nhiém cia ngwoi tham gia dau gid quyén sir dung dat

a) Pugc cung cdp day i théng tin lién quan dén thira dat ddu gid;

b) Co quyén tir chéi tham gia cugc dau gid va dwoc nhan lai tien dat trude
trong truong hop cé thay doi vé gid khoi diém, vi tri, dién tich, loai ddt di niém
yét, théng bdo cong khai; truong hop khodn tién dat triede phdt sinh 1di thi ngueoi
tham gia ddu gid dwoc nhdn tién lai do;

) Cam két thuec hién diw dn theo ding tién d¢ da dwoc phé duyét trong
phirong dn déu gid quyén sik dung dat; truong hop khéng dwa dat vao sir dung hodc
chdm tién dé quy dinh trong phirong dn ddu gid thi xir Iy theo quy dinh tai diém i
khodan 1 Piéu 64 Ludt Pat dai va Dieu 15 cia Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP;

d) Phdi ngp dii tién dat trieée theo quy dinh tai diém d khodn 1 Piéu nay.

4. Nguwoi tham gia ddu gid khong dwoc nhan lai tién ddt trude trong cdc
truong hop sau ddy:

a) Dad ndp tién dat truée nhung khong tham gia cude dau gid, budi cong
bé gid ma khéng thudc treong hop bat kha khdng;

b) Bi trudt quyén tham gia ddu gid do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh cia
phap luat;

¢) Tir chéi ky bién ban dau gid theo quy dinh;

d) Rit lai gid da tra hodc gid dd chap nhdn;

d) Tir choi két qua tring ddu gid theo quy dinh Ludt Pdu gid tai san.

5. Nguoi triing ddu gid phdi nép tién dat coc bang 20% gid tri cia thira
dat tinh theo gid tring ddu gid ngay tai phién ddu gid va trude khi ldp bién ban
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ddu gid. Khoan tien dat trude quy dinh tqi diém d khoan 1 Piéu nay duwoc khau
trir vao tién ddt coc.

6. Ngwoi tring ddau gid bi hiy két qua tring dau gid quy dinh tai diém d
khodn 5 Diéu 68 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP thi khéng dwoc nhan lai tién dit
coc va khéng dwoc tham gia dau gia quyén sir dung dat trong thoi gian ba (03)
nam ké tir ngay bi hiy két qua tring ddu gid.”.

4. B6 sung khoan 5 Piéu 32 nhu sau:

“5. Pbi voi cong trinh x4y dung c6 st dung vao muc dich lweu trii du lich
theo quy dinh cua phdp ludt vé du lich trén dat thwong mai, dich vu néu ddp vmg
i diéu kién theo quy dinh cua Ludt Xdy dung, Ludt Kinh doanh bdt dong sdn thi
dwoc cap Gzay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khdc gén lién véi ddt theo muc dich sie dung ddt thwong mai, dich vu va thoi han
s dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 126, Piéu 128 cia Ludt Pdt dai. Chi
S6 hitu céng trinh xdy dung chiu trach nhiém trude phdp ludt vé viéc déap g dii
diéu kién theo quy dinh cua Ludt Xay dung, Ludt Kinh doanh bat dong san.

Viéc chitng nhdn quyén sé hitu cong trinh xdy dung quy dinh tai khodn
nay dwoc thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu nay va viéc thé
hién théng tin vé thira dat trén Gidy chitng nhdan phdi diing muc dich va thoi han
sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt.”.

5. Stra d6i, bo sung Diéu 37 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP nhu sau:

. “Diéu 37. Thcfng quyén cdp Gidy chirng nhdn theo quy dinh tai khodn 3
Diéu 105, khodn 4 Diéu 95 cua Ludt Dat dai

1. Poi véi dia phuong da thanh lap Van phong dang ky ddt dai theo quy
dinh tai kKhodn 1 Piéu 5 ciia Nghi dinh nay thi viéc cap Gidy chirng nhdn, xdc
nhdn thay doi vao Gidy chimg nhdn dd cdp thue hién nhuw sau:

a) Van phong dang ky dat dai thuc hién doi véi té chirc, co so ton gido;
nguoi Viet Nam dinh cu o nu’o"c’ ngo‘di thuc hién dw an dau tu; to chwe, ca nhan
nudc ngoai, doanh nghiép ¢ von dau tw nudc ngoati,

b) Chi nhanh Van phong dang ky dat dai hodc do Van phong dang ky dat
dai thiee hién doi véi hé gia dinh, cd nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam

dinh cuw & nude ngoai dwoc so hitu nha ¢ gdn lién véi quyén sir dung dat ¢ tai Viét
Nam;

¢) Van phong dang ky dat dai, Chi nhdanh Van phong dang ky dat dai
dwoc sw dung con ddu ciia minh de thwe hién cap Gidy chimg nhdn, xdc nhdn
thay doi vao Gidy chitng nhdn da cdp.

2. Doi voi dia phwong chua thanh lgp Vian phong dang ky dat dai theo
quy dinh tai Khodn 1 Piéu 5 ciia Nghi dinh nay:
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a) So Tai nguyén va Moi truong cap Gidy chung nhan cho t6 chuc, co sé
ton gido; nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thyc hién du an dau tu; to chuc,
ca nhan nudc ngoai; doanh nghiép cé von dau tu nudc ngoai;

b) Uy ban nhan dan cap huyén cip Gidy chimg nhan cho ho gia dinh, ca
nhan, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duoc s hitu nha
& gin lién véi quyén st dung dat ¢ tai Viét Nam.

3. Céc truong hop uy quyén cap G1ay chimg nhan quyén sir dung dt,

quyén s¢ hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat quy dinh tai khoan 1 Diéu
105 cua Luat Dat dai dugc sir dung dau cta S Tai nguyén va Méi truong.

4. Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh cac truong hop cap Gidy chung
nhén khi thyc hi¢n déng ky bién dong dat dal tai san gan lién véi dat va viéc xac
nhan thay d6i vao Gidy chtrng nhan da cap.”

6. B6 sung khoan 5 Piéu 46 nhu sau:

“5. Truong hop cong ty nong, lam nghiép co quyét dinh giao dat, cho
thué dat theo phwong dn sw dung ddt da duoc phé duyét theo quy dinh tai Ccac
khoan 1, 2 va khoan 3 Diéu ndy ma sau do Nha nwoc thu hoi dat cua cac cong ty
nong, lam nghi¢p de sur dung vao muc dich theo Dieu 61 va Diéu 62 Ludt Dat
dai thi khong thuc hién diéu chinh lai phuong an sw dung dat; viéc thu hoi dat
dwoc thuc hién theo quy dinh cua phap ludt hién hanh.”

7. Stra d6i khoan 6 va bo sung khoan 7 Piéu 60 nhu sau:

“6. Thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai trén moi truong dién tir

a) Can ctr diéu kién cu thé vé ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin dat dai
va co s dir liéu dat dai dang quan 1y, co quan tiép nhan ho so va tra két qua giai
quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai quy dinh tai Piéu nay c6 trach nhiém t6 chirc
viéc tiép nhan ho so va tra két qua giai quyét thi tuc hanh chinh trén méi truong
dién tir theo quy dinh ctia Chinh phu.

b) Bdi voi truong hop thyc hién thi tuc hanh chinh vé dang ky, cap Gidy
ching nhén trén moi truong dién tur thuce hién nhu sau:

Khi tiép nhdn hé so, co quan tiép nhdn ho so kiém tra tinh ddy du, hop 1é
ciia ho so. Ho so day di, hop 1é 1a hé so c6 di thanh phan gidy to va néi dung
cac gidy to d6 dwoc ké khai theo quy dinh cia phdp ludt. Triwong hop hé so
chwa day di, chwa hop 1é thi trong thoi gian khéng qud 03 (ba) ngay lam viéc ké
tir ngay tiép nhdn ho so, co quan tiép nhdn hé so phdi théng bdo bang vin bdn
hodc qua Céng dich vu cong hodc qua tin nhén SMS cho nguoi su dung dat, chi
S& hitu tai san gdn lién véi dat hodc té chire, cd nhan dwoc 1y quyén theo quy
dinh ciia phdp ludt ¢é yéu cau thiee hién thi tuc (sau day goi la nguwoi yéu cdu)
vé viéc tir choi hé so va néu ré Iy do tir choi.
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Co quan tiép nhdn, gidi quyét ho so cé trach nhiém thuc hién cdc trinh ti,
thit tuc hanh chinh vé dat dai theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai; Truong
hop can phdi kiém tra, xdc minh lam ré hodc do nguyén nhan khdc ma khong tra
két qua gidi quyét ho so theo diing quy dinh vé thoi gian gidi quyét thi tuc hanh
chinh vé dat dai thi co quan tiép nhdn hé so, gidi quyét thii tuc giri théng bdo
bang vin ban hodc qua Cong dich vu céng hodc qua tin nhan SMS cho nguwoi
yéu cau, trong dé néu ré 1y do.

Nguoi sir dung dat, chii s¢ hitu tai san gdn lién véi ddt cé trdach nhiém
hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh ciia phdp ludt bang hinh thirc tryc
tiép hoac truc tuyén thong qua chuc nang thanh toan cua Cong dich vu cong.

Co quan tiép nhdn hodc co QUan gidi quyét ho so théng bdo cho nguwoi
yéu cau thuwc hién thii tuc hanh chinh ndp ban chinh Gidy chimg nhdn da cdp
hodc cdc gidy to theo quy dinh tai Diéu 100 ciia Ludt Pat dai triede khi nguoi siv
dung dat hoan thanh nghia vu tai chinh.

Viéc tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh dwoc thuc hién tqi co quan
tiép nhdan hé so hodc qua dich vu buu chinh céng ich déi véi truong hop tiép
nhdn hé so va tra két qua gidi quyét thi tuc dang ky dat dai, tai san khdc gdn
lién véi ddt, cdp, cdp doi, cdp lai Gidy chirng nhdn tai dia diém theo nhu cdu
clia nguoi yéu cau.

7. Ngueoi sie dung ddt, chii s6 hitu tai san gan lién véi dat yéu cau thie
hién thi tuc hanh chinh vé dat dai quy dinh tqi Piéu nay phai chiu trach nhiém
trieGe phép ludt vé tinh hop phdp, chinh xdc, trung thiee ciia ndi dung ho so da
ké khai va cia cdc gidy to trong hé so ndp. Co quan gidi quyét thii tuc hanh
chinh khéng chiu trach nhiém vé nhitng néi dung trong cdc van ban, gidy to cé
trong hé so da dwgc co quan, nguwoi cé tham quyén khdc chap thudn, tham dinh,

b

phé duyét hodc gidi quyét trude do.” .

8. B6 sung Piéu 65a nhu sau:

“Piéu 65a. Trinh tw, thii tuc thu hoi dat doi véi trwong hop chim dirt
hoat dong cua dw an dau tw theo quy dinh cua phap ludt vé dau tw

1. Co quan ddng ky dau tw hodc nha dau tw givi van ban cham dirt hoat
dong dau tw co sw dung dat theo quy dinh cua phdp ludt vé dau tu dén co quan
tai nguyén va moi truong noi co dat.

2. Sau khi nhdn dwoc van ban cham dirt hoat dong dau tw, co quan tai
nguyén va moi truong co trdach nhiém kiém tra, xdc dinh cdc dw dn dau tr bi
cham dut hoat dong ma phai thu hoi dat.

3. Viéc t6 chirc thuc hién quyét dinh thu héi dat duwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 15b va khodn 3, khodn 4 Piéu 66 cia Nghi dinh nay.”.



9. B6 sung Diéu 68a nhu sau:

“Diéu 68a. Piéu kign cho phép chuyén muc dich siv dung dat trong l0a,
dat rieng phong hé, ddt rieng dic dung sang muc dich khdc d@é thuec hign dee an

1. C6 dw dn dau tw dwoc chdp thudn chi truong dau tw hodc dwoc cdp gidy
ching nhdn dang ky dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt dau tu.

2. Phit hop vé6i quy hoach sir dung dat quoc gia, ké hoach sir dung dat quoc
gia, quy hoach tinh, ké hoach sir dung dat cap tinh, quy hoach sir dung ddt cdp
huyén, ké hoach sir dung ddt hang ndm cap huyén da dwoc phé duyét.

3. C6 phuong an trong rung thay thé hodc van bdn hoan thanh trach
nhiém nép tién trong rung thay thé theo quy dinh ciia phdp ludt vé lam nghiép
doi véi trwong hop chuyén muc dich siv dung dat rung phong ho, dat rieng dic
dung sang muc dich khdc; co phwong an sir dung tang dat mat theo quy dinh
ciia phdp ludt vé trong trot doi véi trieong hop chuyén muc dich sir dung dat
trong lia sang muc dich khdc; c6 danh gid tic dong méi truong theo quy dinh
ciia phdp ludt vé bdo vé méi truong.” .

10. Stra d6i, bd sung Piéu 72 nhu sau:

“Piéu 72. Trinh tw, tha tuc ding ky, cap Gidy chirng nhin quyén sir
dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit cho nguoi
nhan chuyén nhwong quyén sir dung dit, mua nha &, cong trinh xay dwng
trong cac dw an phat trién nha & va trong cac dw an kinh doanh bat dong
san khong phai dw an phat trién nha &

1. Sau khi hoan thanh cong trinh, cht dau tu c6 trach nhiém guri S¢ Tai
nguyén va Moi trudng cac gidy to sau day:

a) Bdi v6i du an phat trién nha o

Gidy chung nhan hodc quyét dinh giao dét, cho thué dit cua co quan co
tham quyén; chimg tur thyc hién nghia vu tai chinh cua chu dau tu dy 4n, truong
hop c6 thay d6i nghia vu tai chinh thi phai ndp chtng tir chimg minh viéc hoan
thién nghia vy tai chinh ddi véi sy thay doi d6 (trir truong hop duoc mién hodc
cham ndp theo quy dinh cua phap luat);

So db nha, dat di xay dung 13 ban v& mit bang hoan cong hodc ban vé thiét
ké mat b?mg c6 kich thudc cac canh cua ting can ho da ban phu hop véi hién
trang xay dung va hop dong di ky; Gidy phép xay dung (néu c6); Thong béo cua
co quan chuyén mén vé xdy dung cho phép chu dau tu nghiém thu coéng trinh
hodc chip thuan két qua nghiém thu hoan thanh céng trinh dwa vao sir dung theo
quy dinh cta phap luat vé xdy dung; danh sach cac cin ho, cong trinh xdy dung
(c6 cac thong tin s6 hiéu can ho, dién tich dat, dién tich xay dung va dién tich st
dung chung, riéng cta timg cin ho; trudng hop nha chung cu thi so d6 phai thé
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hién pham vi (kich thudc, dién tich) phén dat sur dung chung cua cac chu can hg,
mit bang x4y dung nha chung cu, mit bang cua timg tang, timg cin ho;

Béo céo két qua thyc hién du 4n.

b) Poi véi dur an kinh doanh bdt dong san khong phdi la dir Gn phdt trién
nha o:

Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hivu nha & va tai san khdc
gan lién véi ddt; chitng tir thue hién nghia vu tai chinh ciia chii dw dn, trieong
hop ¢6 thay doi nghia vu tai chinh thi phdi ndp chirng tir chitng minh viéc hoan
thién nghia vy tai chinh doi véi su thay doi dé (tree truong hop duoc mién hodc
chdm nop theo quy dinh cua phdp luagt);

Ban vé thiét ké mdt bang phii hop véi hién trang xdy dwng va hop dong da
ky; Théng bdo cia co quan chuyén mén vé xdy dung cho phép chii dau tw
nghiém thu céng trinh hodc chdp thudn két qud nghiém thu hoan thanh céng
trinh dwa vao sir dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung; dién tich dat,
dién tich xdy dung, dién tich sw dung chung, dién tich sw dung riéng cua tung
hang muc cong trinh.

2. Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so hop 18,
S& Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém kiém tra hién trang st dung dat, nha
& va cong trinh di xay dung khdng phdi la nha ¢ va diéu kién chuyén nhuong
quyén st dung dat, ban nha &, cong trinh xay dung cta chu dau tu du an.

Sau khi hoan thanh viéc kiém tra, S& Tai nguyén va Moi truong ¢ trach
nhiém giri thong bao cho chii dau tu dy an vé két qua kiém tra; giri thong bao kém
theo so d6 nha, dat va céng trinh xdy dung khéng phdi la nha ¢ da kiém tra cho
Vin phong dang ky dat dai dé 1am tha tuc dang ky nha, dat va cong trinh xay
dung khéng phdi la nha & cho bén mua di voi cac trudng hop da diéu kién theo
quy dinh ctia phap luat; ding cong khai két quéa kiém tra trén trang thong tin dién
tir cia Uy ban nhan dén cap tinh, ciia S& Tai nguyén va Méi trudng noi cé dat.

3. Chu dau tu du 4n nha ¢ co trach nhiém nop 01 b hd so dang ky, cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lién voi dat thay cho ngudi nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat, mua nha ¢,
cong trinh xay dung khéng phdi 14 nha ¢ hoic cung cip hd so cho bén mua dé tu
di dang ky. HO so gom co:

a) Pon diang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy chung nhan
quyen st dung dat, quyen sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat;

b) Hop ddng vé chuyén nhuong quyén st dung dat, mua ban nha &, cong
trinh x&y dung khéng phdi 1a nha ¢ theo quy dinh caa phap luat;

c) Bién ban ban giao nha, dét, cdng trinh xay dung khong phdi 1a nha 6.
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4. Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thuc hién cac cong viéc sau:

a) Kiém tra cac gidy to phap Iy trong hd so; xac nhan du diéu kién hay
khong du diéu kién cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha
& va tai san khéc gan lién véi dat vao don dang ky;

b) Giri s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh
(néu co);

¢) Cap nhat thong tin vao hé so dia chinh, co s& dit liéu dat dai (néu co);

d) Chuan bi hd so dé trinh co quan c6 thim quyén cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat quy dinh
tai Biéu 37 cua Nghi dinh nay;

d) Yéu cau chu dau tu dy &n noép Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat da duoc cap dé chinh ly vao
ho so dia chinh, co s& dir liéu dat dai;

e) Trao Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lien vai dat cho nguoi dé nghi cap Giay chirng nhan.

5. Van phong dang ky dat dai thuc hién tiép nhan hd so, giai quyét thu tuc
dang ky, cap Gidy chang nhan cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat,
mua nha &, cong trinh xay dung khong phdi 1a nha ¢ trong cac dy an phat trién nha
& va trong cac dir &n kinh doanh bdr déng san khéng phdi di &n phét trién nha ¢
d6i véi truong hop da nop du ho so theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.”.

11. Sira d6i, bd sung Piéu 101 nhu sau:

“Piéu 101. Thim quyén diéu chinh quyét dinh thu hdi dat, giao dit,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat trwée ngay 01 thang 7
nam 2014

Co quan c6 tham quyén quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung ddt theo quy dinh cia Ludt Pat dai nam 2013 thi
c6 tham quyén quyét dinh diéu chinh d6i véi truong hop di cé quyét dinh thu
héi ddt, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat ma khong
phuy thudc vao tham quyén quyét dinh thu héi dat, giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat truée ngay 01 thang 7 nam 2014.”.

Piéu 2. Sira d6i, bo sung mot so diéu ciia Nghi dinh so 44/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 niam 2014 quy dinh ve gia dat nhu sau:
1. B6 sung khoan 3 va khoan 4 Diéu 5 nhu sau:

“3. Ap dung cdc phiwong phdp quy dinh tai cdc khodn 1, 2, 3 \(él 4 Piéu 4
cua Nghi dinh nay trong truong hop c6 du thong tin dap vmg yéu cau theo quy
dinh dé dinh gia dat va ket qua dinh gia khong dwoc thap hon két qua dinh gia
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theo phwong phdp quy dinh tai khoan 5 Piéu 4 cia Nghi dinh nay; truong hop
khong co du thong tin dap ung yéu cdu theo quy dinh thi dp dung phwong phap
quy dinh tqi khoan 5 Diéu 4 cua Nghi dinh nay.

4. Vigc lya chon dp dung phwong phap dinh gid ddt phai bdo dam két qua
dinh gia dat cao nhat doi voi thira dat dinh gia.”.

2. Stra d6i, b6 sung diém a khoan 2 Piéu 18 nhu sau:

“a) Cac trudng hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 4 Piéu 114,
khoan 2 Piéu 172 va khoan 3 Piéu 189 cua Luat DAt dai, xac dinh gia dat dé
lam gia khoi diém dau gia quyén st dung dat khi Nha nuéc giao dat c6 thu tién
str dung dat, cho thué dat thu tién thué d¢at mot l1an cho ca thoi gian thué ma thira
dat hodc khu dat cua dy an co gia tri (tinh theo gia dat trong bang gia dat) dudi
30 ty dong ddi voi cac thanh pho truc thudc trung wong; dudi 10 ty dong d6i voi
cac tinh mién ndi, vung cao; dudi 20 ty déng ddi véi cac tinh con lai; xac dinh
gia dat dé 1am can c tinh tién thué dat khi Nha nudc cho thué dat thu tién thué
dat hang nim ma phai xac dinh lai don gia thué dat dé diéu chinh cho chu ky
tiép theo; xdc dinh gid khéi diém dau gid quyén sir dung dat; .

3. B6 sung Diéu 18a nhu sau:

“Pjéul8a. Xac dinh gia dit dé tinh thu tién thué dit ddi véi trudong
hop dwoc gia han sir dung dat

Nguoi sk dung dit dwoc co quan nha nde c6 tham quyén gia han sir dung
ddt thi thoi diém quyét dinh gid ddt quy dinh nhie sau:

1.Truong hop quyét dinh gia han thoi han sit dung ddt trimg véi thoi diém
hét han sir dung dat hodc sau thoi diém hét han sir dung dat, thi thoi diém quyét
dinh gia dat \a ngay cuoi cung cua thoi han su dung dat.

2. Truong hop nguoi sir dung ddt dwoe gia han sir dung dat do diéu chinh du
an dau tu thi thue hién nhu sau:

a) Truong hop sir dung dat c6 nguén goc dwoc Nha niede cho thué dat thu
tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué va da hoan thanh nghia vu tdai chinh
theo quy dink ciia phdp ludt thi quyét dinh gid dat tai thoi diém dwoc Nha nuwde
quyét dinh gia han sir dung dat. Viéc tinh thu bé sung tién thué dat trong thoi
han swr dung dat con lai thuc hién theo quy dinh cua B¢ Tai chinh,;

b) Truong hop sir dung dat c6 nguon goc dwoc Nha nude cho thué ddt thu
tién hang nam thi quyét dinh gid ddt dé tinh thu tién thué dat hang nam tai thoi
diém dwoc Nha nude quyét dinh gia han su dung dat.”.
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Diéu 3. Sira doi, bo sung khoéin 14 iéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 nim 2Q17 ctia Chinh phﬁ’ quy dinh stra doi, bo sung mot so
nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat Dat dai nhw sau:

14. Stra d6i, b6 sung Piéu 15b nhu sau:

“Piéu 15b. Viéc xir Iy quyén sir dung dit, tai san gin lién véi dat doi véi
truomg hop chim dit hoat dong cia dw 4n diu tw theo quy dinh cia phap
luit vé dau tur

Viéc thu hoi dat ddi véi truong hop chidm dut hoat dong cua du an dau tu
theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, trir truong hop Nha nudc thu hdi dit theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 64 va khoan 1 Diéu 65 cua Luat Pat dai dugc thuc
hién theo quy dinh sau day:

1. Truong hop dugc Nha nudc giao dat cé thu tién st dung dat, cho
thué dat thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué, chi dau tw da hoan thanh nghia
vu tai chinh va déap g diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh tai Diéu 188
ciia Ludt Pat dai thi xt Iy thu hdi dat nhu sau:

a) Chu dau tu duoc tiép tuc st dung dat 24 thang ké tir ngay du an dau tu
bi cham dit hoat dong theo quy dinh cua phap luét vé dau tu nhung khéng dwoc
vueot qud thoi han sk dung dat con lai;

b) Trong thoi han quy dinh tai diém a khoan nay, chu dau tu duoc thuc
hién Chuyen quyén st dung dat, ban tai san hop phap gan lién véi dat cho
nha dau tu khéac theo quy dinh ctia phap luat.

Khi hét thoi han duoc gia han sir dung dat ma cha dau tu khong thuc hién
dugc viéc chuyén quyén st dung dat, ban tai san hop phap ctia minh gan lién véi
dat cho nha dau tu khac thi Nha nudc thu hdi dat va khdng boi thuong vé dat va
tai san gan lién véi dat.

2. Truong hop duoc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam va
dap vmg diéu kién ban, mua tai san gan lién véi dat dieoe Nha nude cho thué thu
tién thué dat hang nam theo quy dinh tai Piéu 189 ciia Ludt Pdt dai thi xt 1y thu
hdi dat theo quy dinh sau day:

a) Chu dau tu duoc tiép tuc sir dung dat 24 thang ké tir ngy du an dau tu
bi chdm dit hoat dong theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu nhung khong duoc
vieot qud thoi han sir dung dat con lai. Trong thoi han sir dung dat nay, chu dau
tu dugce thue hién ban tai san hop phap gan lién v6i dat cho nha dau tu khac theo
quy dinh cua phap luat. Nha nudce thu hoi dat cia nguoi ban tai san gan lién voi
dat thué dé cho ngudi mua tai san thué;

b) Khi hét thoi han dugc gia han st dung dat quy dinh tai diém a khodn
nay ma chu dau tu khong thuc hién duoc viéc ban tai san hop phap ctia minh
gan lién véi dat cho nha dau tu khac thi Nha nudc thu hoi dat ma khéng boi
thirong vé ddt va tai san gan lién véi dat.
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3. Nguwoi nhdn chuyén nhieong quyén sir dung dat, mua tai san gan lién
véi ddt theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay co trach nhiém ldp du an
ddu tw truée khi thwc hién thi tuc ddang ky chuyén nhwong quyén sir dung dat,
ban, mua tdi san gan lién véi ddt véi co quan nha nude theo quy dinh.

4. Truong hop nha dau tw da dwoc Nha nuwde giao dat, cho thué dat
nhung khong du diéu kién dé chuyén nhwong quyén sir dung ddt, ban tdi san gdn
lién véi ddt thué hodc khdng c6 quyén chuyén nhirong quyén sie dung dat va
khéng 6 tai san gan lién véi dat thi Nha nwde thu héi ngay sau khi co quan cé
tham quyén cé van ban cham dvit hoat dong dau tu.

Déi véi trwong hop Nha nude giao dat c6 thu tién s dung dat, cho thué
ddt thu tién mét lan cho cd thoi gian thué thi Nha mede sé hoan tra gid tri quyén
stk dung ddt con lai VA gid tri tai san gan lién véi dat dwoc tao ldp hop phdp (néu
C0) sau khi Nha nwéc giao ddt, cho thué dat da thu hoi cho nguweoi khdc sir dung.

Poi véi truong hop dwoc Nha nwée cho thué dat thu tién thué dat hang
nam thi Nha nuoc sé hoan tra gia tri tai san gd'n lien véi ddt dwoc tao ldp hop
phap khi Nha nude giao ddt, cho thué dat da thu hoi cho nguoi khdc sir dung.

Nguoi dwoc Nha nude giao ddt, cho thué dat cé trach nhiém hoan tra gia
tri quyén sir dung dat con lai, gid tri tai san gan lién véi dat cho nguoi cé dat
thu hoi theo quy dinh tai khoan nay.

5. Dién tich dat thu héi quy dinh tai Diéu ndy giao cho Té chirc Phdt trién
quy dat dé quan Iy theo quy dinh.”.

Piéu 4. Sira doi, bé sung mdt sé diéu cia Nghi dinh s6 148/2020/ND-
CP ngay 18 thang 12 nim 2020 ciia Chinh phi sira d6i, bo sung mot sé nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai

1. Stra d6i, bd sung khoan 12 Piéu 1 (khoan 2 Piéu 14b Nghi dinh sd
43/2014/ND-CP) nhur sau:

“2. Sur dung dat thwong mai, dich vu.”.

2. Sira d6i, bd sung khoan 21 Diéu 1 (diém d khoan 5 Piéu 68 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP) nhu sau:

“d) Sau khi nguoi tring ddu gia da hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan
tai nguyén va mdi truong trinh co quan c6 thim quyén cap Gidy ching nhan, ky
hop ddng thué dat d6i voi trudng hop thué dat; td chirc ban giao dat trén thuc dia
va trao Giéy chimg nhan; chi dao cap nhéat, chinh 1y co s& dir li¢u dat dai, hd so
dia chinh.

Truong hop ngudi tring dau gia khong ndp tién hoic khéng nop du tién
tring ddu gia quyén str dung dat trong vong 60 ngay ké tir ngdy cé quyét dinh
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cong nhdn két qua tring dau gia thi Uy ban nhan dan cdp c6 thAm quyén huy
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat. ”.

3. Stra d6i, bo sung khoan 23 Piéu 1 nhu sau:

“Piéu 75a. Quy dinh diéu kién tach thira dit, hop thira dat va dién
tich toi thi€éu tach thira

Uy ban nhan dan cap tinh cin cu quy hoach, ké hoach str dung dat, quy
hoach chi tiét xay dung va diéu kién cu thé tai dia phuong dé quy dinh cu thé
diéu kién tach thira dét, diéu kién hop thira dat theo tung loai dat va dién tich
tach thira dbi véi timg loai dat theo hién trang sir dung dat. Truong hop khéng
phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung ddt, viéc tach thira, hop thira chi thuc
hién sau khi da thiee hién thi tuc chuyén muc dich siv dung dat phiv hop véi quy
hoach, ké hoach sir dung ddt dwoc co quan cé tham quyén phé duyét.”.

DPiéu 5. Piéu khoin chuyén tiep

1. Truong hop da lya chon dwoc nha dau tw trwée ngay 20 thing 4 ndm
2020 (ngay Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ¢6 hiéu liec thi hanh) theo quy dinh cua
phdp ludt vé dau thau ma nay két qua ddu thau duw dn cé sik dung dat van con hiéu
lyc thuc hién nhung chuwa thuc hién giao dat, cho thué ddat cho nha dau nr trung
thau hodc truong hop da lua chon nha dau tw theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 29
ciia Ludt Dau tw thi dp dung theo trinh tu, thu tuc giao ddt, cho thué ddt quy dinh
tai khodn 3 Diéu 68 Nghi dinh 56 43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pdt dai.

2. Truong hop dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat khi nguoi sur dung
dat thu"c hién cac quyén cua nguoi su dung dat, chii sé hivu tai san gan lién véi
dat, cap doi, cap lai Gzay chimg nhdn ma da nop du hé so dang ky dat dai, tai
san gan lién véi dat, cdp Gidy chimg nhdn hop 16, co quan gidi quyét thii tuc da
in, viét Gidy ching nhdn trudc ngay Nghi dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh thi tiép
tuc thye hién viéc ky cdp Gidy chitng nhdn theo quy dinh trudc ngay Nghi dinh
nay co hi¢u lyc thi hanh; truong hop chuwa in, viét Gidy chitng nhdn thi tham
quyén cdp Gidy chitng nhén thye hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Truong hop Gidy chirmg nhdn da dwoc co quan cé tham quyén ky trude
ngdy Nghi dinh ndy c6 hi¢u lyc thi hanh nhung chwa trao cho nguoi sir dung
dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat thi tiép tuc thuc hién thu tuc theo quy
dinh truoc ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh.

Diéu 6. Diéu khoin thi hanh

1. Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy.... thang...... nam 2022.

2. Thay cum tur ° cap glay ching nhdn quyén sir dung dat, quyén S0 hitu
nha o va tai san khac gan lién véi dat doz Vi trwong hop dwoc 1y quyén theo
quy dinh” tai khoan 3 Diéu 2 Nghj dinh so 01/2017/ND-CP (bang cum tir “cdp,

xdc nhan thay doi gzay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khdc gan lién véi dat theo quy dinh”,


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
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3. Cac quy dinh sau day hét hiéu luc thi hanh ké tir ngay Nghi dinh nay c6
hiéu luc thi hanh:

a) Khoan 1 Diéu 99 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP;

b) Khoéan 6 Diéu 100a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP sau khi hop nhat van
ban v6i Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP;

¢) Céc khoan 23, 45 va 62 Dicu 2, khoan 6 Dicu 3 cua Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cta Chinh phu sira doi, b6 sung
mot sO nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat bat dai.

4. Bai bo khoan 6 va khoan 7 Diéu 1 cta Nghj dinh s6 148/2020/ND-CP
ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh phu stra do1, bo sung mot s6 nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat bat dai.

Piéu 7. Trach nhiém thyc hién

1. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém sap xép, kién toan lai cac To
chtrc phét trien quy dat hién c0 tai dia phuong trude ngay 31 thang 12 nam 2023.

2. Cac B0 truong, Thu truong co quan ngang bo, Thu truong co quan
thudc Chinh phii, Chi tich Uy ban nhan dén cac cap va to chirc, ca nhan khac c6
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhin: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung wong Dang; THU TUONG
- Thi twdng, cdc Ph Thu tuéng Chinh phu;

- Cac B9, co quan ngang bd, co quan thudc Chinh phi;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd tryc thudc trung

uong;

- Van phong Trung wong va cac Ban cta Dang;

- Vin phong Tong Bi thu;

- Van phong Chu tich nudc;

- Hoi déng dan tdc va cac Uy ban ciia Qudc hoi;

- Vin phong Quéc hoi;

- Tda an nhan dan ti cao;

- Vién kiém sat nhéan dan t6i cao; . ,
- Kiém toan Nha nuéc; Pham Minh Chinh
- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mait tran T quéc Viét Nam,;

- Co quan trung uong ctia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg 1y TTg, TGP Cong

TTDT, cac Vuy, Cuc, don vi truc thudc, Cong bao;

- Luu: VT, NN (3).
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